Prezydent Wroclawia

wroctawia

WAZ.B2. 6740.335.2022.CM-7 Wroctaw, dnia. 20.01.2023r.
Numer kancelaryjny: 16184/2022
DECYZJA NR 126 /2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2021, poz. 2351 ze zmianami),
a takze na podstawie art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r.
0 samorzadzie powiatowym (jednolity tekst Dz. U. z 2022, poz. 2000
ze zmianami), oraz art.123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2022r., Poz. 1526 ze
Zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 23.06.2022r., (L. Dz. 16184/2022), uzupetionego
w dniu 06.07.2022r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno - budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla:
Triada - Dom Wachowiak Sliwiak Spotka Jawna.

z siedzibg przy ul. Obornickiej 19 w Trzebnicy
(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

obejmujace:
budowe dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym, oraz zespotu 27 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wbudowanymi w zabudowie
szeregowej (18 budynkéw jednolokalowych i 9  budynkéw
dwulokalowych) oraz jednego budynku wolnostojacego dwulokalowego
z wytaczeniem przytaczy oraz zjazdu z drogi publicznej przy ul. Opolskiej
128/Turawskiej we Wroctawiu (dz. nr 59/9, 59/10, 59/11, 59/12, 59/13,
59/14, 59/15, 59/16, 59/17, 59/18, 59/19, 59/20, 59/21, 59/22,
59/23, 59/24, 59/25, 59/26, 59/27, 59/28, 59/29, 59/30, 59/31,
59/32, 59/33, 59/34, 59/35, 59/36, 59/37, 59/38, 59/39, 59/40,
59/41,59/42,59/43, 59/44, AR 1, obreb Ksieze Wielkie)
(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiektu(-6w) albo robét budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy,)

z zachowaniem nastepujacych warunkéw wynikajacych z art. 36 ust. 1 oraz art. 42

ust. 1 ustawy - Prawo budowlane,

1. Nalezy przestrzega¢ ustalen i opinii zawartych w projekcie budowlanym,
zataczonych uzgodnieniach, a takze w obowigzujgcych przepisach techniczno-
budowlanych oraz dotyczacych realizacji robdt budowlanych okreslonych
w art. 41 i 42 Prawa budowlanego,

2. Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt
budowlanych:

» roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem
budowlanym, przestrzegajac obowigzujacych przepiséw dotyczacych
realizacji robét,

e obszar prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem oséb
niepowotanych,
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e naktada sie obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, na podstawie art. 19 ust. 1
ustawy Prawo budowlane, § 2 ust. 1 pkt 3 lit. a) i § 3 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2001r. w sprawie rodzajow obiektdow
budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspekto-
ra nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001r. Nr 138, poz. 1554);

e zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska w trakcie prowadzenia robdt budowlanych nalezy stosowaé
metody ograniczajace przedostawanie sie pytow do powietrza i jego
zanieczyszczenie, w szczegdlnosci: mycie pojazdéw obstugujacych budowe
i zabezpieczanie ostonami strefy robdt powodujacych znaczne zapylenie,

« po zakonczeniu inwestycji nalezy uporzadkowacé teren i otoczenie,

UZASADNIENIE

W dniu 23.06.2022r. inwestor wystapit do tutejszego Wydziatu z wnioskiem

0 udzielenie pozwolenia na budowe dla inwestycji polegajacej na budowie:

¢ 1 budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym,

e 27 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wbudowanymi

w zabudowie szeregowej (z czego 18 budynkéw jest jednolokalowych

a 9 budynkow jest dwulokalowych),

¢ 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego dwulokalowego,
z wylaczeniem przylaczy oraz zjazdu z drogi publicznej przy ul. Opolskiej
128/Turawskiej we Wroctawiu (dz. nr 59/9, 59/10, 59/11, 59/12, 59/13,
59/14, 59/15, 59/16, 59/17, 59/18, 59/19, 59/20, 59/21, 59/22, 59/23, 59/24,
59/25, 59/26, 59/27, 59/28, 59/29, 59/30, 59/31, 59/32, 59/33, 59/34, 59/35,
59/36, 59/37, 59/38, 59/39, 59/40, 59/41, 59/42, 59/43, 59/44, AR 1, obreb
Ksieze Wielkie).

Na podstawie art. 64 § 2 Kpa, pismem z dnia 05.07.2022r., wezwano
inwestora do usuniecia brakéw formalno - prawnych wniosku. Uzupetnienie
ztozone w dniu 13.07.2022r. usuneto wskazane w w/w wezwaniu braki,

Na podstawie obszaru oddzialywania inwestycji sporzadzonej przez
projektanta i zamieszczonej w projekcie, organ ustalit strony postepowania.
Zgodnie z wymaganiem art. 61 § 4 Kpa zawiadomieniem z dnia 22.07.2022r.,
strony postepowania zostaly poinformowane o wszczeciu postepowania
w przedmiotowe]j sprawie oraz uprawnieniach wynikajacych z art. 10 Kpa. W toku
postepowania braly czynny udzial w toczacym sie postepowaniu i zapoznawaty
sie z aktami sprawy.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, przed wydaniem
pozwolenia na budowe, organ administracji architektoniczno-budowlanej
sprawdza:

1) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi

aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji

o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko,

¢) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;

3) kompletnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotaczenie:

a) (uchylona),

b) (uchylona),

c) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego

projektanta i projektanta sprawdzajgcego,

d) (uchylona);
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3a) dotaczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich
uprawnien budowlanych na podstawie:

a) kopii dokumentéw, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku

uprawnien niewpisanych do centralnego rejestru o0s6b posiadajacych

uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane

- w przypadku uprawnien wpisanych do tego rejestru;
4a) przynalezno$¢ projektanta i projektanta sprawdzajacego do wiasciwej izby
samorzadu zawodowego na podstawie:

a) zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku oséb

niewpisanych do centralnego rejestru os6b posiadajgcych uprawnienia

budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane

- w przypadku os6b wpisanych do tego rejestru.

W razie stwierdzenia naruszen w zakresie okreslonym w ust. 1, wiasciwy
organ naktada postanowieniem obowigzek usuniecia wskazanych nieprawidtowosci,
okreslajac termin ich usunigcia, a po jego bezskutecznym uptywie wydaje decyzje
o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia na budowe.

W wyniku sprawdzenia wymagan art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane,
prowadzacy postepowanie organ administracji architektoniczno-budowlanej
stwierdzit nieprawidtowosci i dziatajac zgodnie z art. 35 ust. 3 ww. ustawy,
postanowieniem Nr 2486/2022 z dnia 19.08.2022r. natozyl na inwestora
obowigzek ich usuniecia w okreslonym terminie. W dniu 27.10.2022r. inwestor
wystapit z wnioskiem o zmiane terminu uzupetnienia. Postanowieniem Prezydenta
Wroctawia Nr 3279/2022 z dnia 14.11.2022r., organ administracji architektoniczno
- budowlanej zmienit termin uzupetnienia nieprawidiowosci wystepujgcych
w projekcie budowlanym. W dniu 27.12.2022r. inwestor ziozyl uzupetniony
projekt.

W dniu 30.12.2022r. zawiadomiono strony toczacego sie postepowania
administracyjnego o zakonczeniu postepowania dowodowego w przedmiotowej
sprawie.

W dniu 16.01.2023r. do tutejszego Wydziatu za posrednictwem poczty e-meila
wptyneto pismo Pana Tomasza Nowosada. Organ administracji architektoniczno
budowlanej poinformowat strone ze pismo ziozone drogg mailowg zgodnie
z przepisami prawa nie stanowi wniosku w rozumieniu przepiséw ustawy Kpa.

Analiza catosci akt wykazata co nastepuje:

Whniosek zostat ziozony prawidtowo i zawiera wymagane przepisami
prawa dokumenty niezbedne do wszczecia postepowania w przedmiotowej
sprawie. Po analizie projektu organ, dziatajac zgodnie z art. 35 ust.1 ustawy Prawo
budowlane, stwierdzit kompletno$¢ projektu i posiadanie wymaganych opinii,
uzgodnief, pozwolen i sprawdzen. Inwestor dofaczyt odpowiednie dokumenty
wynikajace z art. 33 ustawy Prawo budowlane jako niezbedne do wydania
wnioskowanej decyzji. Teren na ktdrym zlokalizowana jest projektowana
inwestycja objety jest UCHWALA NR LII/1316/13 RADY MIEJSKIE] WROCLAWIA
z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ksieza Malego i Wielkiego we Wroctawiu - czesé
potudniowa. Teren na ktdérym znajduje sie projektowana inwestycja oznaczony jest
symbolem 2MN/2 oraz 9MW-U/2. Dla terenu 2MN/2 w § 19 w/w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ustalono nastepujace przeznaczenia
terenu: 1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 2) zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna; 3) ustugi 1, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1, 2; 4) edukacja,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;5) obiekty opieki nad dzieckiem; 6) place zabaw;
7) infrastruktura drogowa; 8) obiekty infrastruktury technicznej.

Dla terenu 9MW-U/2 w § 26 w/w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ustalono nastepujace przeznaczenia terenu: 1) zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna;2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 3) ustugi
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1; 4) handel detaliczny matopowierzchniowy B; 5) rozrywka; 6) obiekty hotelowe;
7) edukacja; 8) obiekty opieki nad dzieckiem; 9) obiekty ksztatcenia
dodatkowego; 10) produkcja drobna; 11) mieszkania towarzyszace; 12) zbieranie
odpadoéw, z zastrzezeniem ust. 2; 13) infrastruktura drogowa; 14) obiekty
infrastruktury technicznej. Przedmiotowa inwestycja spetniona wymogi planu w
zakresie przeznaczenia terenu.

Na terenie 9MW-U/2 zaprojektowano budynek mieszkalny wielorodzinny.
Projektowany budynek wielorodzinny bedzie miat 4 kondygnacje oraz dach ptaski
co jest zgodne z § 26 ust. 3 pkt 4b obowigzujgcego mpzp. Wysoko$é projektowane
budynku wynosi¢ bedzie 15,95 co jest zgodne z § 26 ust 3 pkt 3 obowiazujacego
mpzp. W budynku zaprojektowano 28 mieszkan, oraz garaz na 20 miejsc
postojowych. Dodatkowo na terenie zaprojektowani 14 stanowisk postojowych.
tacznie dla budynku wielorodzinnego zaprojektowano 34 miejsca postojowe
co jest zgodne z § 14 ust 2 pkt 1b obowigzujacego mpzp. Powierzchnia
biologicznie czynna dla terenu 9MW-U/2 wynosi 918,527 m2 co stanowi 40,62%
i jest zgodne z § 26 ust 3 pkt 17 obowigzujacego mpzp. Udziat pow. zabudowy
w powierzchni dziatki budowlanej wynosi 548,98 m2 co stanowi 24,28% i jest
zgodne z § 26 ust 3 pkt 14 obowigzujacego mpzp. Intensywno$é zabudowy
dla terenu 9MW-U/2 wynosi 1,57 co spelnia wymogi § 26 ust 3 pkt 15
obowigzujacego mpzp.

Na terenie 2MN/2 zaprojektowano zespotu 27 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z garazami wbudowanymi w zabudowie szeregowej
(18 budynkéw jednolokalowych i 9 budynkéw dwulokalowych) oraz jeden budynek
jednorodzinny wolnostojacy dwulokalowy. Kazdy z budynkéw zrealizowano
na wyodrgbnionej dzialce budowlanej co spetnia § 5 pkt 12 obowigzujacego mpzp.
Projektowane budynki te beda budynkami dwukondygnacyjnymi z dachem
ptaskim. Wysokosé¢ budynkdw jednorodzinnych wynosié¢ bedzie od 6,57 m do 6,72
m co jest zgodne z § 19 ust 3 pkt 7 obowigzujacego mpzp. Dla budynku
jednorodzinnego wolnostojacego zaprojektowano 4 miejsca postojowe (2 w garazu
oraz dwa na terenie), natomiast dla budynkdéw jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej zaprojektowano 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie co jest
zgodne z § 14 ust 2 pkt 1a w/w obowigzujacego mpzp. W zespole budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych powstanie 38 lokali mieszkalnych. Powierzchnia
biologiczne czynna dla terenu 2MN/2 na poszczegdélnych dziatkach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie bedzie mniejsza niz 35% co jest zgodne z § 19
ust 3 pkt 14 a obowigzujacego mpzp. Udziat pow. zabudowy w powierzchni dziatki
budowlanej na poszczegélnych dziatkach wynosi od 21% do 50% co jest zgodne
z § 19 ust 3 pkt 10 obowigzujgcego mpzp. Intensywnos¢ zabudowy dla terenu
2MN/2 wynosi na poszczegdlnych dziatkach od 0,39 do 0,93 co spetnia wymogi
§ 19 ust 3 pkt 11 i 12 obowigzujacego mpzp.

Projektowana inwestycja spetnia réwniez wymogi Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie. Zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 1 w/w rozporzadzenia
minimalna odlegtos¢ dla sytuowania budynkéw ze $ciang z otworami okiennymi
wzgledem granicy dziatki wynosi 4m., a w przypadku $ciany bez otworéw
okiennych wynosi 3m. Projektowane budynku spetniajg wymdg w/w-przepisu.

Dokonujgc dalszej oceny projektu nalezy stwierdzi¢ ze planowana
inwestycja nie bedzie wplywata negatywnie na zapewnienie naturalnego
oswietlenia w pomieszczeniach znajdujacych sie w istniejacych sasiednich
budynkach, oraz na siebie wzajemnie. Analiza projektu budowlanego wykazata,
ze planowane sytuowanie budynkdéw respektuje przepisy dotyczace zapewnienia
nastonecznienia pokojéw mieszkalnych w projektowanych budynkach przez
co najmniej 3 godziny w dniach réwnonocy (21 marca i 21 wrzesnia) w godzinach
7:00-17:00 (zgodnie z § 60 rozporzadzenia), oraz w budynkach sasiednich.
Projektowana inwestycja spelnia réwniez wymogi § 13 w/w rozporzadzenia.
Analiza nastonecznienia oraz przesftaniania znajduje sie na stronie 19 projektu
zagospodarowania terenu oraz na rys. PZT - 03, PZT - 05.

Projekt zagospodarowania terenu zostat sporzadzony na kopii aktualnej
mapy do celdw projektowych.
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Po analizie projektu budowlanego organ, dziatajac zgodnie z art. 35 ust. 1
ustawy Prawo budowlane, stwierdzit kompletnos¢ projektu budowlanego
i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen. Inwestor
dotaczyt odpowiednie dokumenty wynikajace z art. 33 ustawy Prawo budowlane
jako niezbedne do wydania wnioskowanej decyzji. Do projektu dotaczono:

o decyzje Nr 1004/2022 Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia
10.05.2022r. na prowadzenie badan archeologicznych,

o opinie Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa z dnia 04.05.2022r w sprawie ochrony
zieleni,

o decyzje Wydzialu Srodowiska i Rolnictwa z dnia 30.03.2022r. w sprawie
wytaczenia z produkcji rolnej uzytkéw rolnych w klasie RIIla i PsIII, Lzr-Ps,
o0 pow. 0,7348 ha potozonych na dziatce 59/1, AR 1, obreb Ksieze Wielkie
(aktualnie dziatki nr 59/9, 59/10, 59/11, 59/12, 59/13, 59/14, 59/15, 59/16,
59/17, 59/18, 59/19, 59/20, 59/21, 59/22, 59/23, 59/24, 59/25, 59/26,
59/27, 59/28, 59/29, 59/30, 59/31, 59/32, 59/33, 59/34, 59/35, 59/36,
59/37, 59/38, 59/39, 59/40, 59/41, 59/42, 59/43, 59/44, AR 1, obreb Ksieze
Wielkie)

e opinie geotechniczng dotyczacq geotechnicznych warunkédw posadowienia
budynku wielorodzinnego i osiedla domkdéw jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej przy ul. Turawskiej sporzadzong przez mgr Andrzeja Petri,

e uzgodnienie ZDIUM z dnia 29.09.2022r. w sprawie obstugi komunikacyjnej dla
planowanej inwestycji,

Projekt zostat wykonany przez osoby posiadajgce wymagane uprawnienia
budowlane, i legitymujace sie aktualnym na dzieh opracowania, zaswiadczeniem
0 przynaleznosci do wiasciwej izby samorzadu zawodowego. Projekt zawiera
oswiadczenia projektanta, o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, oraz zasadami wiedzy technicznej. W zwiagzku
z ww. okolicznosciami nalezato uzna¢, ze spetnione zostaty wymagania okreslone
w art. 32 ust. 4 oraz art. 35 ust.1 ustawy Prawo budowlane.

Wobec powyzszego orzekam jak w sentencji decyzji

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego
za posrednictwem organu, ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni
od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry
wydat decyzjg. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa
do wniesienia odwotania.

Nie podlega optacie skarbowej

art. 2 ust. 1 pkt2

na podsta astaw }aC|e skarbowej
zdr?nal rk/pZaa\%) E :

. ‘\p (&21*);; . (piecze¢ imienna i podpls osoby upowaznionej
<1 | Y = do wydania decyzji)
oy \
........ A
(pigezes
okra,gia)

Zatacznik:
1. Projekt - 1 egz. projektu,
2. Projekt niekompletny - 1 egz.

Otrzymuja:
1. Joanna Micér, + zat.
2. CHMURA KRZYSZTOF,
3. CHMURA KORNELIA,
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4. DZIEGANSKI MAREK,

5. CHRAPULSKA EWELINA ,

6. KLISZEWSKI ROBERT,

7. KLAUSEK ZYGMUNT,

8. KLAUSEK GRAZYNA,

9. SALWA ZYGMUNT,

10. SALWA MARIA,

11. RUTKOWSKA ANNA,

12, TROJANOWICZ ALEKSANDER,

13. TROJANOWICZ EWA ,

14. SLOBODZIAN MALGORZATA,

15. CZAPSKA JUSTYNA,

16. KARCZEWSKI KRZYSZTOF,

17. WALEROWICZ CZESLAWA,

18. WILK MICHALINA,

19. WALEROWICZ PAWEL,

20. PRZYGOCKA MONIKA,

21. MACIEJASZ MARIUSZ,

22. MACIEJASZ JOLANTA, | .

23. B&B ANDRZEJ BACHMINSKI JAN BOBEK SPOLKA JAWNA, ul. Ottaszyriska 112,
53-034 Wroctaw,

24, KARCZEWSKI KRZYSZTOF,

25. CYGAN BOGDAN,

26. PERIWOLIOTIS-CYGAN GRAZYNA,

27. MACIEJEWSKA MALGORZATA,

28. NOWOSAD TOMASZ ,

29. CHARYTONIUK IZABELA ,

30. WIATROWSKI MACIE],

31. WIATROWSKA ALEKSANDRA,

32. KRAJOWY OSRODEK WSPARCIA ROLNICTWA, Oddziat Terenowy Krajowego Osrodka 31,
Wsparcia Rolnictwa we Wroctawiu, ul. Mifiska 60, 54-610 Wroctaw,

33. KLAUSEK WALDEMAR,

34. ZWIERZYK MICHAL,

35. ZWIERZYK MONIKA,

36. a/a

Do wiadomoéci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. Hubska 8-16, 50-502 Wroctaw,

2.  Wydzial Optat i Podatkéw UM,

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt
budowlanych wilasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego
nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:

1) odwiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowag
(robotami  budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora
nadzoru inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru
inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa
w art, 42, 45, 45a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41
ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie
na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania
obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje o pozwoleniu
na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie
na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow
rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazdéw, myini samochodowych i garazy do pieciu
stanowisk wiacznie), XVIII (z wyijatkiem obiektow magazynowych: budynki skladowe,
chitodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingéw),
XXIV  (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazbéw, watdw
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przeciwpowodziowych, opasek i ostréog brzegowych oraz rowow melioracyjnych),
XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem
wszystkich robdét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust.
1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapic
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wilasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy
zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia
obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).
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