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L. dz. 14917/2020

DECYZJA Nr>%77 /2020

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 i 36a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2020 poz.1333) oraz na podstawie art. 104, 163 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2020 r., poz. 256 ze
zm.) oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. - o samorzadzie powiatowym (jednolity tekst
Dz. U. z 2020 r., poz. 920), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora z dnia 18.05.2020r. uzupetnionego w dniu
09.06.2020r.,

zmieniam
ostateczna decyzje Prezydenta Wroctawia nr 5430/2018 z dnia 23.10.2018r.,

udzielajacq dla spotki Dtugosza Business Park z 0.0. z siedzibg we Trzebnica, ul. Obornicka 19,
obecnie po zmianie nazwy spdotka TRIADA-DOM ZATORSKA Sp. z 0.0. z siedzibq w Trzebnicy
przy ul. Obornickiej 19,

pozwolenia na budowe oraz zatwierdzajaca projekt budowlany dla inwestycji
obejmujacej: budowe dziewigciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz niezbednag infrastruktura z wyfaczeniem
przytaczy i sieci zewnetrznych przy ul. Zatorskiej we Wroctawiu (oznaczenie geodezyjne dziatka
nr: 16/1, AR- 14, obreb Zakrzow),

sprostowang w zakresie oczywistej omytki postanowieniem nr 3893/2018 z dnia 16.11.2018r.,

w czesci dotyczacej projektu budowlanego
w zakresie wprowadzanych w inwestycji zmian
w zagospodarowaniu terenu oraz zmian architektoniczno - budowlanych

budynkéw przy ul. Zatorskiej we Wroctawiu

(oznaczenie geodezyjne nieruchomosci objetych zmianami: dziatka 16/1, AR-14,
obreb Zakrzéw we Wroctawiu)

i zatwierdzam projekt budowlany obejmujacy ww. zmiany
oraz udzielam pozwolenia na budowe w zakresie wprowadzanych zmian.

Projektant: mgr inz. arch. Piotr Zybura, posiadajacy uprawnienia budowlane w specjalnosci
architektonicznej do projektowania bez ograniczen nr 23/05/DOIA, cztonek Dolnoslaskiej
Okregowej Rady Izby Architektéow RP nr DS-1081,

z zachowaniem pozostatych warunkow decyzji Prezydenta Wroctawia nr 5430/2018 z dnia
23.10.2018r., wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4; art. 42 ust. 2 i 3 oraz art. 18 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 18.05.2020 roku do tut. organu administracji architektoniczno- budowlanej
wptynat wniosek Inwestora - spotki TRIADA-DOM ZATORSKA sp. z 0.0. (KRS nr 0000522685),
reprezentowanego przez petnomocnika, Pana Piotra Zybure, w sprawie zmiany decyzji
nr 5430/2018 z dnia 23.10.2018r. okreslonej w sentencji niniejszej decyzji.

W dniu 27.05.2020r. Inwestor zostat wezwany do uzupetnienia ww. wniosku. Inwestor
uzupetnit braki wykazane w wezwaniu w dniu 09.06.2020r. (l.dz. 17475/2020).

Wydziat Architektury i Budownictwa
pl. Nowy Targ 1-8; 50-141 Wrodaw
tel. TCOM +48 7177777 77
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Zgodnie z wymaganiem art. 61 § 4 k.p.a., zawiadomieniem z dnia 07.07.2020r. strony
postepowania zostaty poinformowane o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie oraz
uprawnieniach wynikajacych z art. 10 k.p.a.

Analiza akt sprawy oraz zataczonego do wniosku projektu budowlanego zmian,
przeprowadzona w toku prowadzonego postgpowania wykazata, ze projekt budowlany zmian
posiada braki. W zwigzku z powyzszym, postanowieniem Prezydenta Wroctawia Nr 2181/2020 z
dnia 29.07.2020 roku, wydanym na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane, na
Inwestora zostat natozony obowigzek usunigcia nieprawidtowosci stwierdzonych w zataczonym
do wniosku projekcie budowlanym.

Uzupetnienie brakéw okreslonych w postanowieniu nr 2181/2020 nastapito w dniu
18.08.2020 roku (l.dz. 25588/2020) i 20.08.2020r (l.dz. 25868/2020).

Nieruchomos¢ przy ul. Zatorskiej we Wroctawiu (16/1, AR- 14, obreb Zakrzow) nie jest
objeta ochrong konserwatorska (brak wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw) w zwigzku z czym,
nie byto podstaw do wystapienia do Miejskiego Konserwatora Zabytkow o uzgodnienie prac
budowlanych objetych wnioskiem z dnia 18.05.2020 roku, zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy Prawo
Budowlane. ts

Zmiany wprowadzane w inwestycji obejimujg m.in.:

- zmiany w zagospodarowaniu terenu w tym: zmiana powierzchni projektowanego placu
zabaw, wprowadzenie miejsc rekreacyjnych, zmiana iloéci zaprojektowanych terenowych
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zmiana ksztattu zaprojektowanej wiaty
wejéciowej na teren zabudowy, wprowadzenie dodatkowych odwodnien liniowych,

- zmiany architektoniczno- budowlane budynkéw w tym: zmiana ilosci lokali mieszkalnych w
budynku o oznaczeniu E.

Analiza zataczonego do wniosku uzupetnionego projektu budowlanego zmian wykazata,
ze przedtozony projekt budowlany spetnia wymogi art.35 ust.1 ustawy Prawo budowlane, tzn.:

e jest zgodny z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ww rejonie ulicy Stoczniowej we Wroctawiu podjetego uchwatg
nr XVIII/370/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17.11.2011 r., w tym:

- §16 ust. 2 pkt 1 mpzp; dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MW/2
ustala sie przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - za rojektowano 9
budynkéw w zabudowie wielorodzinnej wraz z elementami zagospodarowania terenu o
tacznej liczbie mieszkan 247,

- §12 ust 2 pkt 1 lit. b mpzp (ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw); obowigzuje

co najmniej 1,1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie dla samochodéw osobowych w

zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - zaprojektowano facznie 273 miejsc

postojowych w tym 265 miejsc w garazach podziemnych i 8 miejsc postojowych
terenowych w tym 6 miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych;

- §16 ust. 2 pkt 7 mpzp; udziat powierzchni obszaru zabudowanego I w powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40 % - zaprojektowany udziat owierzchni
obszaru zabudowanego I w powierzchni dziatki budowlanej 27 % (4196,96m?),

- §16 ust. 2 pkt 8 mpzp; powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co
najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej - zaprojektowana owierzchnia terenu
biologicznie czynnego stanowi 30,3% powierzchni dziatki budowlanej tj 4696,17m?
(w tym powierzchnia biologicznie czynna na gruncie rodzimym - 3096,64m? oraz 50%
powierzchni dachow zielonych zaprojektowanych na garazach - 1599,52m?),

e projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;

o projekt jest kompletny i posiada wymagane opinie i uzgodnienia oraz informacje dotyczacq
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz posiada
zaéwiadczenia, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane,

e zostal wykony i sprawdzony przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane i
legitymujace sie aktualnym na dzier opracowania projektu zaswiadczeniem, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane.

Ponadto projektant i sprawdzajacy dotaczyli do projektu budowlanego zmian, zgodnie z art. 20

ust. 4 ustawy Prawo budowlane, oswiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego zmian

zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Poniewaz zakres zmian, ktére zamierza wprowadzi¢ wnioskodawca w realizowanej
inwestycji, wymienionej na wstepie, stanowi istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu
budowlanego, wiec zgodnie z art. 36a ust. 1 ustawy Prawo budowlane moze by¢ on realizowany
jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowe.

W zwiazku z powyzszym orzekam jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za moim posrednictwem w
terminie 14 dni od dnia doreczenia.
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Zgodnie z przepisem art. 127a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego w trakcie biegu
terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje (art. 127a § 1 Kpa).

Z dniem doreczenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania decyzja staje sig ostateczna i prawomocna (art. 127a § 2
Kpa).

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]:
Nie podlega optacie skarbowej na podstawie
art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy o optacie skarbowej
z dnia 16 listopada 2006 roku

(j.t. Dz.U. z 2019 r., poz. 1000 ze zm.).

(pieczec imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

Otrzymuja:
1.  Piotr Zybura - petnomocnik + 2 zat.
2.  Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Zatorskiej 106-110, 110a, 110b,110c,110d, 112-126
Zarzadca: Egendom Spétka z o.0.
3. Olczyk Spétka Z Ograniczona Odpowiedzialnoscig Lokum 15 Spétka Komandytowa
4. Zarzad Zieleni Miejskiej
5. Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji S.A. we Wroctawiu
6. Zarzad Drog I Utrzymania Miasta We Wroctawiu
7. WAB aa. + 1 zat.
Do wiadomosci:
1. PINB m. Wroctawia + 1 zat.
2. Wydziat Podatkéw i Optat
3. Zarzad Geodezji, Kartografii i Katastru
Miejskiego
Pouczenie:
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy

2:

organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z
projektem, dotaczajac na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczeristwa i
ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktébrym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy,
jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze
decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed przystapieniem do
uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieSlniczych, stacji obstugi
pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow
magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych:
nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem
stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watdéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych
oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy
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4.

organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego witasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do
przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).
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