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JTriada-Dom spotka jawna”
istnieje na rynku
od 1999 roku

Przez 20 lat wytezonej pracy stata sie

wiodgcym deweloperem na rynku wroctawskim,
z powodzeniem budujac rowniez w innych
miastach Dolnego Slaska. Tym samym spdtka
wybudowata dotychczas ponad 32 inwestycje
mieszkaniowych wielorodzinnych (w sumie okoto
5000 mieszkan) oraz Kompleks Biznesowy
Dtugosza Business Park przy ul. Dtugosza

we Wroctawiu.

Jej wieloletnie doSwiadczenie oraz stabilnosc
finansowa pozwala na prawidtowg ocene sytuadji
rynkowej, co gwarantuje Klientom bezpieczenstwo
transakgji.

Przy projektowaniu swoich inwestycji zawsze
wspotpracuje z cenionymi pracowniami
architektonicznymi, a w trakcie realizacji budow
korzysta z wiedzy doSwiadczonych specjalistow.
Zwraca baczng uwage nie tylko na wyglad
budynkow i samych mieszkan, ale takze kreuje
funkcjonalng i przyjazng przestrzen wokot, nie
zapominajgc o terenach zielnych, placach zabaw
dla dzieci i matej architekturze.

Dzieki przemysSlanym koncepcjom urbanistyczno-
architektonicznym oraz dbatosci o kazdy detal

i jakoSc wykonania, Spotka Triada Dom zyskata
zadowolenie i uznanie klientow prywatnych

jak i korporacji. Zostato to dostrzezone przez
Srodowiska branzowe, ktore wielokrotnie
wyrozniaty Spotke za tempo rozwoju, solidnosc,
terminowosc oraz transparentnos¢ w swoich
dziataniach.

Dewizg Spotki jest petne zadowolenie klientow
poczawszy od pierwszych z nig kontaktow, stad
indywidualna obstuga kazdego z nich.
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1. PROTOKOL ZDAWCZO0-ODBIORCZY POD PRACE WYKONCZENIOWE

Zgodnie z Umowa Deweloperska nr| |z dnial r.
oraz Przedwstepng Umowa Sprzedazy Miejsca Parkingowego

zawartg pomiedzy:

TRIADA-DOM Wachowiak Sliwiak spotka jawna, 55-100 Trzebnica, ul. Obornicka 19

zwana dalej DEWELOPEREM (Przekazujgcym)

a

zwanymi w dalszej czeSci protokotu NABYWCA (Odbierajgcym).

Decyzjg Departamentu Architektury i Rozwoju Urzedu Miejskiego we Wroctawiu Lokalowi wg

umowy o numerzel | nadano numer administracyjny

51-162 Wroctaw, ul. Adama Jerzego Czartoryskiego |

W DNIU | | R. NASTAPILO PRZEKAZANIE:

© lokalu mieszkalnego nr| |0 powierzchni uzytkowej powykonawczej | |m .

znajdujgcego sie we Wroctawiu przy ul. Adama Jerzego Czartor\/skiegol I
© komaorki lokatorskiej nr| |o metrazu powykonawczyml |m2,

mieszczgacej sie na kond\/gnacjil Iprzy ul. Adama Jerzego Czartor\/skiegol I
© udziatu w garazu wielostanowiskowym, w ramach ktorego Nabywca bedzie korzystat z miej-

sca postojowego nr| I mieszczgcego sie przy ul. Adama Jerzego Czartoryskiegol |

© prawa do korzystania z naziemnego miejsca postojowego z blokada wjazdu nr| |
przy ul. Adama Jerzego Czartoryskiego 6-32.

I. ZAKRES WYKONANYCH ROBOT BUDOWLANYCH:

© stropy monolityczne zelbetowe, posadzki jastrychowe;

© sciany wykonane z bloczkow wapienno — piaskowych SILKA lub zelbetowe, pokryte tynkiem
gipsowym - bez malowania, w tazience zatarte na ostro nieszpachlowane;

© Scianki dziatowe z bloczkow gipsowych VG-ORTH grubosci 8 cm, bez tynkow,
szpachlowane, niemalowane, w tazienkach — spoinowane, bez szpachli;

© sufity tynkowane niemalowane;

© balkon prefabrykowany z betonu wodoszczelnego, z powierzchnig antyposlizgowa,

pomalowany farbg SIKAGARD 680S;

© taras wykonczony deska tarasowa utozona na ruszcie z legaréw drewnianych.

Il. RODZA) | STAN INSTALAC)I:
1. Instalacja wodno-kanalizacyjna bez wyposazenia z podejSciami zaslepionymi korkami oraz
podejSciem wodnym do sptuczki zbiornikowe;j,

© licznik zw. — nrAWl |stan| |m3

© licznik c.w. — nr /-\Wl |stan| |m3

@ BIURO HANDLOWE {© 713941000 ¥ biuro@triadadom.pl s 5
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2. Instalacja centralnego ogrzewania — kompletna,
© grzejniki ptytowe wraz z gtowicami termostatycznymi szt. | |

© grzejniki tazienkowe drabinkowe wraz z gtowicami termostatycznymi szt. | I

© licznik ciepta — nr| | stanl | GJ

3. Instalacja elektryczna standardowa wraz z gniazdkami, wtacznikami i dzwonkiem — kom-
pletna, zgodnie z projektem lub zgodnie z projektem indywidualnym:

© wiaczniki Swietlne szt. | |

© punkty Swietlne sufitowe i Scienne szt. | I

© gniazda elektryczne szt. | |

© gniazda RTV szt. | I gniazda internetowe szt. | I

© puszka przytaczeniowa do zasilania kuchenki elektryczne;j (400 V) szt.l |
© wiacznik Swiatta zewnetrznego szt. | |

© punkty Swietlne zewnetrze wraz z lampg szt. I |

4, Instalacja domofonowa — kompletna,
KOD DO DOMOFONU: 0 |

Ill. STOLARKA:

1. Stolarka okienna:

© PCV 6-cio komorowa w kolorze antracytowym na zewnatrz i biatym wewnatrz, system VEKA,
okucia WinkHaus, szyba termofloat, pakiet dwuszybowy, rolety naokienne.

© drzwi balkonowe szt. | I
© zwijacze korbowe do rolet zewnetrznych do drzwi balkonowych dwuskrzydtowych

2. Stolarka drzwiowa:
© drzwi wejsciowe antywtamaniowe klasy C PORTA GRANIT typ II, kolor Orzech Bielony
© wizjer do drzwi szt.1

s 6  9BIUROHANDLOWE (©713941000 N biuro@triadadom.pl
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IV. KLUCZE | PILOTY:

© klucze do lokalu mieszkalnego szt. | I + wktadki WILKA kpl. z 5 kluczami,
© elementy gornego zamka - szyld z dwoma wkretami, kpl. 1,

© klucze do bramy wejsciowej pomieszczen wspdlnych i technicznych szt. 2,
© klucze do komorki w garazu szt. ,

© klucze do skrzynki pocztowej szt. 2,

© pilot do garazu szt. 1,

© klucz do szafki z licznikami elektrycznymi, wodnymi i ogrzewania szt. 1,

V. DOKUMENTY:

Odbierajacy oSwiadcza, iz otrzymat i zapoznat sie z nastepujacymi dokumentami:

© 0GOLNE ZASADY PROWADZENIA PRAC WYKONCZENIOWYCH W LOKALU,
© MEDIA,
© REKOJMIA | GWARANCJA
© INSTRUKCJA — ZASADY BEZPIECZNEGO UZYTKOWANIA LOKALLU,
© INSTRUKCJA UZYTKOWANIA | KONSERWAC]I OKIEN PCV,
© ZASADY DZIALANIA SYSTEMOW WENTYAC]I,
© ZASADY KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI WSPOLNE],
© KARTY GWARANCYJNE,
© KARTA DANYCH TECHNICZNYCH
Z ZASWIADCZENIEM DO ENERGETYKI

VI. UWAGI KONCOWE

DEWELOPER (Przekazujacy) NABYWCA (Odbierajacy)

TRIADA - DOM
WACHOWIAK SLIWIAK SPOLKA JAWNA
55-100 TRZEBNICA, UL. OBORNICKA 19

NIP: 915-15-45-914, REGON: 931983476

KRS 0000153900
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2. OGOLNE ZASADY PROWADZENIA PRAC WYKONCZENIOWYCH W LOKALU

1. Nabywca (Odbierajacy) oSwiadcza, ze roboty wykonczeniowe wykonywac bedzie we wtasnym
zakresie i nie bedzie z tego tytutu wnosic¢ zadnych roszczen do Dewelopera (Przekazujgcego).

2 . Zasady realizacji prac wykonczeniowych w lokalu:

© prace musza byc prowadzone zgodnie z Prawem Budowlanym, obowiazujgcymi warunkami
technicznym i przepisami BHP, p/poz. oraz nadzorowane przez osoby posiadajace wtasciwe
uprawnienia,

© w przypadku dokonywania zmian technicznych nastepuje utrata rekojmi na catg grupe robét,
ktorej zmiany dotycza,

© zabrania sie sktadowania materiatow poza lokalem oraz gromadzenia gruzu w miejscach in-
nych niz kontener na odpady budowlane,

© zabrania sie prowadzenia prac budowlanych (ciecia kafli, obrobki materiatow budowlanych) na
klatkach schodowych, balkonach i tarasach,

© zabrania sie podtaczania urzadzen elektrycznych do zespotow rozdzielczo-pomiarowych znaj-
dujacych sie na klatkach schodowych i korytarzach, oraz do obwodow oSwietlenia klatek scho-
dowych i korytarzy,

© zabrania sie zanieczyszczania kanalizacji, tj. wrzucania gruzu, szmat, Smieci, wylewania klei,
zapraw, gipsu i pozostatosci zaczynu gipsowego itp. do przewodow instalacji kanalizacyjnej.

3. Wszelkie zmiany wewnatrz lokalu wymagaja uzgodnien i akceptacji z autorami projektu,
w przeciwnym wypadku traktowane bedg jako samowola budowlana i kierowane do Powia-
towego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Uzgodnienia poczynione z autorami projektu nie
zwalniaja z obowigzku zgtoszenia wykonywanych robot do Zarzadcy nieruchomosci oraz wy-
konania robot pod nadzorem o0s6b z wymaganymi prawnie uprawnieniami.

Po wykonaniu zmian, zakonczenie prac nalezy zgtosic do Zarzadcy celem stwierdzenia zgodnosci
ich wykonania z zasadami wiedzy technicznej oraz z obowigzujgcymi przepisami Prawa Budowla-
nego.

Za szkody powstate w innych lokalach jak rowniez w czeSciach wspolnych budynku, a wynikajace
z dokonywania zmian, odpowiada wtasciciel lokalu i zobowigzany jest do naprawy uszkodzen na
wtasny koszt.

Nabywca (Odbierajacy) ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody spowodowane zniszczeniami, uszko-
dzeniem urzadzen, m.in. grzejnikow, wtacznikow, itp. czesci budynkéw przeznaczonych do wspol-
nego korzystania i uzytkowania. Nabywca (Odbierajacy) odpowiada takze za szkody spowodowane
przez osoby trzecie, ktérym zleca wykonanie prac remontowych, montazowych i innych.

W przypadku stwierdzenia btednie dziatajgcej instalacji w budynku wynikajgcej z niedozwolongj
ingerencji Nabywcy (Odbierajacego) w istniejgca instalacje lub ingerencji w istniejgca instalacje nie-
zgodnie z wytycznymi protokotu zdawczo-odbiorczego i wytycznymi producenta, Nabywca (Odbie-
rajacy) zostanie obcigzony kosztami usuniecia usterki i dostosowania instalacji do wymagan oraz
stanu prawidtowej pracy.

Nieuzasadnione zgtoszenie usterki, m. in. spowodowane niedozwolong lub nieprawidtowg inge-
rencjg w istniejacg instalacje, bedzie zwigzane z naliczeniem kosztow za przyjazd serwisu technicz-
nego i wykonane przez niego czynnosci.

@ BIURO HANDLOWE {© 713941000 ¥ biuro@triadadom.pl
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4. Jakiekolwiek zmiany bez zgody autora projektu i spetnienia wymogow przewidzianych przepi-
sami prawa (np. wieszanie anten radiowo-telewizyjnych, CB, kolorystyki Scian zewnetrznych,
montaz markiz, reklam itp.) sg niedozwolone.

Zabronione jest montowanie na elewacji i tarasach zadaszen statych, krat, dodatkowych prze-
grod miedzy balkonami i tarasami.
Jednostki zewnetrzne klimatyzatorow moga byc montowane tylko od wewnetrznej strony ba-
lustrady balkonu/tarasu w miejscu zaakceptowanym przez projektanta budynku lub Dewelo-
pera i nie mogga pogarszac komfortu uzytkowania pozostatych lokali.
Zabronione jest instalowanie na elewacji (w obrebie balkonow/taraséw) witasnych lamp ze-
wnetrznych, jak rowniez prowadzenie po elewacji wasnych kabli, instalacji, itp. (nie dotyczy
tarasow z zaprojektowanym oSwietleniem).
Zabroniona jest wymiana na inne drzwi wejsciowych do mieszkan, drzwi balkonowych/taraso-
wych oraz okien.

5. Nabywca (Odbierajgcy) przyjmuje do wiadomosci, ze za wszelkie zniszczenia czeSci wspdlnych
budynku odpowiadajg uzytkownicy.

6. ZABRANIA SIE UZYWANIA W LOKALU WSZELKICH URZADZEN GRZEWCZYCH | KUCHENNYCH
ZASILANYCH GAZEM.
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1. Nabywca (Odbierajacy) zobowigzany jest we wtasnym imieniu do zawarcia umowy o dostawe
energii elektrycznej do lokalu z Zaktadem Energetycznym:

Tauron Energia Polska sp. z o. o.
Odziat we Wroctawiu, Dziat obstugi klienta
Wroctaw, ul. Legnicka 60A lub Mennicza 20.

2. Budynek zostat przytgczony do sieci telekomunikacyjnej, tadiowo-telewizyjnej RTV i interne-
towej obstugiwanej przez:

© UPC (tel.: 801949 480 801 949 500)

© FINE MEDIA (tel.: 71/ 719 58 00)

© ORANGE POLSKA S. A. (tel.: 801 234 567)

© Connecta (tel.: 71/794 44 501801 700 771)

3. Na nieruchomosci zainstalowano antene satelitarng. Telewizja satelitarna bedzie dostepna po
zakupie ustugi u dostawcy telewizji satelitarnej oraz podtaczeniu dekodera (np.: POLSAT, NC+)
do gniazdka RTV.

4, Telewizja naziemna bedzie dostepna po podtgczeniu odbiornika telewizyjnego do gniazda RTV
i jego dostrojeniu.

5. DEWELOPER (Przekazujacy) oSwiadcza, ze w ramach technicznego wykonania Budynku w oparciu
o sporzadzony projekt techniczny i wydang decyzje o pozwoleniu na budowe zawart nastepujace
umowy, ktorych oryginaty sg w posiadaniu Triada - Dom Wachowiak Sliwiak Sp. j.:

a) Umowy o zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekdw z Miejskim Przedsiebiorstwem Wo-
dociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. we Wroctawiu, ul. Na Grobli 14/16,

b) Umowy sprzedazy energii elektrycznej wraz z ustuga dystrybucji dla celow administracyjnych
zawarte z TAURON ENERGIA POLSKA SP. Z 0. 0. z siedzibg w Katowicach.

c) Umowa o dostarczanie ciepta zawarta z FORTUN POWER AND HEAT POLSKA SP. Z 0. 0. z
siedzibg we Wroctawiu.

6. Od dnia podpisania Protokotu Zdawczo - Odbiorczego, Nabywca (Odbierajacy) przejmie wszel-
kie prawa, zobowigzania oraz koszty zwigzane z uzytkowaniem lokalu oraz udziatu w nierucho-
mosci wspdlnej Budynku, w tym takze prawa i zobowigzania przypadajgce dla Lokalu i czesci

wspolnych. Odpowiada takze za wszelkie szkody spowodowane pracami wykonczeniowymi
prowadzonymi w przejetym lokalu.

7. Nabywca (Odbierajacy) oSwiadcza, ze od dnia odbioru Lokalu pod prace wykonczeniowe bedzie
dokonywat optat zwigzanych z utrzymaniem Lokalu i Nieruchomosci Wspolnej na podstawie
odrebnej faktury za administrowanie zgodnie z Umowg o Administrowanie, bedacg zatgczni-
kiem do Umowy Deweloperskiej i Przedwstepnej Umowy Sprzedazy Miejsca Postojowego.
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s. 12

L. REKOJMIA | GWARANCIA

1. Przystugujace Nabywecy (Odbierajgcemu) uprawnienia z tytutu rekojmi na Lokal (bez wyposa-
zenia) wygasajg z uptywem 5 lat od daty protokolarnego przekazania.

2. Niezaleznie od uprawnien z tytutu rekojmi na urzadzenia i elementy wyposazenia Lokalu, Na-
bywcy (Odbierajgcemu) przystuguje gwarancja, o ile taka gwarancja zostata udzielona przez
producenta. Wzajemne prawa i obowiazki stron z tytutu gwarancji okresla dokument gwaran-
cyjny wystawiany przez producenta.

3. Nabywca (Odbierajacy) przy odbiorze Lokalu otrzymuje Instrukcje — Zasady Bezpiecznego
Uzytkowania Lokalu, ktorej przestrzeganie stanowi warunek dochodzenia roszczen z rekojmi.

4, Deweloper (Przekazujacy) nie ponosi wobec Nabywcy (Odbierajacego) odpowiedzialnosci re-
kojmiowej i gwarancyjnej za zuzycie Lokalu, bedace nastepstwem nieprawidtowego korzysta-
nia z Lokalu przez Nabywce (Odbierajacego).

5. Udziela sie gwarancji na:

© okna - 36 miesiecy

© pakiety szybowe - 36 miesiecy

© drzwi wejsciowe - 36 miesiecy

© rolety, zamki, klamki, wktadki bebenkowe, zawiasy drzwiowe i inne akcesoria dodatkowe
- 12 miesiecy

a) Warunkiem utrzymania przez Nabywce (Odbierajacego) gwarancji jest dokonywanie okre-
sowych przegladow zamontowanej stolarki okiennej. Pierwszy przeglad musi by¢ wykonany
przed uptywem 6 miesiecy od daty odbioru Lokalu (obowigzek zgtoszenia przegladu jest po
stronie Nabywcy (Odbierajgcego).

b) Kolejne przeglady musza byc wykonywane przed uptywem 12 miesiecy od daty poprzedniego
przegladu. W przypadku niedotrzymania terminow przegladow gwarancja wynosi 12 miesiecy
na wszystkie okna. Przeglady wykonywane s3 odptfatnie. Optata obejmuje koszt dojazdu ekipy
serwisowej i ewentualnych materiatow eksploatacyjnych.

c) Gwarancja nie sg objete uszkodzenia powstate w wyniku:

© niewtasciwej, niezgodnej z instrukcja uzytkowania eksploatacji,

© naturalnego zuzycia uszczelek,

© uszkodzenia mechaniczne czesci szklanych, aluminiowych i z tworzyw sztucznych powstatych
z niewtasciwego uzytkowania lub ztego zabezpieczenia wyrobu podczas prac wykonczenio-
wych lokalu.

d) Gwarancji nie podlegaja uszkodzenia i wady powstate podczas niewtasciwej naprawy lub
przerdbki w okresie gwarancyjnym przez osoby nie upowaznione przez Gwaranta.

6. Nabywca (Odbierajacy) zobowigzuje sie korzystac ze znajdujacego sie w Lokalu wyposazenia
w sposob 5ScisSle okreSlony w instrukcjach obstugi lub uzytkowania pod rygorem utraty upraw-
nien przystugujacych z rekojmi i gwarancji.

7. Nabywca (Odbierajacy) zobowigzany jest do niezwtocznego pisemnego powiadomienia De-

weloperowi (Przekazujacego) o ujawnieniu sie ewentualnych wad fizycznych Lokalu lub wy-
posazenia. Strony ustalajg, ze usuwanie wad bedzie uwzglednione tylko po uprzednim pisem-
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nym zawiadomieniu Dewelopera (Przekazujacego) (dotyczy rekojmi) lub gwaranta (dotyczy
gwarancji) o stwierdzonej wadzie, pod rygorem utraty uprawniefn przystugujacych z rekojmi
badz gwarancji.

8. Nabyweca (Odbierajacy) zobowigzuje sie do nieodptatnego udostepnienia Lokalu w celu usu-
niecia ujawnionych wad w terminach uzgodnionych pomiedzy stronami oraz do pisemnego
potwierdzenia wykonanych prac.

9. Nabywca (Odbierajacy) ponadto zobowigzany jest do powierzenia wykonania wszelkich robot
budowlanych, w tym wykonczeniowych, adaptacyjnych, robét instalacyjnych oraz moderni-
zacyjnych przekazanego lokalu, podmiotom lub osobom posiadajgcym wymagane kwalifi-
kacje i uprawnienia. Roboty te powinny zosta¢ wykonane zgodnie z projektem technicznym
budynku oraz wymogami prawa budowlanego.
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5. INSTRUKCIA - ZASADY BEZPIECZNEGO UZYTKOWANIA LOKALU

Zyczymy zadowolenia i wiele satysfakgji z uzytkowania nowego lokalu. Pragniemy zwraci¢ Pan-
stwa uwage na pare elementow, ktérych znajomos¢ pozwoli uniknac nieporozumien i przyczyni
sie do petnego zadowolenia z nowego mieszkania.

1. Sciany konstrukcyjne budynku sg zaprojektowane w sposéb optymalny, dlatego nie nalezy wy-
konywac jakichkolwiek bruzd, przekuc i przerdbek, ktore mogtyby zagrozic statecznosci kon-
strukgji budynku, a w ekstremalnym przypadku — spowodowac katastrofe budowlana. Zabra-
nia sie wykonywanie przerdbek bez uzgodnien i bez nadzoru 0s6b uprawnionych. Przerdbki
wykonywane na wtasng reke bedg traktowane jako samowola budowlana i zgtaszane do Po-
wiatowego Inspektora Budowlanego.

2. Dla utrzymania dostatecznej izolacyjnosci akustycznej stropow dajgcej odpowiedni komfort
uzytkowania, przy wykonczeniu wierzchniej warstwy podtogi wykonanie np. kafli musi byc
poprzedzone utozeniem odpowiednich warstw zwiekszajgcych ttumienie od dzwiekow ude-
rzeniowych w celu nie zmniejszenia pierwotnej izolacji akustycznej posadzki oddzielonej od
wszystkich elementdw konstrukcyjnych. Oktadzine podtogowa (parkiet, ptytki ceramiczne czy
panele) nalezy uktadac z odstepem dylatacyjnym od Scian i zastosowaniem potaczen ela-
stycznych (tzw. podtogi ptywajace).

3. Na balkonach dla utrzymania poprawnejizolacji i estetycznego wygladu zaleca sie we wiasnym
zakresie, w miare potrzeb (minimum raz na 3 lata) wykonanie odSwiezenia powtoki poprzez
natozenie kolejnej warstwy farby do betonu SIKAGARD-680-S. Na ptycie balkonowej NIE nale-
zy uktadac zadnych oktadzin trwale potaczonych z podtozem. Dopuszcza sie uktadanie ptytek
na dystansach, badz deski tarasowej na ruszcie z legarow. Balkony w Panstwa mieszaniu zo-
staty zabezpieczone barierka chronigca przed upadkiem z wysokosci. Barierka jest zabezpie-
czona przed warunkami atmosferycznymi powtokami ochronnymi i lakierniczymi. Elementy
takie ulegajg zuzyciu lub uszkodzeniom mechanicznym, dlatego wymagane jest przeprowa-
dzanie przegladu technicznego przez lokatora, a w razie koniecznosci prac konserwacyjnych.
Przeglady takie powinny odbywac sie dwa razy w roku (przed okresem zimowym i letnim). Brak
przegladow i konserwacji moze doprowadzi¢ do pojawienia sie ognisk korozji, co ma wptyw
na utrate walorow estetycznych nie objetych gwarancja. Mieszkania znajdujace sie na parte-
rze moga posiadac tarasy, ktore sg wykonczone deskg tarasowg utozong na ruszcie z lega-
row drewnianych. Pod rusztem z legarow znajduje sie warstwa zwiru i izolacja przeciwwodna,
membrana EPDM Resitrix. Obowigzuje zakaz kotwienia/przyklejania czegokolwiek do desek
tarasowych. Cechg produktu jest zmiana koloru/odcienia bedgca skutkiem uptywu czasu oraz
ekspozycji na warunki atmosferyczne w tym zlezyny Sniezne, ktére nalezy usuwac (np. inny
kolor deski pod meblami lub donicami). Na tarasie wystepuja dylatacje, ze wzgledu na rozsze-
rzalnosc cieplng, szczelina dylatacyjna zimg bedzie wieksza niz latem. Taras analogicznie jak
balkon zostat wyposazony w barierke, pod ktdra znajduje sie rynna wymagajaca czyszczenia
co najmniej 2 razy do roku. Taras jest zaprojektowany na obcigzenie uzytkowe 200 kg/m”2.

4, Instalacja wodno-kanalizacyjna w mieszkaniach wykonana jest z rur i ksztattek z tworzyw
sztucznych i rozprowadzona w posadzkach lub w bruzdach Scian dziatowych. W sytuacji kie-
dy instalacja jest rozprowadzana w obrebie Scian rozdzielajacych mieszkanie ze wzgledu
na komfort akustyczny instalacje s prowadzone natynkowo. Na kazdej kondygnacji przy
pionach zamontowano zawory kulowe odcinajgce oraz wodomierze cieptej i zimnej wody de-
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dykowane dla kazdego mieszkania. Podejscie pod baterie umywalkowg i zlewozmywakowa
— stojace nalezy montowac z zaworami odcinajgcymi przy wezykach. Przy zakupie wylewki
szczegOlnie wannowej prosimy wybierac bezszumowe zakonczone napowietrzaczami i zawo-
rem zwrotnym! Nie nalezy stosowac armatury czerpalnej i przeptywowej posiadajgcej zawo-
ry grzybkowe, poniewaz powodujg one zaburzenia przeptywu wody i zwigzany z tym hatas.
W celu unikniecia problemow akustycznych nalezy stosowac zawory kulowe. Instalacje nalezy
mocowac w sposob elastyczny, a przejscia przez Sciany i stropy odizolowac od konstrukgji
budynku. Przybory sanitarne powinny by mocowane z elastycznymi przektadkami. Sztyw-
ne zamocowanie np. miski ustepowej zawieszonej bezposrednio do Sciany konstrukcyjnej, czy
zamurowanie krawedzi wanny w Scianie spowoduje bardzo niekorzystny efekt akustyczny.
Zakaz stosowania rozwigzah mogacych pogarszac komfort akustyczny mieszkan! Nalezy
pamietac, aby potaczenia byty szczelne, nie nalezy takze tgczyc rur plastikowych z metalowy-
mi na site je dokrecajac, najlepiej ,biaty montaz” zlecic wykwalifikowanej firmie hydraulicznej.
taczenie elementow stalowych z miedzianymi tylko poprzez przektadki z brazu.

Ponadto do potaczen gwintowanych zalecamy uzycie konopi. Nalezy natozyc tylko taka ilosc ko-
nopi, aby wierzchotki gwintu byty jeszcze widoczne. Uzycie zbyt duzej ilosci konopi grozi nie-
bezpieczenstwem zniszczenia gwintu wewnetrznego. Umieszczenie konopi tuz za pierwszym
skokiem gwintu pozwala uniknac skoSnego skrecenia i zniszczenia gwintu. Alternatywnie za-
miast konopi mozna uzyc tasmy teflonowej lub nici teflonowej. Nie dopuszczamy do stosowania
w przyktadowym systemie wciskanym typ u Pusch TECElogo f. Tece — Logo chemicznych Srod-
kow uszczelniajgcych oraz klejow i past uszczelniajacych. Nie wolno uzywac pianek montazo-
wych produkowanych na bazie metakrylanu, izocyjanianu i akrylanu. Dopuszcza sie stosowanie
past typu GEBATAUT Il firmy GEB w potaczeniu z konopiami.

Z uwagi na przebiegajgce w posadzkach przewody instalacji wodnej, ogrzewczej i kanalizacji sa-
nitarnej kategorycznie zabrania sie kucia, przekuwania i nawiercania posadzek w catym miesz-
kaniu. Rury kanalizacyjne moga byc prowadzone nad posadzka. Przybory, wpusty, odwodnie-
nia liniowe itp. wyposazyc w syfony uniemozliwiajace rozchodzenie sie zapachéw z instalacji
kanalizacji sanitarnej. Nalezy sprawdzi¢ szczelnoS¢ potaczen rozprowadzanych w mieszkaniu
instalacji kanalizacji sanitarnej np. poprzez zalewanie podejS¢ woda i obserwacje Scianek oraz
potaczen instalacji. Wszystkie przerobki i przebudowy instalacji wodno-kanalizacyjnej skutku-
ja utrata rekojmi na dana instalacje. Aby instalacja kanalizacyjna w mieszkaniu dziatata prawi-
dtowo nie wolno wprowadzac do instalacji statych odpadoéw gospodarstwa domowego, Smieci,
gruzu, gazet, zapraw, klejow itp., nie wolno wylewac Sciekow o temperaturze powyzej 60 stopni
Celsjusza, nie wylewac srodkow chemicznych takich jak: aceton, benzyna, farby i lakiery. W przy-
padku zapchania sie przewodow kanalizacyjnych nalezy oczyscic syfony i przewody. Zabrania sie
wrzucania do przewodow kanalizacyjnych szmat i podobnych materiatdow powodujgcych zapy-
chanie sie przewodow oraz wlewania substancji zracych i uzywania ostrych narzedzi do czysz-
czenia.

5. Instalacja c.0. w mieszkaniach i na klatce schodowej wykonana zostata z rur typu PE-RT/AL/
PE-RT w systemie wciskowym PUSCH TECElogo f. Tece-Logo, rozprowadzona w posadzkach
od rozdzielacza do poszczegolnych grzejnikow. Rozdzielacze obiegow grzewczych usytuowane
sg w szafkach rozdzielaczowych w przedpokoju mieszkan. Grzejniki zaopatrzone sg w zawory/
wktadki i gtowice termostatyczne. Nalezy bezwzglednie pamietac, aby podczas wykanczania
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mieszkania nie dopuscic do ich zanieczyszczenia. Gtowice umozliwiajg regulacje temperatury
w poszczegblnych pomieszczeniach uwzgledniajgc zyski ciepta pochodzace z innych zrodet np.
z nastonecznienia lub gotowania. Gdy w pomieszczeniu panuje temperatura ustawiona na gto-
wicy, to gtowica ogranicza przeptyw czynnika cieplnego przez grzejnik. Oznacza to, ze grzejnik
z ustawieniem gtowicy na cyfre np. 4 czasami moze byc goracy, czasami tylko letni. Nie oznacza
to ztej pracy grzejnikow, a jedynie to, ze temperatura w pomieszczeniu osiggneta regulowang
przez gtowice wartosc. Z uwagi na przebiegajace w posadzkach przewody instalacji c.o. kate-
gorycznie zabrania sie kucia, przektuwania i nawiercania posadzek w catym mieszkaniu. Nie
nalezy zdejmowac grzejnikow, ani ich odchylac na podtaczonych rurach (moze to spowodo-
wac pekniecie rury). Zdjecie grzejnika powoduje ubytki wody w instalacji oraz zapowietrzanie
grzejnikow! Zabrania sie dokonywania samodzielnych modernizacji instalacji ,,CO” zmiany
iloSci grzejnikdow, w tym rowniez manipulacji nastawami wktadek termostatycznych grzej-
nikowych, gdyz moze to spowodowac rozregulowanie catego systemu grzewczego w obiek-
cie. Jest to system naczyn potaczonych, a niekontrolowane zmiany w ktéryms z lokali moga
wptynac negatywnie na pozostate. Stad wszelkie przerobki bez nadzoru ze strony instalatora
firmy ZIS ,WODNIK", moga doprowadzi¢ do problemow z osigganiem komfortu we wszystkich
mieszkaniach budynku.

Kazde mieszkanie jest indywidualnie opomiarowane przez licznik poboru ciepta zlokalizowany
w szafce na korytarzu. Zawory odcinajace znajdujg sie przy rozdzielaczu.

Gtowny zawor odcinajgcy mieszkanie znajduje sie w szachcie instalacyjnym na kondygnacji
mieszkania. Po zakonczeniu sezonu grzewczego nalezy skontrolowac stan instalacji c.o. pod
kontem potaczen w rozdzielaczach i grzejnikach. Zabrania sie regulacji (zmiany potozenia po-
kretta) zaworéw Hycocon VTZ f. Oventrop oraz innych zaworéw rownowazacych w budynku.
Skutkowac to bedzie rozregulowaniem instalacji w budynku i koniecznoScig wykonania po-
wtornej regulacji. Wszystkie przerobki i przebudowy instalacji C.0. skutkuja utratg rekojmi
na dang instalacje.

6. Instalacje elektryczne — rozprowadzone sg w tynkach. Wszystkie obwody zabezpieczone
sa wytgcznikiem roznicowopradowym, ktorego sprawnosc dziatania nalezy sprawdzac raz
w miesigcu przyciskiem znajdujgcym sie na wiaczniku. W pomieszczeniu aneksu kuchennego /
kuchni zlokalizowane jest gniazdo 400V do podtgczenia ptyty grzewczej, ceramicznej itp. Wy-
magane jest aby podtgczenie urzadzenia wykonywane byto przez osoby do tego uprawnione.
Gniazda wtykowe zainstalowane z bolcem ochronnym, zasilane trojprzewodowo. Instalacja
oSwietleniowa — do oSwietlenia sg poprowadzone przewody trzy i cztero przewodowe, dla
podwadjnego witacznika.

W tazienkach jest doprowadzony dodatkowy przewod potgczen wyrownawczych, w przypadku
zamontowania wanny z zaciskiem ochronnym, przewod nalezy podtaczyc do tego zacisku.

Tablica Mieszkaniowa jest zaplombowana, zdjecie tablicy jest rownoznaczne z przerobka in-
stalacji elektrycznej co skutkuje natychmiastowa utrata gwarancji na instalacje elektryczna.

Aby unikngc przewiercania instalacji nalezy wczesSniej sprawdzic trase utozenia przewodow
elektrycznych za pomoca czujnika przewodow elektrycznych lub odkrywka w tynku.

Wewnetrzne urzadzenie domofonowe zostato oplombowane, wobec tego nie nalezy de-
montowac i bezwzglednie pamietac, aby nie dopuscic do zanieczyszczenia aparatu DOMO-
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FONU. Demontaz domofondow lub ich przenoszenie skutkowac bedzie naliczeniem kar (de-
montaz powoduje zwarcia, ktore sa przyczyna rozkodowania instalacji lub jej uszkodzenia).

Przewod internetowy Swiattowodowy jest doprowadzony do skrzynki TSM znajdujace;j sie
nad drzwiami wejSciowymi do mieszkania. Ze skrzynek TSM sygnat bedzie rozprowadzany
do gniazd RJ 45 umieszczonych we wszystkich pokojach w mieszkaniu. Naprawa i konser-
wacja instalacji i odbiornikow zasilanych energig elektryczng moze by¢ powierzona osobom
posiadajgcym odpowiednie kwalifikacje.

W budynku zaprojektowano nowoczesny system telewizji zbiorczej umozliwiajacy odbior telewizji
kablowej, naziemnej, satelitarnej ogdlnodostepnej i kodowanej. System wyposazony jest w komplet
anten satelitarnych i naziemnych montowanych na dachu budynku. Sygnat telewizji kablowej dopro-
wadzony jest za pomocg zewnetrznegj sieci dystrybucyjnej. Budynek posiada wtasny niezalezny sys-
tem anten.

W instalacji zamontowano anteny satelitarne z dwoma konwerterami typu QUATRO, zestaw
anten TV naziemnej, antene radiowg FM, programowalny wzmacniacza wielozakresowy, od-
gatezniki oraz multiswitche i gniazda abonenckie.

Kazdy pokdj zostat wyposazony w gniazda pozwalajace podtaczyc radio oraz telewizor do te-
lewizji naziemnej cyfrowej, satelitarnej lub kablowej (ustuge telewizji kablowej Swiadczy firma
UPC).

Anteny telewizji naziemnej, s3 umieszczone na maszcie i skierowane w kierunku nadajnikow
telewizji naziemnej Wroctaw ,Sleza” (Mux-1, Mux-2, Mux-3), Wroctaw ,Zérawina” Mux-3
i Mux-4).

7. Instalacja wentylacyjna mechaniczna wykonana jest w oparciu o system f. Harmann. Ze wzgle-
du na ograniczenie hatasu, wydajnos¢ wentylacji w okresie nocnym zostaje obnizona. Wywiew
mechaniczny powietrza nastepuje z pomieszczen kuchni/ aneksu kuchennego oraz tazienek za
pomoca systemu f. Harmann, na ktory sktada sie ttumik kanatowy MORO, regulator state-
go przeptywu i kratka wentylacyjna.

We wszystkich pomieszczeniach kuchni przewidziano mozliwoS¢ podtgczenia indywidualnego
okapu kuchennego (z wentylatorem o wydajnosci do 180 m3/h) do pionu poprzez zamonto-
wana klape zwrotng FROGG f. HARMANN o Srednicy @125. Przy montazu okapow o wigkszej
mocy nalezy rozszczelniac lub otwierac okna w celu dostarczenia odpowiedniej iloSci Swiezego
powietrza do mieszkania.

Piony wentylacyjne sg wspdlne dla mieszkan usytuowanych jedno nad drugim na kolejnych

kondygnacjach — nie nalezy w zaden sposdb ingerowac w instalacje, a przede wszystkim nie

mozna:

© demontowac, wymieniac kratki wentylacyjne,

© demontowat ttumika MORO,

© demontowac lub zmieni¢ nastawy regulatora przeptywu RDR,

© demontowac klape zwrotng FROGG,

© zatykac, zastaniac kratki wentylacyjne/ nawietrzaki okienne i ich powierzchnie czynna (infor-
macja ta nie dotyczy okresu prowadzenia wszelkiego rodzaju prac budowlanych i wykoicze-
niowych. Pyt budowlany i gipsowy moze spowodowac uszkodzenie sterowania wentylatora
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oraz niekorzystnie wph[nqc na zywotnosc tozyska). W TRAKCIE PROWADZENIA REMONTOW
NALEZY ZABEZPIECZYC KRATKE WENTYLACYJNA przed mozliwoscig zasysania jakichkolwiek
zanieczyszczein budowlanych, dostania sie do kanatu gruzu i innych ciat statych, ktore moga
uniemozliwic poprawng prace regulatora RDR.

Niezastosowanie sie do powyzszego spowoduje rozregulowanie instalacji wentylacji w catym pio-

nie wentylacyjnym, co objawiac sie moze m.in.:

© zwiekszonym hatasem,

© brakiem wywiewu lub zbyt duzym wywiewem (zbyt mata ilos¢ powietrza/tlenu lub wychto-
dzenie pomieszczen w okresie zimnym, wzrost wilgotnosci powietrza, rozwoj grzybow ple-
Sniowych), itp. zarowno w przedmiotowym mieszkaniu jak i mieszkaniach znajdujgcych sie
powyzej lub ponizej.

Podstawowa zasada wentylacji jest zrownowazony bilans powietrza nawiewanego i wywie-
wanego w mieszkaniu — iloS¢ powietrza usuwanego przez kratki wywiewne musi by¢ skom-
pensowana nawiewem przez nawietrzaki okienne NIE NALEZY ZAMYKAC NAWIETRZAKOW
OKIENNYCH !

Przy pracach wykoiczeniowych nie dopuscic do zanieczyszczenia kratek! Prosimy o przeczy-
tanie INSTRUKCJI (zataczona w dalszej czesci protokotu) dotyczacej zasad dziatania systemu
wentylacji. W celu zachowania prawidtowego przeptywu powietrza wentylacyjnego w obrebie
mieszkania wszystkie drzwi wewnetrzne powinny miec otwor o powierzchni czynnej min. 80
cm?, np. szczeline dolng o wysokosci 1 cm na catej dtugosci skrzydta drzwiowego, a drzwi do
kuchni i tazienek musza by wyposazone w dolnej czesci w kratki wentylacyjne, otwory badz
szczeliny nawiewne o t3cznej powierzchni czynnej min. 200 cm?.

NIE NALEZY ZAMYKAC NAWIETRZAKOW OKIENNYCH, poniewaz bez naptywu powietrza za-

burzony jest uktad wentylacji, z typowymi objawami podciSnienia w lokalu:

© zasysanie wiekszej niz przewidziana ilo5¢ powietrza przez pozostate (niezamkniete nawie-
trzaki okienne), co w okresie zimnym doprowadzi do wychtodzenia danego pomieszczenia.

© wysychanie syfonow instalacji kanalizacji sanitarnej i wydostawanie sie nieprzyjemnych za-
pachow z odptywow (umywalek, wanien, odptywow liniowych, itp.).

© przedostawanie sie nieprzyjemnych zapachow do lokalu poprzez kratki wentylacyjne ,tzw.
cofka”

© wdmuchiwanie powietrza oraz kurzu przez niektore gniazda sieciowe 230V

© hatasliwe zasysanie powietrza przez drzwi wejsciowe

© wzrost wilgotnosci powietrza i rozw6j grzybow plesniowych.

Podstawowym dziataniem majgcym na celu usuniecie pary wodnej z mieszkania jest wietrze-
nie mieszkania raz dziennie przez minimum 15 minut. W mieszkaniach powinna panowac tem-
peratura 18-22 stopnie Celsjusza i wilgotnos¢ wzgledna 45-55%. W przypadku stwierdzenia
nadmiernej wilgotnosci w mieszkaniu oraz na skutek ograniczenia wentylacji Triada Dom nie
bedzie usuwac usterek (plesni i grzybéw) tym spowodowanych.

UWAGA:

Nieuzasadnione zgtoszenie wadliwej pracy uktadu wentylacji lub jej skutku (np. nieprzyjem-
ny zapach w pomieszczeniach), wynikajgce m.in. z nie stosowania sie do w/w zasad i uwag,
skutkowac bedzie obcigzeniem kosztami zgtaszajacego za przybycie serwisu i przeprowadze-
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nia czynnosci serwisowych (np. usuniecie usterki lub przywrocenie systemu do stanu popraw-
nej pracy). W przypadku samodzielnego wykonania prac polegajacych na odtworzeniu stanu
sprzed zmian/przywrdcenia poprawnej pracy uktadu, Wtasciciel lub osoba zgtaszajaca uster-
ke zobowiazana jest do powiadomienia DEWELOPERA (Przekazujacego) o zakonczeniu prac
i zgtoszenia do odptatnego odbioru instalacji przez DEWELOPERA (Przekazujgcego).

8. Stolarka okienna wykonana z PCV/ Al. Okna rozwierno - uchylne z funkcjg mikroroszczelnienia
— klamka ustawiona pod katem 45 stopni. Prosimy o przeczytanie INSTRUKCJI UZYTKOWANIA
| KONSERWAC]I OKIEN PCV/ Al.

BEZWZGLEDNIE NALEZY WIETRZYC LOKAL. BARDZO SZCZELNE, ZAMKNIETE OKNA UNIE-
MOZLIWIAJA WENTYLACJE. Parapet wewnetrzny nie jest montowany w tazienkach.

9. Oktadziny wewnetrzne — tynki gipsowe, wykonane na mokro, sg tynkami bardzo higrosko-
pijnymi. Przy zastosowaniu tynkow gipsowych konieczne jest zapewnienie dobrej wentylacji
pomieszczen oraz pozwolenie na niezbyt szybkie odparowanie wilgoci z tynku.

NIEDOPUSZCZALNE JEST BEZPOSREDNIE OGRZEWANIE TYNKU.

Nalezy pamietac, ze przed przystapieniem do malowania tynku, musi on byc idealnie suchy,
a wszystkie drobne pekniecia i ubytki nalezy wypetnic elastyczng masa szpachlowa. Pojawia-
nie sie pekniec/rys jest cecha nowych budynkow, nie jest oznaka wad konstrukcyjnych, lecz
efektem normalnej pracy budynku i osiadania fundamentow. Pojawiajgce sie rysy nalezy we
wtasnym zakresie wypetnic masg szpachlowg i zamalowac. Przed malowaniem farbami na-
wierzchniowymi nalezy koniecznie zagruntowac Sciany wtasciwymi preparatami gruntujgcymi,
wykonanie gruntowania przed malowaniem jest niezbedne, poniewaz:

© zmniejsza i wyrownuje chtonnosé podtoza,

© wzmacnia (utwardza) powierzchnie Scian i sufitow oraz likwiduje pylenie podtoza,

© powoduje mocniejsze wigzanie farby z podtozem,

© zmniejsza zuzycie farby,
Brak gruntowania moze doprowadzic do:

© pekania i tuszczenia powtok malarskich,

© powstawania przebarwien kolorystycznych,

© powstania ,pasow” widocznych pod Swiatto, niejednorodnej wytrzymatos¢ wymalowania,

© stabej przyczepnosci farby.
Do malowania nawierzchniowego polecamy farby akrylowe lateksowe.

DEWELOPER (Przekazujacy) usuwa usterki w ramach rekojmi doprowadzajac mieszkanie do
stanu z dnia odbioru.

Przed wykonaniem oktadzin Sciennych i podtogowych w tazienkach i sanitariatach nalezy
wykonac izolacje przeciwwilgociowg (np. folig w ptynie) !

10. Drzwi wejsSciowe nalezy czyscic Srodkami przeznaczonymi do konserwacji mebli lub lekko
wilgotng szmatkg, nie mogg byc narazone na bezposredni kontakt z woda!
Przed przystapieniem do montazu drzwi wewnetrznych nalezy sprawdzic wielkoSc otwo-
row drzwiowych!
Drzwi tazienkowe muszg otwierac sie na zewnatrz tazienki.
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6. INSTRUKCJA UZYTKOWANIA | KONSERWACII OKIEN PCV

1. Mycie i czyszczenie szkta

© Powierzchnia szkta powinna byc regularnie myta w zaleznosci od stopnia zabrudzenia.

© Zabrudzen statych, takich jak zaprawa cementowa, nie wolno usuwac na sucho. W tym celu
powierzchnie szyby nalezy obficie zwilzy¢ czysta woda w celu odmoczenia i zmycia twardych
i ostrych czastek.

© Ttuszcz i pozostatosci mas uszczelniajgcych nalezy usunac np. spirytusem lub izopropano-
lem, nastepnie sptukac obficie woda. Do czyszczenia powtok refleksyjnych, nie nalezy uzywac
jakichkolwiek substancji zracych i alkaicznych (fluor, chlor), ani proszkow czyszczacych, gdyz
moga one uszkodzi¢ powtoke.
Mycie powinno odbywac sie z uzyciem zwyktych detergentow, a do usuwania zabrudzen w po-
staci ttustych plam mozna uzyc acetonu lub amoniaku, uwazajac na uszczelki (moga wchodzic
w reakcje z acetonem lub amoniakiem).
Za wady szkfa powstate na skutek nieprawidtowego mycia, czy uzywania niewtasciwych srod-
kow myjacych oraz wptywu zanieczyszczen zewnetrznych (atmosferycznych, innych) produ-
cent nie odpowiada.

2. Czyszczenie i konserwacja profili PCV

© Czyszczenie

Profile okienne z PCV sg produkowane z odpornego na warunki pogodowe, ustabilizowanego i
tatwego w pielegnacji materiatu.

Wiasciwe czyszczenie wraz z wtasciwym uzywaniem dopuszczonych do uzytku Srodkow czysz-
czacych decyduje o trwatosci i wygladzie Panstwa okien.

(Wskazowki te obowiazuja zarowno dla biatych jak i kolorowych okien.)

Mimo starannosci robot montazowych moga zdarzyc sie takie zabrudzenia jak resztki zaprawy,
ttuste odciski palcow, klej do tapet, odpryski farby itd. WiekszoSc zabrudzen daje sie fatwo usu-
nac.

Resztki zaprawy i odpryski farby mozna najczesciej usunac pottwarda topatka poprzez ostrozne
zeskrobywanie i starcie na wilgotno. Prosze przy tym zwrocic uwage, by ostre kamyczki zwirowe
z zaprawy nie spowodowaty zadrapan na powierzchniach.

Uzycie benzyny, rozcienczalnika, kwasu octowego, zmywacza do paznokci i podobnych Srodkow
prowadzi do zniszczenia powierzchni, stad tez nigdy nie wolno ich stosowac.

© Zanieczyszczenia ogdlne

Zanieczyszczenia ogolne na gtadkiej, nie porowatej i higienicznej powierzchni, spowodowane
kurzem i deszczem mozna szybko usungc lekkim roztworem Srodka do mycia. Przy uporczywym
zabrudzeniu mozliwe jest wielokrotne czyszczenie.

Prosze nigdy nie uzywac do czyszczenia Srodkow niszczacych powierzchnie (rozpuszczajgcych),
Srodkdw szorujgcych lub chemikalidw takich jak rozcienczalnik nitro, benzyna lub podobne. Jesli
na oknach znajduja sie zabrudzenia, ktdrych nie mozna usunac w opisany powyzej sposab, pro-
sze zwrocic sie po porade do EXTHERM-2.

s.20 9 BIURO HANDLOWE © 713941000 ¥ biuro@triadadom.pl
WE WROCEAWIU: 609 997 998
ul. Jana Dtugosza 60 @ www.triadadom.pl



3. Konserwacja uszczelek
Uszczelki odsadzcze do uszczelnienia odsadzenia szyb we wrebach skrzydet okien i drzwi bal-
konowych oraz uszczelki przylgowe do uszczelniania na obwodzie styku skrzydta z oScieznicg
sg wykonane z kauczuku syntetycznego EPDM typu B. Uszczelki spetniajg wymagania typu
DIN 7863, sg odporne na starzenie i wietrzenie .
Uszczelki nalezy konserwowac ogolnodostepnymi w handlu Srodkami podobnymi do konser-
wacji uszczelek samochodowych, np. silikon w sztyfcie.

4, Konserwacja okien
Elementy okucia nalezy regularnie kontrolowac pod wzgledem pewnosci mocowania oraz
stopnia zuzycia i w razie potrzeby dokreci¢ wkrety mocujace. W przypadku uszkodzenia okuc
trzeba dokonac wymiany niesprawnych elementow.
Przynajmniej raz do roku wszystkie elementy ruchome i miejsca wspotpracy elementow nale-
zy nasmarowac olejem do konserwacji okuc. Stosowane Srodki pielegnacyjno -czyszczace nie
moga naruszyc powtoki antykorozyjnej okuc.
Prace montazowo - naprawcze, tj. regulacja okuc (a w szczegolnosci regulacja zawiasu naroz-
nego i rozworek), wymiana oku¢ zuzytych lub uszkodzonych oraz zawieszanie i wyjmowanie
skrzydta z o5cieznicy, powinien wykonac fachowy personel.
Wszystkie elementy okucia nalezy chronic przed zanieczyszczeniem oraz zamalowaniem pod-
czas malowania lub lakierowania wyposazonych w nie okien i drzwi.

@ BIURO HANDLOWE (© 713941000 ¥ biuro@triadadom.pl s 21
WE WROCLAWIU: 609 997 998
ul. Jana Dtugosza 60 @ www.triadadom.pl



s. 22

7. ZASADY DZIALANIA SYSTEMOW WENTYLACYINYCH

Informacja dla uzytkownikow dotyczaca zasady dziatania statoprzeptywowych systemow
wentylacji wielorodzinnych budynkow mieszkalnych.

W sktad zainstalowanego systemu wentylacji mechanicznej wywiewnej, wchodzg wzajemnie
wspotpracujace elementy sktadowe, w tym przede wszystkim: centralne wentylatory wyposazo-
ne w regulatory utrzymujace staty strumien powietrza (wydajnosc) w kanale (pionie) wentylacyj-
nym oraz ,aktywne" regulatory statego przeptywu zapewniajgce wtasciwy przeptyw powietrza
w obrebie poszczegolnych lokali mieszkalnych. W zwiazku z powyzszym, w celu prawidtowego
funkcjonowania systemu, przy wszelkiego rodzaju pracach wykonczeniowych i aranzacyjnych na-
lezy przede wszystkim zachowac pierwotny rodzaj oraz lokalizacje zainstalowanych przez Wyko-
nawce budynku kratek wentylacyjnych, regulatorow statego przeptywu oraz przepustnic ttumiag-
cych — istotna jest rowniez kolejnosc¢ ich montazu oraz odlegtos¢ miedzy elementami. Dopuszcza
sie zmiane kratki wentylacyjnej pod warunkiem zachowania powierzchni efektywnej przez ktorg
przeptywa powietrze — powierzchnia efektywna musi by¢ wieksza lub rowna 0,055 m2.

Wszelkie ingerencje w system skutkowa¢ mogg pogorszeniem parametrow pracy, a odczuwalne
zmiany i niedogodnosci dotyczy¢ moga nie tylko, lokali w ktérych zmian tych dokonano, ale w skraj-
nych przypadkach rowniez pozostatych mieszkan obstugiwanych przez wspaélny pion wentylacyjny.

Podstawowa zasada dziatania centralnych, statoprzeptywowych systemow wentylacji jest
utrzymywanie statej wydajnosci (przeptywu powietrza) przy utrzymaniu projektowej kompensa-
cji powietrza usuwanego (otwarte nawietrzaki okienne). Utrzymanie statej wydajnosci skutkowac
bedzie utrzymaniem projektowych parametrow wydajnosciowych i akustycznych bez wzgledu na
otwarte/zamkniete okna zewnetrzne lub drzwi wejSciowe — ilo5¢€ powietrza usuwanego z miesz-
kania kompensowana jest przez otwarte nawietrzaki okienne.

Podczas pracy systemu w warunkach innych niz projektowe (brak catkowitej kompensacji powietrza
usuwanego), czyli np. przymknietych nawietrzakach okiennych lub uruchomionym okapie czy okreso-
wym ,zaklejaniu“/zabezpieczeniu kratki przed wyciggiem zanieczyszczen i pytdw w momencie prowa-
dzenia w lokalu prac wykonczeniowych i remontowych wydajnos¢ na kratce wywiewnej w pomiesz-
czeniu ulegnie zmniejszeniu natomiast bez ryzyka zwiekszenia poziomu hatasu z otwordw wentyladji
wywiewnej. Warunkiem koniecznym utrzymania ww. cech systemu jest m.in. zachowanie ,powtarzal-
nych” warunkéw montazowych, odpowiednio dobrane Srednice oraz dtugosci kanatow wentylacyjnych
taczacych kratki z pionami zbiorczymi, wiasciwy i SciSle okreslony zakres wydajnosci zastosowanych
regulatorow statego przeptywu, zgodny m.in. z zakresem zastosowanych wentylatorow. Wszystkie ww.
kwestie i warunki sg weryfikowane na etapie projektowym instalacji, stad wszelkiego rodzaju zmiany
i ingerencje w system skutkowac mogg odstepstwem od optymalnych warunkow pracy.

W przypadku wystapienia nieprawidtowosci zwigzanych z ewentualnymi ingerencjami Miesz-
kancow, Zarzadca Budynku wraz z Wykonawcg instalacji szczegolng uwage powinni zwracic
na nastepujace czynnosci/potencjalne przyczyny:

1. Trwaty demontaz przez Uzytkownika Lokalu regulatora statego przeptywu RDR i pozostawie-
nie wolnego wlotu powietrza, lub zastgpienie kratki indywidualnym wentylatorem wywiew-
nym [ww. dziatania spowodujg gwattowny wzrost wydajnosci na otworze wentylacyjnym
w danym mieszkaniu, a w efekcie pogorszenie parametrow akustycznych i zwiekszenie strat
ciepta oraz zmniejszenie wydajnosci na elementach wywiewnych w pozostatych mieszkaniach
obstugiwanych przez dany pion wentylacyjny].
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2. W przypadku pomieszczen kuchennych: zamiana lokalizacji regulatora RDR t3cznie z demon-
tazem klapy zwrotnej na kroccu okapowym i jego ,montaz” w pionie obstugujgcym okapy ku-
chenne oraz podtaczenie okapu do pionu wentylacji ogdlnej [mozliwe konsekwencje to prze-
noszenie zapachow oraz nawiew zanieczyszczonego powietrza z okapu do mieszkan z innych
kondygnacji, ,ciag wsteczny", niekontrolowane zmiany wydajnosci na kratkach wentylacyjnych
w mieszkaniach =>pogorszenia parametrow akustycznych w obrebie catej instalacji, uszko-
dzenie wentylatora i zanieczyszczenie pionu wentylacyjnego spowodowane transportem po-
wietrza zanieczyszczonego oparami kuchennymi z czasteczkami ttuszczu].

. Zamiana zastosowanych kratek wentylacyjnych na kratki o mniejszej powierzchni czynnej
i oporach, zmiana regulatorow statego przeptywu RDR na inny element zakanczajacy [np.
przepustnica regulacyjna lub regulator o innych parametrach wydajnosciowych) lub/i zmia-
na lokalizacji regulatora RDR, tj. wydtuzanie kanatow tgczacych kratke z pionem, stosowanie
dodatkowych kolan, redukgji etc [zwiekszenie oporow przeptywu w instalacji w stosunku do
zatozen projektowych spowodowac moze obnizenie wydajnosci w danym mieszkaniu, brak
mozliwosci wyregulowania instalacji; mozliwa koniecznos¢ zwiekszenia nastaw regulatora
obrotow wentylatora centralnego w celu utrzymania wymaganej wydajnosci => pogorszenie
parametrow akustycznych catego systemu].

. Uzywania okapu kuchennego o wydajnosci wiekszej niz ok. 180 m3/h na danym biegu bez do-
datkowej kompensacji usuwanego powietrza np. poprzez rozszczelnianie tymczasowe/otwie-
ranie okien [pojawienie sie podciSnienia w mieszkaniu, wysychanie syfonéw kanalizacyjnych
i pojawienie sie nieprzyjemnych zapachow z instalacji kanalizacji sanitarnej, zacigganie powie-
trza przez wszystkie nieszczelnosci w mieszkaniu (np. drzwi zewnetrzne), pojawienie sie tzw.
.cofki” z wentylacji ogélnej (kuchnia, tazienka) i przenikanie zapachéw z innych mieszkan]

. Trwate ,zatykanie” (zaklejenie, zasSlepienie, etc) kratek wentylacyjnych lub/i nawiewnikow
w okresie biezacego uzytkowania poszczegolnych lokali mieszkalnych [brak prawidtowej wen-
tylacji pomieszczen, oprocz oczywistych skutkdw higienicznych i zdrowotnych powodowac
moze liczne wady i usterki techniczne budynku, takie jak: wystepowanie plesni/grzybow na
przegrodach budowlanych, skraplanie wilgoci na szybach, nawiewnikach etc].

UWAGA: Powyzsza informacja (pkt 5) nie dotyczy okresu prowadzenia w obrebie poszczegdl-
nych lokali wszelkiego rodzaju prac budowlanych i wykonczeniowych. Pyt budowlany, gipsowy,
farby, zalanie wodga, urazy mechaniczne, powodowac moga trwate zablokowanie mechanizmu
regulacyjnego kratki oraz uszkodzenie uktadu sterowania wentylatora. W trakcie prowadzenia
remontow nalezy zatem zabezpieczyc kratke/ regulator lub krociec wywiewny przed mozliwo-
Scig zasysania jakichkolwiek zanieczyszczen budowlanych.

Informacja dla administratorow/zarzadcow dotyczaca wentylatorow dachowych.

CzynnoSci serwisowo / przegladowe przy wentylatorach firmy Harmann - VIVER, VIVER EC:
1. Kontrola stanu zabrudzenia wentylatora — wirnik ; siatka ochronna.

3. Ustawienia automatyki — prawidtowe nastawy na regulatorze GT3 T.

4, Stan tozysk silnika wentylatora.

5. Pomiar pradow.

6. Pomiar wydajnosci.

7. Protokot z przegladu.

UWAGA: Powyzsze czynnosci nalezy wykonywac okresowo - dwa razy w roku. Przeglady ser-
wisowe powinny by powierzone firmom z odpowiednimi kwalifikacjami. Nalezy dochowac

wszelkich zasad bezpieczenstwa i higieny pracy realizujgc serwis na dachu budynku.
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8. ZASADY KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI WSPOLNE)

1. Nieruchomos¢ wspolna stanowic beda dziatki numer 8/3 i 8/4 opisane w § 1 Umowy Dewelo-
perskiej / Przedwstepnej Umowy Sprzedazy oraz czeSci budynkow i urzadzenia, ktore nie stuzg
wytacznie do uzytku wiascicieli lokali, o ile Nieruchomos¢ nie zostanie podzielona. W przypadku
podziatu Nieruchomosci grunt wspalny obejmowac bedzie jedynie wydzielong dziatke.

2. Zostanie dokonany podziat do korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej, zgodnie z ktorym wia-
Sciciele lokali posiadajacych wyjscia na tarasy lub balkony, beda mieli prawo do korzystania
na zasadzie wytacznosci z tarasow lub z balkondw przylegajacych do ich lokali i z wejSciem
z nich. Ponadto zostanie ustalony sposob korzystania z czesci miejsc postojowych, zgod-
nie z ktdrym, niektore zewnetrzne miejsca postojowe zostaty wytaczone z ogdlnego uzyt-
ku i przeznaczone do korzystania na zasadzie wytacznosci przez witascicieli niektorych lokali
mieszkalnych. Miejsca te zostaty wyposazone w blokady wjazdu.

3. Miejsca postojowe zewnetrzne wytgczone z ogdlnego uzytku a przeznaczone do wytaczne-
go uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali, wyposazone zostaty w blokady wjazdu. Koszty
wymiany, napraw oraz ryzyka uszkodzenia blokady obcigzajg uzytkownika danego miejsca
postojowego.

4. Pod powtoka tarasow znajduje sie izolacja stropu. Niedozwolone s3 czynnoSci mogace spo-
wodowac jej uszkodzenie.

5.Projekt budowlany i zagospodarowania terenu Nieruchomosci objete sg ochrong wynikajaca
z prawa autorskiego. Jakiekolwiek zmiany bez zgody autora projektu i spetnienia wymogow
przewidzianych przepisami prawa (w tym miedzy innymi takie, jak np. wieszanie anten radio-
wo-telewizyjnych, CB i teleinformatycznych, a w szczegdlnosci anten telewizji satelitarnej na
czesciach zewnetrznych budynku/Sciany, balustrady itp./ lub ogrodzeniu, zabudowa balkonow,
zmiana kolorystyki Scian zewnetrznych, montaz markiz, reklam itp.) sa niedozwolone. Zabro-
nione jest montowanie na elewacji i tarasach zadaszen statych, krat, dodatkowych przegrod
miedzy balkonami i tarasami. Jednostki zewnetrzne klimatyzatorow mieszkan moga by¢ mon-
towane tylko od wewnetrznej strony balustrady balkonu/tarasu w miejscu zaakceptowanym
przez projektanta budynku i nie mogg pogarszac komfortu uzytkowania pozostatych lokali.

6. Zabronione jest instalowanie na elewacji wtasnych lamp zewnetrznych, jak rowniez prowa-
dzenie po elewacji wtasnych kabli, instalacji, itp. (nie dotyczy tarasow z zaprojektowanym
oSwietleniem).

7. Jednostki zewnetrzne klimatyzatorow mieszkan mogg by¢ montowane tylko od wewnetrz-
nej strony balustrady balkonu/tarasu w miejscu zaakceptowanym przez projektanta budynku
i nie moga pogarszac komfortu uzytkowania pozostatych lokali. Ich umieszczenie w tych miegj-
scach jest nieodptatne.

8. Wtasciciele lokali zobowigzani beda udostepniac lokale lub bedace w ich posiadaniu czesci
wspolne w celu konserwacji, napraw, remontow i czynnosci eksploatacyjnych.

9. W przypadku wprowadzenia strefy ruchu NABYWCA (Odbierajacy) zobowigzuje sie przestrze-
gac znakow drogowych.

10. NABYWCA (Odbierajacy) przyjmuje do wiadomosci, ze za wszelkie zniszczenia czesci wspol-
nych budynku odpowiadajg uzytkownicy
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9 KARTY GIWARANCYINE
9.1 KARTA GWARANCYJNA MONTAZU DRZWI WEISCIOWYCH

1. Gwarant zapewnia Nabywcy (Odbierajgcemu) dobrg jakoS¢ i prawidtowe dziatanie wyrobu przy
uzytkowaniu zgodnie z przeznaczeniem i zasadami podanymi w instrukgji.
. Gwarancji udziela sie na okres 36 miesiecy na drzwi wejsciowe do Lokalu.

3. Zamki, klamki, wktadki bebenkowe, zawiasy drzwiowe i inne akcesoria dodatkowe objete sg 12 mie-
sieczng gwarangja.

4. Nabywca (Odbierajacy) zobowigzany jest zgtosic Gwarantowi na piSmie stwierdzong wade w ter-
minie 7 dni od jej wykrycia. Zgtoszenia prosze kierowac do autoryzowanego montera drzwi: Marek
Bajewski tel. 601-416-089, marek.bajewski@wp.pl.

5. Usterki i wady objete gwarancjg bedg usuwane w ciggu 14 dni od daty uznania roszczen Nabywcy
(Odbierajacego), nie pdzniej jednak niz w ciggu 28 dni od daty zgtoszenia.

6. Gwarancja obejmuje wytacznie uprawnienia Nabywcy (Odbierajgcego) do usuniecia wady fizycznej
wyrobu. Naprawy beda wykonywane w miejscu zamontowania wyrobu, jesli usuniecie wady nie be-
dzie wymagac warunkdw produkcyjnych.

7. Gwarancjg nie s objete:

a) uszkodzenia powstate w wyniku:

© niewlasciwej, niezgodnej z instrukcjg uzytkowania eksploatagcj,

© nadmiernej wilgotnosci powietrza w pomieszczeniu co doprowadza do pecznienia materiaty,

© naturalnego zuzycia uszczelek, wyrobu,

b) uszkodzenia mechaniczne powstate z niewtasciwego uzytkowania lub ztego zabezpieczenia wyro-
bu podczas prac budowlanych, oklejenia malarskimi taSmami samoprzylepnymi,

c) wadliwego dziatania wyrobu bedacego skutkiem zdarzen losowych niezaleznych od producenta
i warunkow eksploatacji (powodz, pozar, wtamanie).

8. Gwarangji nie podlegaja uszkodzenia i wady powstate podczas niewtasciwej naprawy lub przerdbki
w okresie gwarancyjnym przez osoby nie upowaznione przez Gwaranta.

9. Ninigjsza karta gwarancyjna stanowi jedyng podstawe do realizacji uprawnien gwarancyjnych.

10. W przypadku zgubienia karty gwarancyjnej duplikaty nie bedg wydawane.

11. Niniejsza karta stanowi integralng cze5¢ umowy t3czacej Gwaranta i DEWELOPERA (Przeka-
zujacego).

12. Drzwi objete niniejsza gwarancjg spetniajg wymogi Krajowej Oceny Technicznej KOT-2017/0242

13. Zaleca sie czyscic Srodkami przeznaczonymi do konserwacji mebli.
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9.2 KARTA GIWWARANCYINA STOLARKI OKIENNE)

1. Gwarant zapewnia Nabywcy (Odbierajgcemu), dobrg jakos¢ i prawidtowe dziatanie wyrobu przy
uzytkowaniu zgodnie z przeznaczeniem i zasadami podanymi w instrukgji.

2. Gwarangji udziela sie na okres 36 miesiecy na okna i fasady oraz na drzwi wejsciowe.

3. Rolety, zamki, klamki, wktadki bebenkowe, zawiasy drzwiowe i inne akcesoria dodatkowe objete sg
12 miesieczng gwarandgja.

4. Pakiety szybowe objete sg gwarancjg producenta, ktéra wynosi 36 miesiecy.

5. Warunkiem utrzymania przez Nabywce (Odbierajacego) 36 miesiecznej gwarancji jest dokony-
wanie okresowych przeglagdow zamontowanej stolarki. Pierwszy przeglad musi by¢ wykonany
przed uptywem 6 miesiecy od daty sprzedazy (obowigzek zgtoszenia przegladu jest po stronie
Nabywcy (Odbierajacego). Zgtoszenia prosimy kierowac do EXTHERM-2, tel. (71) 387-86-53,
biuro@extherm-2.com.pl

6. Kolejne przeglady muszg byc wykonywane przed uptywem 12 miesiecy od daty poprzedniego
przegladu. W przypadku niedotrzymania termindw przegladéw, gwarancja wynosi 12 miesiecy na
wszystkie wyroby.

7. Przeglady wykonywane s3 odpfatnie.

. Optata obejmuje koszt dojazdu ekipy serwisowej i ewentualnych materiatow eksploatacyjnych.

9. Nabywca (Odbierajacy) zobowigzany jest zgtosic Gwarantowi na piSmie stwierdzong wade w termi-
nie 7 dni od jej wykrycia.

10. Usterki i wady objete gwarancjg bedg usuwane w ciggu 14 dni od daty uznania roszczen Nabywcy
(Odbierajacego), nie pozniej jednak niz w ciggu 28 dni od daty zgtoszenia.

11. Gwarancja obejmuje wytacznie uprawnienia Nabywcy (Odbierajacego) do usuniecia wady fizycznej
wyrobu. Naprawy beda wykonywane w miejscu zamontowania wyrobu, jesli usuniecie wady nie
bedzie wymagac warunkow produkcyjnych.

12. Gwarancjg nie sg objete:

a) uszkodzenia powstate w wyniku

- niewtasciwej, niezgodnej z instrukcjg uzytkowania eksploatagji,

- naturalnego zuzycia uszczelek,

b) uszkodzenia mechaniczne czesci szklanych, aluminiowych i z tworzyw sztucznych powstatych
z niewtasciwego uzytkowania lub ztego zabezpieczenia wyrobu podczas prac wykonywanych w po-
blizu.

13. Gwarandji nie podlegaja uszkodzenia i wady powstate podczas niewtasciwej naprawy lub przerdbki
w okresie gwarancyjnym przez osoby nie upowaznione przez Gwaranta.

14. Niniejsza karta gwarancyjna wraz z zatacznikiem nr 1 stanowi jedyng podstawe do realizacji upraw-
nien gwarancyjnych.

15. W przypadku zgubienia karty gwarancyjnej duplikaty nie beda wydawane.

16. Ninigjsza karta stanowi integralng cze5¢ umowy faczacej Gwaranta i DEWELOPERA (Przekazujace-
go).

17. Okna objete niniejszg gwarancja spetniajg wymogi normy EN 14351-1+A2
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ZALACZNIK NR 1 DO KARTY GWARANCYINE)

DATA

ZAKRES
PRZEPROWADZONYCH PRAC

PODPIS
SERWISANTA

PRZEGLAD
NIEODPLATNY
ZGEOSZONY

DO 6-CIU M-CY

PO ODBIORZE
PROTOKOLARNYM

/

/20

r.

PRZEGLAD
NUMER 2
PLATNY

/20
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NUMER 3
PLATNY
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