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DECYZJA Nr%’ﬂZ(/ 2021
Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 i 36a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 104, 163
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2021
roku, poz. 735 z pdzn. zm.) oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (jednolity tekst Dz. U. z 2020 r., poz. 920 z pézn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Inwestora z dnia 23.06.2021 roku, uzupetnionego dnia 26.07.2021 roku

zmieniam
ostateczna decyzje Prezydenta Wroctawia Nr 6504/2017
z dnia 27 listopada 2017 roku, przeniesiona decyzja Prezydenta Wroctawia
Nr 1951/2020 z dnia 28 maja 2020 roku,

zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe dla inwestycji obejmujace;j:

budowe budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz przebudowe wraz ze

zmiana sposobu uzytkowania budynku dawnego domu kultury na cele ustugowo —

handlowo - biurowe
wraz z zagospodarowaniem terenu oraz przebudowa zjazdéw
(z wyfaczeniem instalacji zewnetrznych i przytaczy)
przy pl. Pitsudskiego 2-4 we Wroctawiu
(oznaczenie geodezyjne: dziatka nr 219, AR-12, obreb Kartowice).

wydanej dla obecnego Inwestora:

TRIADA - DOM Wachowiak - Sliwiak Sp. J.
z siedziba przy ul. Obornickiej 13 w Trzebnicy,

Projektant: mgr inz. arch. Wojciech Sieradzki, uprawniony projektant w specjalnosci
architektonicznej, nr uprawniei 59/07/DOIA, cztonek Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektéw
o nr ewidencyjnym DS-1195,

w czesci dotyczacej projektu budowlanego w zakresie zmian obejmujacych:
przebudowe wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku dawnego domu kultury na cele ustugowo
- handlowo - biurowe i przedszkole wraz z zagospodarowaniem terenu jako II etap inwestycji
na terenie dziatek nr 6/50, 6/51, 6/52, 6/54, AR-16, obreb Kartowice.

i zatwierdzam projekt budowlany obejmujacy ww. zmiany
oraz udzielam pozwolenia na budowe w zakresie wprowadzanych zmian,

Projektant zmian: mgr inz. arch, Magdalena Szkoda, uprawniony projektant w specjalnosci
architektonicznej, nr uprawnien Rz/A-01/11, cztonek Podkarpackiej Okregowej Izby Architektéw
o nr ewidencyjnym PK-0307,

z zachowaniem pozostatych warunkdéw decyzji Prezydenta Wroctawia nr 6504/2017 z dnia
27 listopada 2017 roku, wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4; art. 42 ust. 2 i 3 oraz art. 18 ust. 1 pkt
3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. |

UZASADNIENIE

W dniu 23.06.2021 roku, do tut. Wydziatu Architektury i Budownictwa wptynat wniosek
Inwestora, w sprawie zmiany decyzji opisanej w sentencji niniejszej decyzji. Wniosek zawierat
dokumenty wymagane art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, w tym os$wiadczenie, o ktérym mowa
w art. 32 ust. 4 pkt 2 wyzej wymienionej ustawy. Organ na podstawie danych uzyskanych drogg
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elektroniczng zawartych w ewidencji gruntéw i nieruchomosci z zasobu Zarzadu Geodezji, Kartografii

i Katastru Miejskiego, dokonat analizy stron postepowania, odnoszac si¢ m.in. do okreslonego przez

projektanta obszaru oddziatywania inwestycji, wykazanego zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1c)

ww. ustawy. Zawiadomieniem z dnia 02.07.2021 roku, zgodnie z art. 61 § 4 k.p.a. poinformowano

strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie oraz uprawnieniach wynikajacych z art. 10

k.p.a. Zgodnie z art. 36a ust. 3 ustawy Prawo budowlane, w postgpowaniu w sprawie zmiany decyzji

o pozwoleniu na budowe, przepisy art. 32-35 stosuje si¢ odpowiednio do zakresu tej zmiany.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, przed wydaniem pozwolenia na budowe, organ

administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodnoé¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony
érodowiska, w szczegdlnoéci okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktoérej
mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o 4rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko;

2) zgodnoé¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno -
budowlanymi;

3) kompletnoé¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen
i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa
w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7;

4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktorym mowa w art. 20 ust. 2, takze
sprawdzenie projektu - przez osobg posiadajaca wymagane uprawnienia budowlane i legitymujacq
sie aktualnym na dzieri opracowania projektu - lub jego sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 7.

W razie stwierdzenia naruszeh w zakresie okreélonym w ust. 1, wiasciwy organ naktada
postanowieniem  obowiazek  usuniecia  wskazanych nieprawidtowosci,  okreslajac  termin
ich usuniecia, a po jego bezskutecznym uptywie wydaje decyzjg o odmowie zatwierdzenia projektu
i udzielenia pozwolenia na budowe. W toku postepowania administracyjnego, na podstawie
art. 35 ust 3 ustawy Prawo budowlane, postanowieniem Prezydenta Wroctawia Nr 2360/2021 z dnia
07.07.2021 roku natozony zostat na Inwestora obowigzek usunigcia nieprawidtowosci w zataczonym
do wniosku projekcie budowlanym. W dniu 14.09.2021 roku Inwestor wypetnit wymagania
ww. postanowienia. Po analizie przedtozonego projektu budowlanego i zataczonych do wniosku
dokumentéw, stosownie do przepisu art. 10 § 1 ustawy z dnia 14.06.1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (j. t. Dz. U. z 2021r., poz. 735 2 p6zn. zm.) organ administracji architektoniczno -
budowlanej zawiadomieniem z dnia 28.09.2021 roku poinformowat strony o zakorczeniu
postepowania i umozliwit stronom wypowiedzenie sig¢ co do zebranych dowoddéw i materiatéw oraz
zgtoszonych zadan.

Organ wypetniajac obowiazek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, stwierdzit,
ze projekt budowlany spetnia wymagania okreélone w tym przepisie, tj.:
o jest zgodny z decyzjg Prezydenta Wroctawia Nr 2227/2020 z dnia 17.06.2020 roku o lokalizacji
inwestycji celu publicznego (art. 35 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy), w tym miedzy innymi z ustaleniami:
pkt 2 lit. a:
—  funkcja ustugowa, opieka nad dzie¢mi - projektuje si¢ przedszkole oraz budynek ustugowo -
biurowy;
- linia zabudowy - bez zmian;
_  wskaznik wielkoéci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 0,27 - nie
zmienia sie wielkoéci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - pow.

zabudowy budynku A - 1038 m?, pow. zabudowy budynku C (kiosk) - 14 m? - facznie
projektowana zabudowa wynosi 27% powierzchni dziafki;

—  szerokoé¢ elewacji zabudowy: bez zmian -nie zmienia sig szerokoéci elewacji frontowej
budynku;

- geometria dachu: bez zmian w geometrii dachu;

- wysoko$é gzymsu elewacji frontowej: nie zmienia sig wysokoéci elewacji frontowej;

— lokalizacja platformy dla oséb niepetnosprawnych przy schodach zewnetrznych - spetniono;

- wymagana iloé¢ miejsc postojowych dla ustug: min. 10 miejsc postojowych/lOOQ mz_pow.
uzytkowej , pow. uzytkowa ustug - opieki nad dzie¢mi wynosi 500 m? - projektuje sig
5 miejsc postojowych oraz 5 miejsc postojowych do czasowego postoju rodzicéw odwozacych
dzieci;

o jest kompletny i posiada wymagane opinie i uzgodnienia oraz informacje QOtyczch
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz zaswiadczenia,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 (art. 35 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy),

o projekt budowlany zostat uzgodniony w dniu 21.07.2021 roku pod wzgledem zabezpieczen
przeciwpozarowych przez rzeczoznawce do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych;

o projekt budowlany zostat uzgodniony w dniu 21.07.2021 roku pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych przez rzeczoznawceg do spraw sanitarnohigienicznych;
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jest wykonany przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia budowlane i legitymujaca sie
aktualnym na dzieri opracowania projektu zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7
(art. 35 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy),

e projektant i sprawdzajacy dotaczyli oéwiadczenia o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej - na podstawie art. 20 ust. 4 ustawy
Prawo budowlane.

e Inwestor zatqczyt do projektu budowlanego, m.in.:

- Decyzje Nr 652/2021 z dnia 17.06.2021 Miejskiego Konserwatora Zabytkéw pozwolenie
konserwatorskie na prowadzenie robdét budowlanych w zakresie m.in.: remont, przebudowa
oraz zmiana sposobu uzytkowania budynku dawnego Dzielnicowego Domu Kultury Agora przy
pl. Pitsudskiego 2-4 we Wroctawiu, wpisany w granicach muréw obwodowych, do rejestru
zabytkéw nieruchomych wojewddztwa dolnoslgskiego pod numerem A/2329/440/Wm,
decyzja z dnia 22.12.1987 roku, zmieniona decyzjq nr 1241/2009 z dnia 29 sierpnia 2009
roku, na cele ustugowo - biurowe i przedszkole wraz zagospodarowaniem terenu, dz. nr 219,
AR-12, obreb Kartowice ;

- Postanowienie Dolno$laskiego Komendanta Wojewoddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej nr
WZ.5595.118.2.2020 z dnia 29.04.2020 roku zezwalajace na, lokalizacje planowanej
rozbudowy w inny sposéb niz podany w Rozporzadzenia Ministra. Infrastruktury z dnia
12.04.2002r.w sprawie warunkéw technicznych, jakim powihny “odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (j. t. Dz. U. z 2019r., poz. 1065) w tym: &I
§ 68 ust. 1 - niezachowane parametry uzytkowe schodéw - szerokos$¢ dwdch biegdw klatki
schodowej wynosi 1,17 m, szeroko$¢ dwoch spocznikéow  klatki  schodowej
w ksztatcie pétkola wynosi 1,46 m i 1,34 m a szeroko$¢ spocznika pomiedzy poddaszem
uzytkowym a I pietrem od 0,47 m do 1,13 m, wysokos$¢ stopni w jednym biegu schodéw
klatki schodowej wynosi 0,185 m, szeroko$¢ spocznika schoddéw zewnetrznych przy wejsciu
gtéwnym wynosi 0,85 m, a spocznika schodéw- zewnetrznych przy wyjéciu z przedszkola
0,55 m;

§ 69 ust. 5 - szeroko$¢ stopni schodéw zewnetrznych przy wejsciu gtéwnym i wejsciu
dla oséb niepetnosprawnych wynosi 0,3 m, a stopni schodéw zewnetrznych przy wejsciu
do przedszkola - 0,28 m;

§ 216 ust. 1 - brak wymaganej klasy odpornosci ogniowej stropéw oraz konstrukcji dachu
w czesci ZL II budynku, odpowiednio REI 60 i R 15;

§ 216 ust. 2 - drewniana konstrukcja dachu nie bedzie rozprzestrzeniajaca ognia;

§ 218 ust. 1 - brak wymaganej klasy odpornosci ogniowej R 30 i RE 30 drewnianej
konstrukcji dachu i jego przekrycia, budynek ZL II w pasie o szerokos$ci 0,35 m, a takze brak
parametru nierozprzestrzeniania ognia przez konstrukcje tego dachu, w zwigzku
z wystepujacymi w odlegtoéci 7,65 m od przedmiotowego budynku oknami w Scianie
sasiedniego budynku komisariatu policji, znajdujacymi sie powyzej dachu omawianego
budynku;

§ 240 ust. 1 - szeroko$¢ nieblokowanych skrzydet drzwi stanowigcych wyjécia ewakuacyjne
z budynku oraz drzwi prowadzacych z klatki schodowej do wiatrotapu wynosi 0,78 m, a drzwi
z komunikacji nr 0.10 - 0,75 m;

§ 244 ust. 1 pkt 2 - dwa biegi klatki schodowej, prowadzace z poddasza sg zabiegowe;

§ 249 ust. 3 - konstrukcja biegéw i spocznikdéw zabytkowej klatki schodowej jest drewniana
palna i nie posiada wymaganej klasy odpornosci ogniowej R 60;

§ 256 ust. 3 - maksymalna diugos¢ dojscia ewakuacyjnego w strefie pozarowej ZL II wynosi
41 m;

- Decyzje Wydzialu Srodowiska i Rolnictwa UM Wroctawia z dnia 24.05.2021 roku
dot. usuniecia drzew z terenu inwestycji.

Projekt budowlany zmian obejmuje m.in.:

Przebudowe budynku - w czesci trzykondygnacyjnej wydzielenie pomieszczen biurowych, na parterze
czesci  jednokondygnacyjnej - przedszkola, w piwnicy - parkingu samochoddéw osobowych,
pomieszczer technicznych oraz zaplecza socjalno - sanitarnego. Zmiane lokalizacji placu zabaw,
zmiang lokalizacji dodatkowych schodéw ewakuacyjnych, zmiane lokalizacji podnosnika dla 0séb
niepetnosprawnych, zmiane lokalizacji schodéw zewnetrznych ewakuacyjnych do czesci biurowej,
remont pawilonu w narozniku dziatki nr 219, korekta uktadu komunikacyjnego, korekta trasy
zewnetrznych instalacji sanitarnych. Szczegétowy zakres robdt budowlanych znajduje sie w opisie
projektu budowlanego, a czes¢ rysunkowa ukazuje rozwigzania projektowe planowanego zamierzenie
inwestycyjnego. Zmiany powyzsze sa istotnym odstapieniem od zatwierdzonego projektu
budowlanego w rozumieniu art. 36a ust. 5 ustawy Prawo budowlane. Zgodnie z art. 36a ust. 1
Ww. ustawy, istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu budowlanego jest dopuszczalne jedynie
po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowe,

Uwzgledniajac powyzsze, w zwigzku ze spetnieniem przez Inwestora wymagan art. 35 ust, 1
oraz art. 32 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, zgodnie z art. 35 ust. 4, w mysl ktérego nie mozna
odmowi¢ Inwestorowi wydania decyzji o pozwoleniu na budowe po spetnieniu przepiséw wczesniej
wspomnianej ustawy - orzekam jak w sentencji decyzji.
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Pouczenie

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem organu, ktéry wydat
niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z przepisem art. 127a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego w trakcie biegu
terminu do wniesienia odwotania, strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydal decyzje (art. 127a § 1 k.p.a.). Z dniem doreczenia organowi
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna (art. 127a § 2 k.p.a.).

Adnotacja dotyczaca optaty skarbowej:

Whniesiono optate skarbowa w kwocie 586 zt

ustawy o optacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 r.
(tj. Dz. U. z 2020 r., Poz. 1546).

VENTA

(piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

(piecze¢ okragta)

Zataczniki:

1. Projekt budowlany - 4 egz.

Otrzymuja (strony postepowania):

1. Alicja Adamowicz (petnomocnik TRIADA-DOM Wachowiak-
Sliwiak Sp. J.)

2 Komenda Wojewoddzka Policji we Wroctawiu

cH Zarzad Drég i Utrzymania Miasta we Wroctawiu

4. WAB aaB5MM

Do wiadomosdci:

1 Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego we Wroctawiu
+ 1 egz. proj. bud.

2 Wydziat Podatkéw i Optat

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wtasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajac na
pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - os$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a
takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapic
po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni
od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i
jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazdéw,
myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki
sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych,
postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watéw
przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego (zob.
art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapié z wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowiazkowa, kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57
ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).




