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DECYZJA Nr 1124 /2025

Na podstawie art. 36a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane
(t.j. Dz. U. z 2025 r., poz.418) oraz na podstawie art. 104 i 163 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 gy
poz. 572) oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 107 ze zmianami), na wniosek z dnia
12.12.2024 r., uzupetniony w dniu 13.01.2025 r., ktéry ztozyt Inwestor - TRIADA-
DOM WACHOWIAK SLIWIAK SP. J.

Zmieniam

ostateczna decyzje Prezydenta Wroctawia Nr 6504/2017 z dnia
27.11.2017r., zatwierdzajaca projekt budowlany oraz udzielajacg Inwestorowi

- TRIADA - DOM Wachowiak - Sliwiak Sp. J., pozwolenia na budowe

budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz przebudowe wraz
ze zmiang sposobu uzytkowania budynku dawnego domu kultury na cele
ustugowo - handlowo - biurowe wraz z zagospodarowaniem terenu oraz
przebudowa zjazdéw (z wytaczeniem instalacji zewnetrznych i przytaczy)

przy pl. Pitsudskiego 2-4, al. Kasprowicza 99 we Wroctawiu, oznaczenie
geodezyjne: dziatka nr 219, AR-12, obreb Kartowice,

zmieniong decyzjg Prezydenta Wroctawia Nr 3514/2021 z dnia 11.10 2021 r.
oraz decyzjg Nr 2573/2022 z dnia 18.11.2022 r.,

w czesci dotyczacej projektu budowlanego w zakresie zmian obejmujacych:
budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z infrastrukturg i zagospodarowaniem
terenu, dz. nr 219, AR-16, obreb Kartowice i zatwierdzam projekt budowlany
zmian oraz udzielam pozwolenia na budowe w zakresie wprowadzanych zmian,

z zachowaniem pozostatych warunkéw decyzji Prezydenta Wroctawia Nr 6504/2017
z dnia 27.11.2017r., zmienionej decyzja Prezydenta Wroctawia Nr 3514/2021

z dnia 11.10 2021r. oraz decyzjg Nr 2573/2022 z dnia 18.11.2022r.

Uzasadnienie

W dniu 12.12.2024 r., do tut. Wydziatu Architektury i Zabytkéw wptynat wniosek
Inwestora, w sprawie zmiany decyzji opisanej w sentencji niniejszej decyzji.
Whniosek posiadat braki formalne. Na podstawie art. 64 § 2 k.p.a., pismem z dnia
23.12.2024 r. Inwestor zostat wezwany do uzupetnienia przedmiotowego wniosku.
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W dniu 13.01.2025 r. Inwestor uzupetnit braki wykazane w wezwaniu. Wniosek
ostatecznie zawierat dokumenty wymagane art. 33 ust. 2 ustawy Prawo
budowlane, w tym o$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2 wyzej
wymienionej ustawy. Organ na podstawie danych uzyskanych droga elektroniczng
zawartych w ewidencji gruntéw i nieruchomosci z zasobu Zarzadu Geodezji,
Kartografii i Katastru Miejskiego, dokonat analizy stron postepowania,

odnoszac sie m.in. do okreslonego przez projektanta obszaru oddziatywania

inwestycji, wykazanego zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1c) ww. ustawy.

Zawiadomieniem z dnia 21.01.2025 r., zgodnie z art. 61 § 4 k.p.a.,

poinformowano strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie

oraz uprawnieniach wynikajacych z art. 10 k.p.a.

Zgodnie z art. 36a ust. 3 ustawy Prawo budowlane, w postepowaniu w sprawie

zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe, przepisy art. 32-35 stosuje sie

odpowiednio do zakresu tej zmiany. Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 13 lutego

2020 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw

(Dz. U. poz. 471 z pézn. zm.), do zamierzer budowlanych realizowanych w oparciu

o projekt budowlany sporzadzony na podstawie przepiséw dotychczasowych

w przypadkach, o ktérych mowa w art. 25 i art. 26 oraz dla ktérych przed dniem

wejscia w zycie niniejszej ustawy wydano ostateczng decyzje o pozwoleniu

na budowe albo dokonano skutecznego zgtoszenia przepisy ustaw zmienianych

w art. 1-4, art. 6 oraz art. 8-24 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, przed wydaniem pozwolenia

na budowe, organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1. zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegdlnosci
okreslonymi w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa
w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko;

2. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami,

w tym techniczno -budowlanymi;

3. kompletnos$¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczernstwa i ochrony
zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz zaswiadczenia, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 7;

4. wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa
w art. 20 ust. 2, takze sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajacg
wymagane uprawnienia budowlane i legitymujacq sie aktualnym na dzien
opracowania projektu - lub jego sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 7.

W razie stwierdzenia naruszen w zakresie okreslonym w ust. 1, wtasciwy organ
naktada postanowieniem obowigzek usuniecia wskazanych nieprawidtowosci,
okreslajac termin ich usuniecia, a po jego bezskutecznym uptywie wydaje decyzje
o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia na budowe. W toku
postepowania administracyjnego, na podstawie art. 35 ust 3 ustawy Prawo
budowlane, postanowieniem Prezydenta Wroctawia Nr 200/2025 z dnia
22.01.2025 r., natozony zostat na Inwestora obowigzek usuniecia nieprawidtowosci
w zataczonym do wniosku projekcie budowlanym. W dniu 05.02.2025 r., Inwestor
przedtozyt uzupetnione 4 egz. projektu budowlanego zmian wraz z wyjasnieniem.
Z uwagi na zmiane zakresu wprowadzonych zmian, organ ponownie dokonat
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sprawdzenia projektu i postanowieniem uzupetniajacym Nr 487/2025 z dnia
20.02.2025 r. oraz postanowieniem Nr 739/2025 r., natozyt na Inwestora
obowigzek uzupetnienia projektéw. W dniu 10.04.2025 r., Inwestor ostatecznie
przedtozyt uzupetnione projekty budowlane zmian wraz z wyjasnieniem.

W zwigzku z lokalizacjg inwestycji przy pl. Pitsudskiego 2-4, al. Kasprowicza 99
we Wroctawiu, dz. nr 219, AR-12, obreb Kartowice na obszarze ~Historycznego
uktadu urbanistycznego dzielnicy Kartowice”, pismem z dnia 14.04.2025 r., organ
wystapit do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu
0 zaopiniowanie projektu budowlanego zmian i zastosowanych w nim rozwigzan.
Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw nie wnidst zastrzezen

do przedstawionych rozwigzan (zgoda milczaca).

Po analizie przedtozonego projektu budowlanego zmian i zgromadzonych
dokumentéw, stosownie do przepisu art. 10 § 1 ustawy z dnia 14.06.1960 r. -
Kodeks postepowania administracyjnego (j. t. Dz. U. z 2021r., poz. 735 z pézn.
zm.) organ administracji architektoniczno - budowlanej zawiadomieniem z dnia
21.05.2025 r., poinformowat strony o zakoriczeniu postepowania i umozliwit
wypowiedzenie sie co do zebranych dowoddw i materiatéw oraz zgtoszonych
zadan. Zadna ze stron nie skorzystata z wyzej wymienionego uprawnienia.

Organ wypetniajac obowigzek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane, stwierdzit, ze projekt budowlany zmian spetnia wymagania okreélone
w tym przepisie, tj.:

1. jest zgodny z decyzjg Prezydenta Wroctawia Nr 2227/2020 z dnia 17.06.2020r.
o lokalizacji inwestycji celu publicznego,

2. jest kompletny i posiada wymagane opinie i uzgodnienia oraz informacje
dotyczaca bezpieczeristwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1
pkt 1b, oraz zaswiadczenia, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 (art. 35 ust. 1 pkt
3 ww. ustawy),

3. jest wykonany i sprawdzony przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujaca sie aktualnym na dzieh opracowania projektu
zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 (art. 35 ust. 1 pkt 4 ww,
ustawy),

4. projektant i sprawdzajacy dotaczyli oswiadczenia o sporzadzeniu projektu
budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy
technicznej - na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo budowlane.

Projekt budowlany zmian obejmuje m.in. zmiane w zakresie zagospodarowania

terenu w odniesieniu do lokalizacji miejsca gromadzenia odpadéw oraz lokalizacji

ogrodzenia o wysokosci 2,44 m od strony dziatki nr 46/3. W czesci
architektoniczno - budowlanej zmiany dotycza iloéci pomieszczert w mieszkaniach

(zmiany oznaczone na rzutach), powiekszenie pomieszczenia gospodarczego

poprzez lokalizacje w miejscu komoérki lokatorskiej, korekte przebiegu przegrod

wewnetrznych w pomieszczeniach (zmiany oznaczone na rzutach). Szczegdtowy
zakres rob6t budowlanych znajduje sie w opisie projektu budowlanego zmian,

a czes¢ rysunkowa ukazuje rozwigzania projektowe planowanego zamierzenia

inwestycyjnego. Zmiany powyzsze sg istotnym odstgpieniem od zatwierdzonego

projektu budowlanego w rozumieniu art. 36a ust. 5 ustawy Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 36a ust. 1 ww. ustawy, istotne odstgpienie od zatwierdzonego

projektu budowlanego jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie

pozwolenia na budowe,

Uwzgledniajac powyzsze, w zwigzku ze spetnieniem przez Inwestora wymagan
art. 35 ust. 1 oraz art. 32 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, zgodnie z art. 35
ust. 4, w mysl ktérego nie mozna odméwié Inwestorowi wydania decyzji o zmianie
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pozwolenia na budowe po spetnieniu przepiséw wczesniej wspomnianej ustawy -
orzekam jak w sentencji decyzji.

Pouczenie
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa
do wniesienia odwotania.

Nie podlega optacie skarbowej
na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 2111 ze zmianami)

Z upowaznienia PREZYDENTA
Kamila Borkowska

Kierownik Dziatu
Architektoniczno - Budowlanego

(dokument wydano w postaci elektronicznej
i podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu)

Zataczniki:

1. Projekt budowlany zmian - 4 egz.

Otrzymujaq:

1. Alicja Adamowicz (petnomocnik TRIADA-DOM WACHOWIOAK SLIWIAK SP.J.) +
2 egz.

2. Ryszard Jaworski

3. Krystyna Jaworska

4, Jolanta Porczynska

5. WAZ aaB4MM + 1 egz.

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m. Wroctawia + 1 egz.
2. Wydziat Podatkéw i Optat

3. Woydziat Planowania Przestrzennego

Informuje:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia
robét budowlanych wtasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzér nad zgodnoscia, realizacji budowy z projektem, dotaczajac
na pismie:

1) informacje wskazujacg imiona i nazwiska oséb, ktére beda sprawowad
funkcje:
a) kierownika budowy - w przypadku robét budowlanych wymagajacych
ustanowienia kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
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oraz w odniesieniu do tych osob dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa

w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, wraz z

kopiami decyzji o nadaniu uprawnief budowlanych w odpowiedniej

specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i projektanta
sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego
zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami
wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami
dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest

pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wilasciwego organu

nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten w terminie 14

dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji

(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed

przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany

uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzytkowane, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieélniczych, stacji
obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie

taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i

parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw,

watdw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. - Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed

wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru

budowlanego ( zob. art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

budowlane).

Inwestor zamiast dokona¢ zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze

wystapic z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob.

art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu

budowlanego wtasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa

kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wtasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
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