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DECYZJA Nr 169/2025

Na podstawie art, 36a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.725 ze zmianami) oraz na podstawie art. 104 i 163
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572) oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca
1998 r. o samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 107), na wniosek
z dnia 27.11.2024 r., ktéry ztozyt Inwestor - spétka TRIADA-DOM WACHOWIAK
SLIWIAK SP. J.

zmieniam
ostatecznq decyzje Prezydenta Wroctawia Nr 2763/2022 z dnia
14.12.2022 r., zmieniona decyzja Nr 1331/2023 z dnia 29.12.2023 r,,
zatwierdzajaca projekt budowlany oraz udzielajaca pozwolenia
na budowe dla inwestycji obejmujacej: budowe zespotu pietnastu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z piecioma garazami
podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
techniczna, przy ul. Lawendowej/ ul. Melisowej we Wroclawiu,
oznaczenie geodezyjne: dziatki nr 13/1, 13/2, 13/3, AR 3, obreb Lipa
Piotrowska,

w czesci dotyczacej projektu budowlanego w zakresie projektowanych zmian
W zagospodarowaniu terenu oraz rozwigzan architektoniczno-budowlanych
obejmujacych, m.in.:

zmiang bilansu powierzchni terenu inwestycji

budowe $ciany oddzielenia pozarowego przy budynku kottowni
budowe taraséw przy budynku C

zmiang geometrii muréw oporowych

zmiang przebiegu trasy kanalizacji telekomunikacyjnej
zmianeg lokalizacji wpustéw deszczowych

zmiang lokalizacji odptywdw liniowych

et e s

oraz udzielam pozwolenia na budowe w zakresie wprowadzanych zmian,
z zachowaniem pozostatych warunkéw decyzji Prezydenta Wroctawia
Nr 2763/2022 z dnia 14.12.2022 r.
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Uzasadnienie
Inwestor - spétka TRIADA-DOM WACHOWIAK SLIWIAK SP. 1., dziatajac przez
Petnomocnika - Panig Agnieszke Wtodarczyk, wnioskiem z dnia 27.11.2024 r.
wystapit 0 zmiane decyzji Prezydenta Wroctawia nr 2763/2022 z dnia 14.12.2022
r., zmienionej decyzjg Nr 1331/2023 z dnia 29.12.2023 r., zatwierdzajacej projekt
budowlany oraz udzielajacg pozwolenia na budowe dla inwestycji obejmujacej:
budowe zespotu pietnastu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z piecioma
garazami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
techniczna, przy ul. Lawendowej/ ul. Melisowej we Wroctawiu, oznaczenie
geodezyjne: dziatki nr 13/1, 13/2, 13/3, AR 3, obreb Lipa Piotrowska.
Zgodnie z tresciq art. 27 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 lutego 2020 roku o zmianie
ustawy Prawo budowlane oraz innych ustaw (Dz. U. z 2020 r. poz. 471 ze zm. -
data wejscia w zycie 19 wrzeénia 2020 r.), ktéry wskazuje, ze do zamierzen
budowlanych realizowanych w oparciu o projekt budowlany sporzadzony
na podstawie przepiséw dotychczasowych, dla ktérych przed dniem wejscia
w zycie niniejszej ustawy wydano ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe
albo dokonano skutecznego zgtoszenia - przepisy ustaw zmienianych w art. 1-4,
art. 6 oraz art. 8-24 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym.
Do niniejszej sprawy stosuje sie przepisy w brzmieniu sprzed nowelizacji.
Whniosek nie posiadat brakéw formalnych i zawierat dokumenty wymagane art. 33
ust. 2 ustawy Prawo budowlane, w tym o$wiadczenie o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, o ktérym mowa w art. 32
ust. 4 pkt 2 wyzej wymienionej ustawy.
W zwigzku z okreslonym przez Projektanta obszarem oddziatywania obiektu
obejmujacym wytacznie nieruchomos¢ Inwestora, odstapiono od wynikajacego
z art. 10 k.p.a. obowiazku zawiadamiania stron o wszczeciu postepowania
w przedmiotowej sprawie.
W toku postepowania administracyjnego, na podstawie art. 35 ust 3 ustawy Prawo
budowlane, postanowieniem Prezydenta Wroctawia Nr 3699/2024 z dnia
16.12.2024 r., natozony zostat na Inwestora obowigzek usuniecia nieprawidtowosci
w zatgczonym do wniosku projekcie budowlanym. W dniu 10.01.2024 r. Inwestor,
dziatajacy przez petnomocnika, ztozyt w tut. Wydziale uzupetnienie z zatgczonymi
4 egzemplarzami projektu budowlanego zmian.
Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 35 ustawy Prawo
budowlane, wtasciwy organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:
1) zgodnos$¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegdlnosci
okreslonymi w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa
w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;
2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami,
w tym techniczno-budowlanymi;
3) kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczefstwa i ochrony
zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b oraz zaswiadczenia,
0 ktérym mowa w art. 12 ust. 7;
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4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa
w art. 20 ust. 2, takze sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajacgq wymagane
uprawnienia budowlane i legitymujaca sie aktualnym na dzief
opracowania projektu - lub jego sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane.
Zgodnie z art. 36a ust. 3 ustawy Prawo budowlane, w postepowaniu w sprawie
zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe, przepisy art. 32-35 stosuje sie
odpowiednio do zakresu tej zmiany.
Analiza catosci przedtozonych materiatéw i dokumentdéw, zgodnie z art. 35 ust. 1
ustawy Prawo budowlane, wykazata co nastepuje:
Do wniosku oraz do jego uzupetnien Inwestor przedtozyt odwiadczenie o
posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane oraz
projekt budowlany zmian. Przedtozony przez inwestora projekt budowlany zmian
jest zgodny z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Petczynskiej, Kominiarskiej i Kminkowej we Wroctawiu
(Uchwata Nr LVI/1722/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 listopada 2010
roku). Projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi (art. 35 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy), a w tym:
- spetnia wymagania przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 z pézn. zm.),
- spetnia wymogi rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1935 ze zm.),
Projekt budowlany zmian jest kompletny oraz zawiera wymagane opinie,
uzgodnienia i zaswiadczenia, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 (art. 35 ust. 1 pkt 3
ww. ustawy), zostat wykonany przez osobe posiadajacgq wymagane uprawnienia
budowlane legitymujaca sie aktualnym na dzieft opracowania projektu
zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust, 7 (art. 35 ust. 1 pkt 4 ww.
ustawy). Projektanci oraz projektanci sprawdzajacy dotaczyli o$wiadczenie
0 sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami
i zasadami wiedzy technicznej - na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy - Prawo
budowlane. Projekt budowlany zmian zostat uzgodniony pod wzgledem wymogdéw
ochrony przeciwpozarowej z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych bez uwag (08.01.2025 r.) oraz pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych bez zastrzezer (09.01.2025 r.).
Projekt budowlany zmian obejmuje, m.in.: zmiane bilansu powierzchni terenu
inwestycji, budowe $ciany oddzielenia pozarowego przy budynku kottowni, budowe
taraséw przy budynku C, zmiane geometrii muréw oporowych, zmiane przebiegu
trasy kanalizacji telekomunikacyjnej, zmiane lokalizacji wpustéw deszczowych
oraz zmiane lokalizacji odptywdw liniowych. Po wprowadzonych zmianach
charakterystyczne parametry inwestycji przedstawiajg sie nastepujaco:
powierzchnia terenu opracowania 13568,65 m?2
powierzchnia zabudowana B - 4039,07 m?
nawierzchnie utwardzone 3699,95 m?2
powierzchnia biologicznie czynna na gruncie rodzimym - 3533,87 m?2
powierzchnia biologicznie czynna na stropodachach, tarasach oraz miejscach
postojowych - odpowiednio 1184,51 m2i 2369,02 m?
liczba mieszkan tacznie - 150
w tym ilos¢ mieszkan dostosowanych do potrzeb 0séb z niepetnosprawnoscia-7
8. ilo$¢ miejsc postojowych 225, w tym ilo$¢ miejsc dla oséb

z niepetnosprawnoscig - 15
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9. ilo$¢ miejsc postojowych dla rowerdw - 62

Whniosek inwestora wraz z projektem budowlanym i zatacznikami spetnia warunki
okreslone przepisami art. 32 ust. 4 oraz art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku - Prawo budowlane niezbedne do wydania wnioskowanej decyzji. Zgodnie
zatem z przepisem art. 35 ust. 4 ww. ustawy, wiasciwy organ nie moze odmowic
wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Po rozpatrzeniu wniosku od strony faktycznej i prawnej orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem
terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zagdaniem wszystkich stron
lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

Nie podlega optacie skarbowej
na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 2111 ze zmianami)

Z upowaznienia PREZYDENTA
Kamila Borkowska

Kierownik Zespotu
Architektoniczno - Budowlanego

(dokument podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu)

Zataczniki:

1. Projekt budowlany zmian - 4 egz. (4x2 tomy)

Otrzymuja:

1. Agnieszka Wtodarczyk - petnomocnik Inwestora + 2 egz. (2x2 tomy)
2. WAZ aaB4MM + 1 egz.(2 tomy)

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru budowlanego dla m. Wroctawia + 1 egz.
2. Wydziat Podatkéw i Optat

Informuje:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia
robdt budowlanych wtasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotaczajac
na pismie:

1) informacje wskazujacg imiona i nazwiska oséb, ktére bedg sprawowacd
funkcje:
a) kierownika budowy - w przypadku robdt budowlanych wymagajacych
ustanowienia kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
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oraz w odniesieniu do tych oséb dotacza kopie zaswiadczen, o ktdérych mowa

w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, wraz z

kopiami decyzji o nadaniu uprawnieri budowlanych w odpowiedniej

specjalnosci;

2) oswiadczenie lub kopie oéwiadczenia projektanta i projektanta
sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego
zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami
wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami
dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktdrego wymagane jest

pozwolenie na budowe, mozna przystapié¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu

nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten w terminie 14

dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji

(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed

przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany

uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzytkowane, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do
kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji
obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektdw magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkdw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie

taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placédw sktadowych, postojowych i

parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw,

watow przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. - Prawo budowlane).

Inwestor moze przystqpié¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed

wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru

budowlanego ( zob. art. 55 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

budowlane).

Inwestor zamiast dokona¢ zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze

wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob.

art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu

budowlanego wtasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa

kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wtasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
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