Prezydent Wroctawia

WAZ-B4.6740.525.2020.KG-10 Wroctaw, 14.,12.2022 r.
Nr kancelaryjny 40594/2020

DECYZJA NR 2763 / 2022

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2021 r., poz, 2351 z pdin, zm.), na podstawie art. 26
ustawy z dnia 13.02.2020 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z 2020 r., poz. 471 ze zm.), na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. -
Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 z pdzn.
zm.) oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzgdzie powiatowym
(jednolity tekst Dz. U. z 2022 roku, poz. 1526), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie
na budowe32 z dnia 30.12.2020 r.,

zatwierdzam projekt budowlany oraz udzielam pozwolenia na budowe
dla:
Spétki TRIADA-DOM WACHOWIAK SLIWIAK SP. J.
obejmujace:

budowe zespotu pietnastu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z piecioma garazami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu
i infrastrukturg techniczna, przy ul. Lawendowej/ ul. Melisowej
we Wroctawiu, oznaczenie geodezyjne: dziatki nr 13/1, 13/2, 13/3, AR 3,
obreb Lipa Piotrowska,

z zachowaniem nastepujgcych warunkdw:

1. Szczegdélne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:

i— przestrzegania ustalenn i opinii zawartych w projekcie budowlanym oraz obowigzujacych
przepisdw dotyczacych realizacji robot,

- w trakcie prowadzenia robdt budowlanych nalezy stosowa¢ metody ograniczajace
przedostawanie sie pytdw do powietrza i jego zanieczyszczenie, w szczegdlnosci: mycie
pojazddw obstugujacych budowe i zabezpieczanie ostonami strefy robot powodujacych znaczne
zapylenie - art. 85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska,

- przed oddaniem do uzytkowania obiektéw budowlanych nalezy wykonac i przekazac
do uzytkowania drogowy ukfad komunikacyjny, zapewniajacy bezpieczeristwo uzytkowania
i uzytkowanie obiektu zgodnie z przeznaczeniem, odpowiednio do wymagan art. 6 Prawa
budowlanego, wykonany zgodnie z umowa z zarzadca drogi - podstawa prawna - art. 36 ust 1
pkt 1, 5 ustawy Prawo budowlane,

2. Szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

~ nakiadam na Inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego,
na podstawie art. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane oraz na podstawie § 3 pkt 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajoéw obiektow
budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego — Dz. U. z 2001 r. Nr 138, poz. 1554,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1, pkt 3 lit. a) i pkt 4, art. 42 ust. 1, ust, 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane.
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UZASADNIENIE

W dniu 30.12.2020 r. do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miejskiego Wroctawia wptynat
wniosek Inwestora — Spétki TRIADA-DOM WACHOWIAK SLIWIAK SP. J., reprezentowanego przez
Petnomocnika — Pana Adama Januszek, w sprawie pozwolenia na budowe obejmujacego budowe
zespotu pietnastu budynkdéw mieszkalnych z pigcioma garazami podziemnymi wraz

z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng, przy ul. Lawendowej / ul. Melisowej

we Wroctawiu, oznaczenie geodezyjne: dziatki nr 13 (obecnie dziatki nr 13/1, 13/2, 13/3), AR 3,
obreb Lipa Piotrowska.

Po sprawdzeniu kompletnosci wniosku w zakresie art. 32 ust. 4 i art. 33 ust. 2 Prawa budowlanego,
stwierdzono, ze wniosek posiada braki formalne. Na podstawie art. 64 § 2 Kodeksu postepowania
administracyjnego, pismem z dnia 13.01.2021 r. wezwano inwestora do jego uzupetnienia. W dniu
26.01.2021 r. Inwestor uzupetnit braki wykazane w wezwaniu. Po ostatecznym uzupetnieniu wniosek
zawierat dokumenty wymagane art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, w tym oswiadczenie,

o ktorym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2 wyzej wymienionej ustawy.

Zgodnie z art. 28 ust, 2 ustawy Prawo budowlane, na podstawie danych uzyskanych drogg
elektroniczng zawartych w ewidencji gruntéw i nieruchomosci z zasobu Zarzadu Geodezji, Kartografii
i Katastru Miejskiego oraz okreslonym przez Projektanta obszarem oddziatywania inwestycji,
zawiadomieniem z dnia 24.02.2021 r., organ administracji architektoniczno-budowlanej poinformowat
strony postepowania o0 wszczeciu postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie oraz
uprawnieniach wynikajgcych z art. 10 Kodeksu postepowania administracyjnego.

Na podstawie art. 15 zzzzzn ust. 1 Ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem

CQVID-19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (t.j. Dz. U. z dnia
20.10.2020 r., poz. 1842) dnia 24.02.2021 r. zawiadomiono strony postepowania, ze od dnia
24.02.2021 r. wstrzymuje sie bieg terminu zatatwienia sprawy na okres 30 dni.

Po sprawdzeniu kompletnosci projektu zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawo budowlane, na podstawie
art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane, postanowieniem nr 1129/2021 z dnia 01.04.2021 r.,
natozony zostat na Inwestora obowigzek usuniecia nieprawidtowosci w zataczonych do wniosku
projektach.

Prezydent Wroctawia na podstawie art. 77 § 2 i art. 123 ustawy Kodeksu postepowania
administracyjnego, na wniosek petnomocnika inwestora z dnia 05.05.2021 roku, wydat postanowienie
nr 1574/2021 z dnia 11.05.2021 r., w ktérym zmienit postanowienie nr 1129/2021 z dnia 01.04.2021
roku w zakresie terminu przewidzianego na usuniecie nieprawidtowoéci stwierdzonych

w przedtozonym projekcie budowlanym i wyznaczyt nowy termin na dokonanie uzupetnien, tj. do dnia
08.06.2022 roku.

W dniu 08.06.2021 roku Prezydent Wroctawia na podstawie art. 98 § 1 i art. 123 ustawy Kodeksu
postepowania administracyjnege, na wniosek petnomocnika inwestora z dnia 02.06.2021 roku, wydat
postanowienie nr 1951/2021 zawieszajace przedmiotowe postepowanie.

W dniu 08.08.2022 r., uzupetnione 13.10.2022 r., do tut. organu administracji architektoniczno-
budowlanej wptyneto uzupetnienie zawierajace projekt budowlany i wniosek Inwestora o podjecie
zawieszonego postepowania.

W zwigzku z utratg waznosci petnomocnictwa Pana Adama Januszek z dniem 31 maja 2021 r.,
Inwestor pismem z dnia 09.08.2022 r. ustanowit nowego petnomocnika w sprawie - Panig Agnieszke
Wiodarczyk.

W zwigzku z powyzszym, ze wzgledu na ustanie przyczyny uzasadniajgcej zawieszenie postepowania,
na podstawie art. 97 § 2 k.p.a., Prezydent Wroctawia postanowieniem nr 2987/2022 z dnia
13.10.2022 r. podjat postepowanie na wniosek strony.

Po ponownej analizie dokumentacji projektowej, Prezydent Wroctawia postanowieniem nr 3100/2022
z dnia 24.10.2022 r., uzupetnit swoje postanowienie nr 1129/2021 z dnia 01.04.2021 r. naktadajac
na Inwestora obowigzek usunigcia nieprawidtowosci stwierdzonych w uzupetnionym projekcie
budowlanym. W dniu 22.11.2022 r. i ostatecznie 13.12.2022 r. inwestor, dziatajacy przez
petnomocnika, wypetnit wymagania ww. postanowienia.

Zachowujac wymagania wynikajgce z art. 10 § 1 i art. 81 k.p.a., pismem z dnia 25.11.2022 roku,
poinformowano strony postepowania o zakoriczeniu postepowania dowodowego oraz o mozliwosci
wypowiedzenia sie stron w sprawie zgromadzonego materiatu w terminie do dnia 09.12.2022 roku.
Zadna ze stron postepowania nie skorzystata z ww. uprawnienia.

Analiza catosci przedtozonych materiatéw | dokumentow wykazata, co nastepuje:

1. Inwestor przedtozyt oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane oraz 4 egzemplarze projektu budowlanego;

2. Przedtozony przez inwestora projekt budowlany jest zgodny z:

- ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Petczynskiej,

Kominiarskiej i Kminkowej we Wroctawiu /Uchwata nr LVI/1722/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia

4 listopada 2010 roku/, w tym miedzy innymi:
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o 8§ 9 pkt 2 - ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na catym
obszarze objetym planem - inwestor zatgczyt decyzje nr 79/2021 Dolnoélgskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu z dnia 13.01.2021 r.;

o § 12 pkt 2 ppkt 1 lit. b - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuje 1,5 miejsca
postojowe na 1 mieszkanie - zaprojektowano 225 miejsc postojowych dla 150 mieszkan,

o § 12 pkt 2 ppkt 2 - migjsca postojowe, o ktdrych mowa w pkt 1, nalezy usytuowac na terenie
-1 dziatce budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzyszg - miejsca
postojowe zaprojektowano na dzialce budowlanej, na ktorej usytuowane sg, projektowane budynki;
o § 12 pkt 2 ppkt 6 - obowigzuja miejsca postojowe dla rowerow towarzyszace poszczegdinym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi
wskaznikami: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0,4 migjsca postojowego na 1 mieszkanie
- zaprojektowano 60 miejsc postojowych dla 150 mieszkan;

o § 12 pkt 2 ppkt 7 ~ miejsca postojowe, o ktoérych mowa w pkt 6, nalezy usytuowac na terenie
i dziatce budowlanej, na ktorych usytuowany jest obiekt, ktdoremu te miejsca towarzyszg — miejsca
postojowe zaprojektowano na dziatce budowlanej, na ktérej usytuowane sa projektowane budynki;

dla terenu oznaczonego symbolem 2MW/2:

o § 17 ust. 1 pkt 1 - dla terendw oznaczonych na rysunku planu, m.in. symbolem 2MW/2 ustala sie
przeznaczenie zabudowa mieszkaniowa wielcrodzinna - zaprojektowano zabudowe wielorodzinng,

o § 17 ust. 3 pkt 3 - budynki wielorodzinne dopuszcza sie wylacznie jako wolno stojace,

0 nie wiecej niz jednej klatce schodowej i o liczbie mieszkan nie wiekszej niz 9 - zaprojektowano
budynki wolno stojace, o jednej klatce schodowej i nie wiecej niz 9 mieszkaniach;

o § 17 ust. 3 pkt 4 -~ wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 13 m - zaprojektowano budynki o wysokosci 9,90
m;

o § 17 ust. 3 pkt 5 - liczba kondygnacji naziemnych budynkdw nie moze by¢ wieksza niz 3 -
zaprojektowano 3 kondygnacje naziemne;

o §17 ust. 3 pkt 8 - udzial powierzchni obszaru zabudowanege B w powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ wiekszy niz 40% - zaprojektowano 31,7 %;

o § 17 ust. 3 pkt 9 - powierzchnia terenu biologicznie czynnege musi stanowic co najmniej 35%
powierzchni dziatki budowlanej - zaprojektowano 35,4 %;

dla terenu oznaczonego symbolem 4MW-U/1:

o § 19 ust. 1 pkt 1 - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu, m.in. symbolem 2MW/2 ustala sie
‘przeznaczenie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - zaprojektowano zabudowe wielorodzinna,

o § 19 ust. 3 pkt 3 = wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 13 m - zaprojektowano budynek o wysokosci

9,90 m;

o § 19 ust. 3 pkt 4 - liczba kondygnacji naziemnych budynkdw nie moze by¢ wieksza niz 3 -
zaprojektowano 3 kondygnacje naziemne;

¢ § 19 ust. 3 pkt 5 - udziat powierzchni obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ wiekszy niz 50% - zaprojektowano 22,7 %;

o § 19 ust. 3 pkt 6 — powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanawi¢ co najmniej 15%
powierzchni dziatki budowlanej, z wyjatkiem przeznaczenia zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
dla ktérego powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowic¢ co najmniej 35 % powierzchni
dziatki budowlanej - zaprojektowano 41,3 %;

dla terenu oznaczonego symbolem 3KDW/2:
o § 32 - dla terendw oznaczonych symbolem 3KDW/2 ustala sie przeznaczenie - drogi wewngtrzne
- zaprojektowano droge wewnegtrzng;

- przedtozony projekt budowlany jest zgodny z ustaleniami decyzji Prezydenta Wroctawia /Wydziatu
Srodowiska i Rolnictwa UM Wroctawia/ stwierdzajacej brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z infrastruktura techniczna,

przy ul. Lawendowej we Wroctawiu, przewidzianego do realizacji na dz. nr 13, AM-3, obreb Lipa
Piotrowska (obecnie dziatki nr 13/1, 13/2, 13/3) z dnia 09.02.2021 r. i charakterystykg planowanego
przedsiewziecia stanowigcej zatgcznik do ww, decyzji, w tym m.in.:

» powierzchnia zabudowy ok. 4050 m2 - zaprojektowano 3935,32 m?;

e powierzchnia utwardzona ok. 3238 m2 - zaprojektowano 3297,16 m2;

3. W zakresie projektu zagospodarowania terenu inwestycja spetnia wymagania okreslone

«w przepisach techniczno-budowlanych, w szczegodlnosci:

- spetnia wymagania przepisdw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpeowiadad budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U.
z 2019 r., poz. 1065 z pdzn. zm.),

- spetnia wymogi rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa | Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 1935);

4. Przedtozone projekty sg kompletne oraz dotaczono do nich, m.in.:

- uzgodnienie Zarzadu Drdg i Utrzymania Miasta we Wroctawiu z dnia 17.01.2022 r., dotyczace
obstugi komunikacyjnej zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych, planowanych do realizacji
przy ul. Lawendowej i ul. Melisowej we Wroctawiu, na dziatkach nr 13/1, 13/2, 13/3 AM-3, obrgb Lipa
Piotrowska poprzez projektowana droge 2KDD/6,
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- decyzje Prezydenta Wroctawia (Wydziatu Srodowiska | Rolnictwa) z dnia 10 sierpnia 2020 r.
umarzajgcy jako bezprzedmiotowe postepowania w sprawie zezwalajacej na wytgczenie z produkcji
gruntéw rolnych zaliczanych do klasy bonitacyjnej PsIV, RV i RIVb o tacznej powierzchni 1,5646 ha
zlokalizowanych na dziatce objetej wnioskiem,

- decyzje Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie z dnia 24 lutego 2021 r.: I. pozwolenie wodnoprawne na wykonanie urzadzenia wodnégo
w postaci wylotu W1 kanalizacji deszczowej zlokalizowanego na dz. nr 20 AM-3, obreb Lipa
Piotrowska, gm. M. Wroctaw; II. pozwolenie wodnoprawne na ustuge wodng w zakresie
odprowadzenia podczyszczoenych woéd opadowych |1 roztopowych [...], do istniejacego rowu
melioracyjnego R-N-2.14.5a na dziatce nr 20 AM-3, obreb 54 Lipa Piotrowska, gm. M. Wroctaw;

- decyzje Prezydenta Wroctawia (Wydzialu Srodowiska i Rolnictwa) zatwierdzajacg dokumentacje
geologiczno-inzynierskq ~z  rozpoznania  warunkéw  geologiczno-inzynierskich w  podtozu
projektowanego zespotu budynkéw mieszkalnych zlokalizowanej na terenie dz. nr 13 (AM-3)
we Wroctawiu w obrebie Lipa Piotrowska 0054, z dnia 13.08.2020 r.,

- dokumentacje badan podioza gruntowego wraz z opinia geotechniczna [..] opracowana przez
mgr Kamila Okrute z maja 2020 r.,

- warunki techniczne usunigcia kolizji sieci elektroenergetycznej w zwigzku z kolizja projektowanej
inwestycji objgtej wnioskiem wydang przez TAURCN Dystrybucja S.A. z 01.12.2019 r.;

5. Projektanci posiadajg odpowiednie uprawnienia budowlane, a zaswiadczenia o wpisie na liste
czlonkdédw wiasciwej izby samorzadu zawodowego byty aktualne na dzier sporzadzania projektow,

6. Projektanci dotaczyli oswiadczenie o sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu | projektu
architektoniczno-budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej -
na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Projekty obejmuja, m.in.: budowe 15 budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych zlokalizowanych

nad pigcioma garazami podziemnymi, plac zabaw, dwa miejsca lokalizacji odpadéw statych,
zagospodarowanie terenu, w tym: komunikacja piesza i drogowa (dojécia i dojazdy do budynkéw),
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych i rowerow; instalacje zewnetrzne: wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowa, c.o., elektroenergetyczna i oéwietleniowg, teletechniczna.

W mys| art. 35 ust. 4, ktéry obliguje organ do wydania decyzji w razie spetnienia wymagan
okreslonych w ust. 1 ww. artykutu oraz w art. 32 ust. 4, stwierdzono brak podstaw do odmowy
wydania decyzji o pozwolenia na budowe. Po rozpatrzeniu wniosku od strony faktycznej i prawnej
orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem organu, ktory wydat
niniejszg, decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed
uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Adnotacja dotyczaca optaty skarbowej: Nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2
ustawy o optacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 r. (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 1923 z pdzn. zm.).

Z up. PREZYDENTA

(pieczeé imienna i podpis osoby upowaznionej
do wydania decyzji)

n
Pt

(pieczed okrggtay— "

Zataczniki:

1. Projekt budowlany -~ 4 egz.

Otrzymuja:

1. Agnieszka Wiodarczyk - petnomocnik inwestora + zat. 2 egz.
2. Andrzej Konstanciak

3. Zarzad Drég i Utrzymania Miasta we Wroctawiu

4, WAZ aa + zat. 1 egz.

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla Miasta Wroctawia + zat. 1 egz.
2. Wydziat Podatkow i Optat w UM,

3. Wydziat Srodowiska i Rolnictwa UM
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Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz

z dokumentacjg sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

Pouczenie:
1) Inwestor jest obowigzany zawiadomic o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzdr nad zgodnoscig, realizacji budowy z
projektem, dotgczajac na pismie:
1. oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczerfistwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o
ktdrym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;
2. w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a
takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;
3. informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktdrym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).
2) Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe,
“mozna przystapié po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli
organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob.
art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu
budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe
obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII
(z wyjatkiem warsztatéw rzemiesIniczych, stacji obstugi pojazddw, myjni samochodowych | garazy do pieciu
stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektdw magazynowych: budynki sktadowe, chiodnie, hangary i
wiaty, a takze budynkdéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placdw sktadowych, postojowych
i Parkingdéw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych,
opasek i ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. -~ Prawo budowlane).
3) Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich roboét
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ
nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budaowlane).
4) Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o
wydanie decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).
5) Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek
o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu do przeprowadzenia
obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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