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Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 =
Prawo budowlane oraz art. 104 ustawy z dnia 14.06.1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym)

e po rozpatrzeniu wniosku z dnia 30.05.2016 r. - po uzupetnieniu brakow formalnych
wniosku inwestora z dnia 12.05.2016 r.

DECYZJA Nr %6)67} /2016

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe Y
dla:

e« TRIADA DOM Wachowiak Sliwiak Sp.j. przy ul. Obornickiej 19 w Trzebnicy
(podad imie i nazwisko lub nazwe inwestora oraz jego adres)

dla inwestycji: budowa zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z garazami podziemnymi i zagospodarowaniem terenu: czes¢ dziatki nr 15/31; AM-2;
cze$¢ dziatki nr 80/19, AM3 obreb Kuzniki przy ul. Dzwirzyfiskiej we Wroctawiu

Inwestycja obejmuje:

e budowe zespolu trzech pieciokondygnacyjnych budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi

. zagospodarowanie terenu, w tym budowa wewngtrznej drogi, chodnikéw, placu
zabaw, budowa miejsc postojowych naziemnych, matej architektury, zielencow,
przebudowa wewnetrznej drogi dojazdowej - z wytaczeniem budowe sieci,
przylaczy objetych odrebnym opracowaniem

autor projektu - mgr inz. arch. Piotr Zybura .- uprawnienia projektowe w specjalnosci
architektonicznej bez ograniczen nr 23/05/DOIA; przynaleznos¢ do Dolnoslaskiej
Okregowej Izby Architektow; nr w rejestrze DS-1081
(nazwa i rodzaj oraz adres catego zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(-ow)-albo robét
budowlanych, imie i nazwisko autora projektu oraz specjalnos¢, zakres i numer jego
uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie na liste cztonkéw wiasciwej izby
samorzadu zawodowego) :

z zachowaniem nastepujacych warunkéw zgodnie z trescia art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz
art. 42 ust. 2 i 3 ustawy - Prawo budowlane:

1 Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych: 2

e przed rozpoczeciem budowy inwestor jest zobowigzany do zapewnienia opracowania przez
kierownika budowy planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia ( art. 18 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo
budowlane)

e nalezy zabezpieczyé terensobjety robotami, oddzielajac go od istniejacej uzytkowanej czesci
obiektu budowlanego oraz przestrzegac ustalen i opinii zawartych w projekcie
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e zgodnie z art.85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska w trakcie
prowadzenia robot budowlanych nalezy stosowac metody ograniczajace przedostawanie sie
pyléw do powietrza i jego zanieczyszczenie , w szczegdlnosci : mycie pojazdéw obstugujacych
budowe i zabezpieczanie ostonami strefy robét powodujacych znaczne zapylenie.

e nalezy przestrzegac¢ postanowien ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2014 poz. 1446 ) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych

4. Szczegblowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: #

e inwestor jest zobowigzany do ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego, (§ 2 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2001r.)

Obszar oddziatywania obiektu(-6w), o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, obejmuje nieruchomosci:
s dzialki nr 15431, 12/3, 13/1, 15/7, 15/25, 15/29, 15/30, 15/27, 15/21, 15/24,
15/22, 15/20, AM-2; dziatki nr 89/4, 89/5, 80/7, 80/4 80/5, 80/18, 80/26,
80/20, 80/19, AM-3 obreb Kuzniki -

UZASADNIENIE

Whniosek inwestora - TRIADA DOM Wachowiak Sliwiak Sp.j. przy ul. Obornickiej 19 we
Wroctawiu ztozony w tut. Wydziale Architektury i Budownictwa spetnia warunki okreslone w art.
32 ust. 4 i art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane niezbgdne do wydania
wnioskowanej decyzji. W komplecie przedtozonych dokumentow znajduje sie oswiadczenie
inwestora o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane (druk 04)
oraz projekt budowlany wykonany i sprawdzony przez o0soby posiadajace wymagane
uprawnienia. Dokumentacja budowlana posiada wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia, w
tym Decyzje Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroclawiu Nr
198/2016 z dnia 22.01.2016 r. o pozwoleniu na prowadzenia badan archeologicznych,
uzgodnienie SM Kuzniki z dnia 04.02.2016r. w tym zgoda na przetozenie sieci zewngtrznych
instalacji na dziatce 15/31 i zapewnienie dojazdu oraz dostepu do drogi publicznej, uzgodnienie
Zarzadu Drog i Utrzymania Miasta Nr 1714/2016 z dnia 30.05.2016r. dot. obstugi
komunikacyjnej do drogi publicznej-ulica Koszalinska, uzgodnienie Tauron Dystrybucja z dnia
13.10.2015 r. dot. rozwigzania kolizji z siecig elektroenergetyczng, uzgodnienie MPWIK z dnia
20.10.2015r. dot. rozwigzania kolizji z siecia kanalizacji sanitarnej, uzgodnienie PSG z dnia
16.10.2015r. dot. prowadzenia robot w bliskosci czynnej sieci gazowej, oraz charakterystyke
energetyczna, informacje o obszarze oddziatywania obiektu, informacje dot. planu bioz i
nieistotnych odstepstw od projekt, uzgodnienia z rzeczoznawcami ds. zabezpieczen ppoz., d/s.
sanitarno-higienicznych. W toku prowadzonych czynnosci organ administracji architektoniczno-
budowlanej pismem z dnia 09.06.2016r. zawiadomit strony o wszczeciu postepowania
administracyjnego w/w. sprawie oraz pismem z dnia 19.07.2016 r. zawiadomit o jego
zakonczeniu. Nalezy =zaznaczyC, iz inwestor w dniu 12.07.2016r. dokonat uzupetnienia
dokumentéw, wypelniajac obowigzek natozony Postanowieniem Prezydenta Wroctawia Nr
1672/2016 z dnia 21.06.2016r. W zwigzku z powyzszym do tut. organu administracji
architektoniczno-budowlanej wptyneto pismo z dnia 29.06.2016r. Wydziatu Przedszkoli i Szkét
Podstawowych sprawie dostepnosci do drogi pozarowej, obstugi komunikacyjnej budynku
Przedszkola nr 5, zlokalizowanego na dziatce sasiedniej nr 15/7 przy ul. Dzwirzynskiej 3. Nalezy
wskazac, iz przedlozony do zatwierdzenia projekt budowlany zostat uzgodniony przez
rzeczoznawce ds. zabezpieczen i na rysunku projektu zagospodarowania terenu znajduje sie
zapis o zapewnieniu potaczenia obiektu przedszkola z istniejacqg droga pozarowa.

W ramach postepowania administracyjnego przeanalizowano zakres wnioskowany przez
inwestora. Inwestycja jest zgodna z ostateczng Decyzja Prezydenta Wroctawia nr 612/2015 z
dnia 11.02.2015 r. o warunkach zabudowy, w tym w zakresie rodzaju zabudowy, obowigzujgcej
linii zabudowy, wskaznika powierzchni zabudowy, wysokosci budynku, geometrii dachu.
Spetnione sg warunkami i ustaleniami dot. dostepu do drogi publicznej, dot. ochrony interesow
0s6b trzecich (vide pkt.2e)- w tym warunki ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi
publicznej dot. nieruchomosci: dziatka nr 15/30, nr 15/7, AM-2 obreb Kuzniki. Realizacja
inwestycji nie narusza przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie, w
szczegolnodci spetnione sa wymagania przepiséw § 12, § 19 dot. zachowania prawidtowej
odlegtosci budynkéw do granicy dziatki i miejsc parkingowych do okien pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi w budynku mieszkalnym. Spetnione sg réwniez warunki
okreélone w przepisach ustawy Prawo Budowlane. Szczegdtowy zakres robét budowlanych
znajduje sie w opisie projektu budowlanego a czes¢ rysunkowa ukazuje rozwigzania projektowe
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planowanego zamierzenia inwestycyjnego. Projekt budowlany stanowi integralng czes¢ decyzji o
pozwoleniu na budowe i jest jej zatacznikiem.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z przepisem art. 35 ust. 4 w/W ustawy z dnia
07.07.1994r. - Prawo budowlane orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.
Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za moim posrednictwem w
terminie 14 dni od dnia doreczenia.

(piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

/

(pleczecoRTag)

Pouczenie?:

1 Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych
wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji
budowy z projektem, dotgczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze
zaéwiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - osdwiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli
organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob.
art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Jednakze w przypadkach, o ktoérych mowa w art.
55 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, inwestor jest obowigzany uzyskac pozwolenie na
uzytkowanie.

3 Inwestor moze przystapié do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robét
budowlanych pod warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez wilasciwy organ
nadzoru budowlanego.

4. Przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanie obiektu wiasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane. Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli.

1)
2)

Nalezy wpisac ,budowe” lub ,rozbidrke”
Niepotrzebne skreslic.

Zatgaczniki:

1. Projekt budowlany - 4 egz.

Otrzymuja:

1, Petnomocnik inwestora Piotr Zybura - ul. Wierzbowa 15 lok. 52 50-056 Wroctaw
Pracownia ARCH-IT + zal. 2 egz.

2. Spoidzielnia Mieszkaniowa ,Kuzniki” z - ul. Majakowskiego 40/1a 54-317 Wroctaw

prosbg o powiadomienie wiascicieli
wyodrebnionych lokali na
nieruchomosci;
® dziatka nr 15/20 AM-2
obreb Kuzniki przy ul.
Dzwirzynskiej 5-7; 4
e dziatka nr 15/21, AM-2
obreb Kuzniki przy ul.
Dzwirzynskiej 9-13
° dziatka nr 15/22, AM-2
obreb Kuzniki przy ul.
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Dzwirzynskiej 15-19
° dziatka nr 15/24, AM-2
obreb Kuzniki przy
ul.Majakowskiego 30-40
e dziatka nr 80/18, AM-3
obreb Kuzniki przy
ul.Majakowskiego 26-28
s dziatka nr 80/26, AM-3
obreb Kuzniki przy
ul.Hermanowskiej 85-87
o dziatka nr 80/20, AM-3
obreb Kuzniki przy
ul.Hermanowskiej 89-91
Marta Chmielnicka
Marcin Chmielnicki
Bozena Zygadio
Magdalena Ziotkowska
Mieczystaw Zidtkowski
Piotr Zidtkowski
Przedszkole Nr 5 , Wroctawskie
Krasnale” i
Parafia Rzymsko-Katolicka pw. Sw.
Andrzeja Boboli
Prezydent Wroctawia - Departament
Nieruchomosci i Eksploatacji UM
Wroctawia
Gmina Miejska Wroctaw -
Departament Nieruchomosci i
Eksploatacji UM Wroctawia
Spoéldzielnia Mieszkaniowa , Piast”
Zarzad Drog i Utrzymania Miasta,
a/a WAB+ zal. 1 egz.

Do wiadomosci:

Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego

Zarzad Geodezji, Kartografii i
Katastru Miejskiego

Wydziat Podatkow i Opfat UM
Wroctawia

Rejestracja graficzna WAB

Zespot Lokalizacji Inwestycji WAB P-4

Ul. Dzwirzynska 3
Ul. Koszaliriska 15

W miejscu
W miejscu

ul. Bulwar Ikara 10b
ul. Dtuga 49,

pl. Solidarnosci 1/3/5
al. M. Kromera 44
- W miejscu

- W miejscu
- W miejscu

54-320 Wroctaw

54-316 Wroctaw

54-130 Wroctaw
53-633 Wroclaw

53-661 Wroctaw+
1 egz. zal.
51-163 Wroctaw
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