Stan na dzien sporzadzenia prospekt informacyjnego: 09.11.2023

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
I ZADANIA INWESTYCYJNEGO NR 2
REALIZOWANEGO WE WROCLAWIU PRZY UL. TURAWSKIEJ
POD NAZWA
LJNWESTYCJA OGRODY TURAWSKA”

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper TRIADA-DOM WACHOWIAK SLIWIAK Spétka jawna
KRS 0000153900
Adres Siedziba: 55-100 Trzebnica, ul. Obornicka 19
Glowne Biuro Handlowe, 51-162 Wroctaw ul. Dlugosza 60
Numer NIP i REGON NIP 9151545914 REGON 931983476

Numer telefonu 71-394-10-00, 609 997 998

Adres poczty elektronicznej biuro@triadadom.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej

dewelopera www.triadadom.pl
1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Wroctaw, ul. Skrzydlata 3-9
Data rozpoczgcia 01.09.2011 1.

Data wydania decyzji 21.05.2013 1.

o0 pozwoleniu na uzytkowanie



mailto:biuro@triadadom.pl
http://www.triadadom.pl/

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Wroctaw, ul. Zatorska 60-64b
Data rozpoczgcia 09.03.2009 r.
Data wydania decyzji 16.12.2011 r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Wroctaw, ul. A. J. Czartoryskiego 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32
Data rozpoczgcia 08.10.2018 1.

Data wydania decyzji 92.05.2023 1.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ Nie

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Wroctaw, ul. Turawska nr: 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38,
40, 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 58, 60, 62, 64, 66, 68, 70, 72, 74, 76, 78, 80

dz. Nr:

zadanie inwestycyjne 1: 59/9, 59/44 (droga ul. Turawska)

zadanie inwestycyjne 2: 59/10, 59/11, 59/12, 59/13, 59/14, 59/15, 59/16, 59/17, 59/18,
59/19, 59/20, 59/21, 59/22, 59/23,

zadanie inwestycyjne 3: 59/24, 59/25, 59/26, 59/27, 59/28, 59/29, 59/30, 59/31, 59/32,
59/33, 59/34, 59/35, 59/36, 59/37, 59/38, 59/39, 59/40, 59,41, 59/42, 59/43,

AM — 1, obreb Ksigze Wielkie

Numer ksiggi wieczystej

WR1K/00030701/3
WR1K/00446210/3
WRI1K/00446211/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Dziat IV ksiag wieczystych nie zawiera wpisow




W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje o stanie prawym nieruchomosci dostgpne

w ksiedze wieczystej

Informacje dotyczace
obiektow potozonych
w sasiedztwie inwestycji

W odlegtosci ok. 150 m od pdétnocno wschodniej granicy nieruchomosci znajduje
si¢ obszar Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Grady w Dolinie
Odry, nalezy do terendow chronionych, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony

1 wptywajacych na warunki przyrody.
zycia®
Akty planowania Pan ogdlny gminy
P AT ! lane. akiy Teren inwestycji w caloéci objety jest miejscowym planem
prawne na t.ere.nle objetym Miejscowy plan zagospodarowania terenu nr 479 podjety UCHWALA NR
przedS@WZl?Clem ] zacospodarowania LII/1316/13 RADY MIEJSKIEJ] WROCLAWIA z dnia 30
deweloperskim lub zadaniem g tp grudnia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
inwestycyjnym przestrzenncgo zagospodarowania przestrzennego Ksi¢za Matego i Wielkiego
Miei 1 we Wroclawiu — cz¢$¢ potudniowa. (Biuletyn Urzgdowy Rady
. dffl ff:vfg plan Miejskiej Wroclawia Nr 9, poz.356).
Inne?

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zadanie inwestycyjne 1 — budynek mieszkalny
wielorodzinny.

Usytuowany na dzialce 59/9 oznaczony w planie jako teren
IMW-U/2.

Przeznaczenie w  planie: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi
1 (handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomia,
pracownie artystyczne, biura, ustugi drobne, poradnie
medyczne, obiekty lecznictwa zwierzat), handel detaliczny
matopowierzchniowy B, rozrywka, obiekty hotelowe,
edukacja, obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty ksztalcenia
dodatkowego, produkcja drobna, mieszkania towarzyszace,
zbieranie odpadow (wylacznie punkty zbiorki i skupu
odpadéw), infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury
techniczne;.

Dziatka nr 59/44 — droga wewngtrzna ul. Turawska, oznaczona
w planie jako SKDW/13.

Zadanie inwestycyjne 2 i 3 — budynki mieszkalne
jednorodzinne.

Usytuowane na dziatkach 59/10-59/15, 59/17-59/22, 59/24-
59/27, 59/30-59/35, 59/37-59/42, oznaczone w planie jako
teren 2MN/2.

Przeznaczenie w  planie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, biura,
ustugi drobne, poradnie medyczne (wylacznie gabinety
lekarskie i poradnie paramedyczne), pracownie artystyczne,
edukacja (z wylaczeniem szkodt), obiekty opieki nad dzieckiem,
place zabaw, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury
techniczne;.

Z terenu 2MN/2 wydzielono dziatki na drogi wewngtrzne
stanowigce dojazd do dzialek z budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi — dziatki nr 59/16, 59/23, 59/29, 59/36, 59/43
oraz dziatki nr 59/28 — przeznaczong na zielen ogélnodostgpna
— z uwagi na lokalizacj¢ cennych przyrodniczo drzew.

Maksymalna
intensywno$¢
zabudowy

Dla terenu 9MW-U/2 wartos¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 2,6.

Dla terenu 2MN/2 wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy
nie moze by¢ wigksza niz 1,0, z zastrzezeniem iz dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej wartos¢ wskaznika
intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 2,2.




Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Dla terenu 9MW-U/2 warto§¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 2,6, Warto$¢ minimalna —
brak danych.

Dla terenu 2MN/2 wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy
nie moze by¢ wigksza niz 1,0, z zastrzezeniem iz dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej wartos¢ wskaznika
intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 2,2.
Warto$¢ minimalna — brak danych.

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Dla terenu 9MW-U/2 udzial powierzchni zabudowy nie moze
w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
50%.
Dla terenu 2MN/2 udziat powierzchni zabudowy nie moze w
powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
55%.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Dla terenu 9MW-U/2 ustalono, ze liczba kondygnacji

nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze by¢ wicksza

niz:

a) 3 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z tym ze
trzecig kondygnacj¢ nadziemna dopuszcza si¢ wylacznie
w  poddaszach budynkéw przykrytych  dachami
o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz
30 ° i o $cinkach kolankowych o wysoko$ci nie wigkszej
niz 1,2 m;

b) 4 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

Dla terenu 2MN/2 wustalono, ze liczba kondygnacji
nadziemnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
1 wielorodzinnych nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem
iz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej trzecia
kondygnacje  nadziemng dopuszcza si¢  wylacznie
w poddaszach budynkéw przykrytych dachami o nachyleniu
wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 30 ° i o $cinkach
kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,2 m;

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Dla terenu 9MW-U/2 ustalono, ze powierzchnia terenu

biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmnie;j:

a) 40 % powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;

b) 25 % powierzchni dziatki budowlanej dla kategorii
przeznaczenia terenu tj. ustugi 1, handel detaliczny
matopowierzchniowy B, rozrywka, obiekty hotelowe,
edukacja, obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty
ksztatcenia dodatkowego, produkcja drobna,

Dla terenu 2MN/2 wustalono, ze powierzchnia terenu

biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmnie;j:

c) 35 % powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;

d) 25 % powierzchni dziatki budowlanej dla kategorii
przeznaczenia terenu tj. biura, uslugi drobne, poradnie
medyczne (gabinety lekarskie, gabinety paramedyczne),
edukacja (z wylaczeniem szkol), obiekty opieki nad
dzieckiem.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania
pojazdow:
1. Obowiazuja miejsca
osobowych w liczbie:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym  jednorodzinnym w  zabudowie
wolnostojacej lub blizniaczej,
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym  jednorodzinnym w  zabudowie
szeregowej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

postojowe dla samochodow




- 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie
2. Obowiazuja miejsca postojowe dla roweré6w co najmniej
w liczbie:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0,5
miejsca postojowego na 1 mieszkanie

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i

1. Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych
obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny.

2. Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska,
w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone na

krajobrazu rysunku planu m. im:
- 2MN/2 naleza do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j
- OMW-U/2 naleza do terendw mieszkaniowo-ushugowych
Wymagania
dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz
dobr kultury
wspoélczesnej

Teren przedsigwzigcia nie znajduje si¢ w rejestrze zabytkow ani
w gminnej ewidencji zabytkéw. Zlokalizowany jest natomiast
na obszarze objetym ochrong konserwatorskg archeologiczng.

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisoOw odrebnych

Warunki i
szczegolowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Zaprojektowano dojazd od terenu SKDW/13 — ul. Turawska
(droga wewnetrzna — cz¢$¢ zadania inwestycyjnego nr 1) od
strony ul. Cieszynskie;j.

Warunki i
szczegotowe zasady
obshugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace

infrastruktury technicznej:

1) Dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia,

2) Przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
i elektroenergetycznej dopuszcza si¢ wylacznie jako
podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych
obiektow inzynierskich.

systemow

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Od strony poétnocnej i pétnocno zachodniej sasiadujace dziatki
leza na terenie o tym samym oznaczeniu co przedsigwzigcie
deweloperskie tj. 2MN/2, ich przeznaczenie jest nastgpujace:
zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, biura, ushugi drobne, poradnie
medyczne (wylacznie gabinety lekarskie 1 poradnie
paramedyczne), pracownie artystyczne, edukacja
(z wylaczeniem szkot), obiekty opieki nad dzieckiem, place
zabaw, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury
techniczne;.

Waska cze$¢ dzialek od strony pdinocno zachodniej oraz
potudniowej lezy na terenie oznaczonym 9MW-U/2
z przeznaczeniem takim samym jak dla przedsigwzigcia
deweloperskiego: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ushugi 1 (handel
detaliczny malopowierzchniowy A, gastronomia, pracownie
artystyczne, biura, ushugi drobne, poradnie medyczne, obiekty
lecznictwa zwierzat), handel detaliczny matopowierzchniowy
B, rozrywka, obiekty hotelowe, edukacja, obiekty opieki nad
dzieckiem, obiekty ksztalcenia dodatkowego, produkcja




drobna, mieszkania towarzyszace, zbieranie odpadow
(wylacznie punkty zbidrki i skupu odpadéw), infrastruktura
drogowa, obiekty infrastruktury technicznej.

Wyzej na poélnoc znajduje si¢ kilka dziatek — drog
wewnetrznych oznaczonych jako: SKDW/5, SKDW/6,
SKDW/7, SKDW/8, SKDW/9, S5KDW/10, SKDWI/11,
SKDW/12 oraz dziatki 57/34 1 56/19 z oznaczeniem 15 ZP,
ktére posiadaja przeznaczenie: skwery, handel detaliczny
matopowierzchniowy A, gastronomia, ushugi drobne, ciagi
piesze, ciagi pieszo — rowerowe, obiekty do parkowania,
obiekty infrastruktury technicznej.

Od strony potudniowej i potudniowo — wschodniej inwestycja
graniczny z czgSciag ul. Turawskiej (droga wewngtrzna),
usytuowanej na dzialce nr 59/5, oznaczong SKDW/13. Kolejne
sasiadujace dziatki leza na terenie oznaczonym jako 7MW/1
posiadajacym  przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugi 1 (handel detaliczny
matopowierzchniowy A, gastronomia, pracownie artystyczne,
biura, ustugi drobne, poradnie medyczne, obiekty lecznictwa
zwierzat), handel detaliczny matopowierzchniowy B,
rozrywka, = widowiskowe  obiekty  kultury,  obiekty
upowszechniania kultury, obiekty kongresowe i konferencyjne,
obiekty hotelowe, pracownie medyczne, edukacja, obiekty
opieki nad dzieckiem, obiekty ksztalcenia dodatkowego,
obiekty naukowe i badawcze, obiekty wystawienniczo —
targowe, magazyny i handel hurtowy, place zabaw, terenowe
urzadzenia sportowe, kryte urzadzenia sportowe, wody
powierzchniowe, zbieranie odpadéw (dopuszcza si¢ wylacznie
punkty zbiorki i skupu odpadéw), wytwarzanie energii cieplnej,
infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury techniczne;.

Od strony wschodniej 1 péinocno-wschodniej przebiega droga
- ul. Cieszynska, m.in. dziatki nr 39/3, 38, 58/2, oznaczona w
planie jako 2KDL/7 z przeznaczeniem: ulice, drogi
powierzchniowe.

Dalej na wschéd znajduje si¢ teren oznaczony jako 3MN/2 z
przeznaczeniem: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi 1, edukacja (z wyltaczeniem szkot), obiekty opieki nad
dzieckiem, place zabaw, terenowe urzadzenia sportowe,
infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury techniczne;j.
Dalej na wschod przebiega dziatka nr 58/4 — droga wewngtrzna,
oznaczona jako SKDW/1S, a za nig teren oznaczony jako
3MN/3 z przeznaczeniem: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi 1, edukacja (z wylaczeniem szkot),
obiekty opieki nad dzieckiem, place zabaw, terenowe
urzadzenia sportowe, infrastruktura drogowa, obiekty
infrastruktury technicznej.

Od strony zachodniej, znajduje si¢ dziatka 59/8, dalej przebiega
dziatka drogowa nr 45 AM-6, ul. Opolska, z oznaczeniem w
planie 1KDZ, ktéra posiada przeznaczenie: ulice (w tym m.in.
chodniki, trasa rowerowa, zielen przyuliczna), skwery.
Kolejne dziatki znajdujace si¢ od strony zachodniej, pétnocno
- zachodniej i poludniowo — zachodniej znajduja si¢ w
opracowaniu innego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 477 uchwalonego uchwatg nr XL/1046/13
dla Ksigza Matego i Wielkiego, czgs¢ zachodnia z dnia 18
kwietnia 2013 r.

Dziatki usytuowane na terenie oznaczonym jako 10MW
posiadaja przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi
1 (handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomia,
pracownie artystyczne, biura, ustugi drobne, poradnie
medyczne, obiekty lecznictwa  zwierzat), edukacja
(z wylaczeniem szkot), obiekty opieki nad dzieckiem, place
zabaw, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury
technicznej. Ponizej na potudnie dzialki lezace na terenie
oznaczonym 11IMW-U z przeznaczeniem: zabudowa




mieszkaniowa wielorodzinna, ushugi 1, rozrywka, obiekty
hotelowe, edukacja (z wylaczeniem szkot), obiekty opieki nad
dzieckiem, obiekty ksztalcenia dodatkowego, pracownie
medyczne, produkcja, produkcja drobna, infrastruktura
drogowa, obiekty infrastruktury technicznej.

Maksymalna
intensywno$¢
zabudowy

Dla dziatek lezacych na ternie 2MN/2 warto$§¢ wskaznika
intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 1,2.

Dla terenu 9MW-U/2 wartos¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 2,6.

Dla terenow (drogi) SKDW/5, SKDW/6, SKDW/7, SKDW/8,
SKDW/9, S5KDW/10, SKDW/11, SKDW/12, SKDWI/15,
2KDL/7, 1IKDZ — nie dotyczy;

Dla terenu 15 ZP — nie okreslono;

Dla terenu 7MW/1 - warto§¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 2,5.

Dla terenu 3MN/2, 3MN/3 warto$¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 1,2.

Dla terenu objgtego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego nr 477 - 10MW, 11MW-U warto$¢ wskaznika
intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 2,6.

Maksymalna
i minimalna nadziemna
intensywno$¢zabudowy

Warto$¢ wskaznikow maksymalnych - jak wyzej
Warto$¢ wskaznikéw minimalnych — brak danych

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Dla dziatek lezacych na ternie 2MN/2 udzial powierzchni

zabudowy nie moze w powierzchni dziatki budowlanej nie

moze by¢ wigkszy niz 55%;

Dla dziatek lezacych na ternie 3MN/2, 3MN/3, udziat

powierzchni zabudowy nie moze w powierzchni dziatki

budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%;

Dla dzialek lezacych na terenie 7MW/1 udziatl powierzchni

zabudowy nie moze w powierzchni dziatki budowlanej nie

moze by¢ wigkszy niz:

a) 30% dla powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

b) 40% dla pozostalych kategorii przeznaczenia

Dla terenu 9MW-U/2 udzial powierzchni zabudowy nie moze
w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
50%;

Dla dziatek lezacych na ternie 15 ZP udzial powierzchni
zabudowy nie moze w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wigkszy niz 30%;

Dla terenow (drogi) SKDW/5, SKDW/6, SKDW/7, SKDW/8,
SKDW/9, SKDW/10, SKDW/11, SKDW/12, 5KDW/15,
2KDL/7, 1KDZ — nie dotyczy;

Dla dziatek lezacych na terenie 10MW udzial powierzchni
zabudowy nie moze w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wigkszy niz:

a) 85% w wydzieleniu wewngtrznym (B)

b) 50% poza wydzieleniem wewngtrznym (A) i (C)

c) 30% poza wydzieleniami wewnetrznymi

Dla dziatek lezacych na terenie 11MW-U udziat powierzchni
zabudowy nie moze w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wigkszy niz:

a)  35% poza wydzieleniami wewnetrznymi (A)

b)  50% w wydzieleniu wewngtrznym (A)

Dla dziatek lezacych na ternie 15 ZP udzial powierzchni
zabudowy nie moze w powierzchni dziatki budowlanej nie
moze by¢ wigkszy niz 30%;




Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy

Dla terenu 2MN/2 oraz 3MN/2, 3MN/3 wymiar pionowy
budynku lub budowli przykrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punku
pokrycia dachu, nie moze by¢ wyzszy niz 12 m.

Dla terenu 9MW-U/2 oraz 7TMW/1 wymiar pionowy budynku
lub budowli przykrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najwyzszego punku pokrycia
dachu, nie moze by¢ wyzszy niz 16 m.

Dla terenu 15 ZP wymiar pionowy budynku lub budowli
przykrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku
lub budowli do najwyzszego punku pokrycia dachu, nie moze
by¢ wyzszy niz 8§ m.

Dla terenow (drogi) SKDW/5, SKDW/6, SKDW/7, SKDW/8,
5KDW/9, 5KDW/10, 5KDW/11, 5KDW/12, 5KDW/15,
2KDL/7, 1IKDZ — nie dotyczy;

Dla terenu objgtego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego nr 477

- 10MW wymiar pionowy budynku lub budowli przykrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku Iub
budowli do najwyzszego punku pokrycia dachu, nie moze by¢
wyzszy niz 16 m.

- 11MW-U wymiar pionowy budynku lub budowli przykrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku Iub
budowli do najwyzszego punku pokrycia dachu, nie moze by¢
WYZSZy niz:

a) 16 m poza wydzieleniem wewnetrznym (B)

b) 11 m w wydzieleniu wewngtrznym (B)

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Dla terenu 2MN/2 powierzchnia terenu biologicznie czynnego

musi stanowi¢ co najmniej:

a) 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

b) 25% powierzchni dzialki budowlanej kategorii
przeznaczenia terenu: ustugi 1, edukacja (z wytaczeniem
szkot), obiekty opieki nad dzieckiem, kryte urzadzenia
sportowe

Dla terenu 9MW-U/2 powierzchnia terenu biologicznie

czynnego musi stanowi¢ co najmniej:

c) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,

d) 25% powierzchni dziatki budowlanej dla kategorii
przeznaczenia terenu: ustugi 1, handel detaliczny
matopowierzchniowy B, rozrywka, obiekty hotelowe,
edukacja (z wylaczeniem szkot), obiekty opieki nad
dzieckiem, obiekty ksztalcenia dodatkowego, produkcja
drobna.

Dla terenu 15 ZP powierzchnia terenu biologicznie czynnego

musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki

budowlane;.
Dla terenu 7MW/1 powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ co najmniej:

a) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej

b) 25% powierzchni dziatki budowlanej dla edukacji i
obiektow hotelowych

c) 15% powierzchni dziatki budowlanej dla kategorii
przeznaczenia terenu: ustugi 1, handel detaliczny
matopowierzchniowy B, rozrywka, widowiskowe obiekty
kultury, obiekty kongresowe i konferencyjne, pracownie
medyczne, obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty
ksztalcenia dodatkowego, obiekty naukowe i badawcze,
obiekty wystawienniczo — targowe, magazyny i handel
hurtowy.

Dla terenu 3MN/2, 3MN/3 powierzchnia terenu biologicznie

czynnego musi stanowi¢ co najmniej:

a) 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

b) 25% powierzchni dzialki budowlanej dla kategorii




przeznaczenia terenu: ustugi 1, edukacja (z wylaczeniem
szkot), obiekty opieki nad dzieckiem, kryte urzadzenia
sportowe;

Dla terenéw (drogi) SKDW/5, SKDW/6, SKDW/7, SKDW/8,
SKDW/9, S5KDW/10, SKDW/11, SKDW/12, SKDWI/15,
2KDL/7, 1IKDZ — nie dotyczy;

Dla terenu objgtego miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego nr 477:

- 10MW powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi

stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej, w

wydzieleniu wewngtrznym (B) co najmniej 10%.

- 11MW-U powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi

stanowi¢ co najmniej:

d) 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

e) 25% powierzchni dziatki budowlanej dla edukacji,
obiektow opieki nad dzieckiem, obiektéw hotelowych

f) 15% powierzchni dziatkki budowlanej kategorii
przeznaczenia terenu: ustugi 1, rozrywka, obiekty
ksztalcenia  dodatkowego, pracownie  medyczne,
produkcja, produkcja drobna.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Dla wszystkich terenéw niniejszego opracowania (2IMN/2,
IMW-U/2, 15 ZP, TMW/1, 3MN/2, 3MN/3, SKDW/5,
SKDW/6, SKDW/7, S5KDW/8, S5KDW/9, S5KDW/10,
SKDW/11, 5KDW/12, SKDW/15, 2KDL/7, 1KDZ)
wchodzacych w sktad planu nr 479 okre$lono nastepujace
ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

- 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie wolno
stojacej lub blizniaczej,

- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie szeregowej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2
miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

¢) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A1 B —2
miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy

d) dla gastronomii i rozrywki — 15 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla biur oraz obiektow kongresowych i konferencyjnych —
20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

f) dla obiektow hotelowych — 50 miejsc postojowych na 100
pokoi hotelowych,

g) dla poradni medycznych, pracowni medycznych i
obiektow lecznictwa zwierzat — 15 miejsc postojowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji — 1 miejsce
postojowe na 1 oddziat

j)  dla obiektow ksztatcenia dodatkowego — 15 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej

k) dla obiektow naukowo — badawczych — 20 miejsc
postojowych na 100 stanowisk pracy

1) dla obiektéw wystawienniczo — targowych — 15 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej

b  dla produkcji — 15 miejsc postojowych na 100 stanowisk

pracy;

m) dla magazynéw 1 handlu hurtowego — 15 miejsc

postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

n) dla terenéw urzadzen sportowych i krytych urzadzen

sportowych — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc dla
uzytkownikéw lub miejsc dla widzow.

Dla terenu objgtego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego nr 477:
10MW i 11MW-U:




b)

b)

<)
d)

g)
h)
i)
i)
k)

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

- 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie wolno
stojacej lub blizniaczej,

- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie szeregowej,
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2
miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A 1B —2
miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy

dla gastronomii i rozrywki — 15 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
dla biur oraz obiektéw kongresowych i konferencyjnych —
20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

dla obiektéw hotelowych — 50 miejsc postojowych na 100
pokoi hotelowych,

dla poradni medycznych i pracowni medycznych — 15
miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
dla obiektéw opieki nad dzieckiem — 1 miejsce
postojowe na oddziat

dla edukacji — 1 miejsce postojowe na oddziat

dla obiektoéw ksztalcenia dodatkowego — 15 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej

dla produkcji — 15 miejsc postojowych na 100 stanowisk

pracy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu obj¢tego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
1 zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

Usytuowanie linii
zabudowy

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody

i krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy

1 zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrgbnych




warunki i szczegolowe
zasady obstugiw
zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe
zasady obstugiw
zakresie infrastruktury
technicznej

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Budowa noclegowni i ogrzewalni dla 0sob bezdomnych przy
ul. Popielskiego.

Budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami wbudowanymi wraz z bodowg infrastruktury
technicznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
inst. wodociagowej przy ul. Blizanowickie;.

Budowa dwoéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazem podziemnym w zakresie zagospodarowania terenu i
projektu architektoniczno — budowlanego.

Sciezka rowerowa wzdtuz ul. Opolskiej biegnaca m.in. przez
sasiadujaca dziatke nr 59/8.

decyzjach o warunkach
zabudowy

1 zagospodarowania
terenu

decyzjach
o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mied
znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego




decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w

zakresie budowli przeciw |
powodziowych

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu

lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w zakresie |  TTmmmmmomoooeees
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalney |
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacjginwestycji w

zakresie infrastruktary |  TTTTTTTTTTTC
dostgpowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe .

take Ate®
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne hte
Czy pqzwoleme na budowg jest 1 nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 126/2023 z dnia 20.01.2023 r. wydana przez Prezydenta Wroctawia

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano  zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ




Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia

1 zakonczenia robot
budowlanych

Dla Przedsigwzigcia Deweloperskiego:
Termin rozpoczgcia prac — 10.03.2023 r.
Termin zakonczenia prac —31.12.2025 1.

Dla zadania inwestycyjnego nr 2:
Termin rozpoczgcia prac - 27.03.2023 r.
Termin zakonczenia prac — 30.09.2024 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

W skiad przedsigwzigcia deweloperskiego
wchodza:

Zadanie inwestycyjne 1:

- budynek mieszkalny wielorodzinny z
garazem podziemnym sktadajacy si¢ z 28
lokali mieszkalnych;

Zadanie inwestycyjne 2:

- budynki mieszkalne jednorodzinne z
garazami wbudowanymi: 12 budynkow w
zabudowie szeregowej, w tym 8 budynkow
jednolokalowych i 4 budynkéw
dwulokalowych;

Zadanie inwestycyjne 3:

- budynki mieszkalne jednorodzinne z
garazami wbudowanymi: 16 budynkow w
zabudowie szeregowej, w tym 10 budynkow
jednolokalowych i 5 budynkéw
dwulokalowych, 1 budynek wolnostojacy
dwulokalowy.

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Zadanie inwestycyjne 1:

Budynek wielorodzinny usytuowany na
dziatce nr 59/9 potozony bedzie w odlegtosci
ok. 12,39 m od projektowanych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych.

Zadanie inwestycyjne 2 i 3:

Budynki mieszkalne jednorodzinne od swojej
frontowej strony beda oddalone od siebie o 16-
17 m, a od strony ogrodéw o min. 14,4 m.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnie liczone zgodnie z normg ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob

1 procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, srodki
wlasne, inne

ok. 80% $rodki whasne
ok. 20% $rodki uzyskane z wptat Nabywcow

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢  stawki  procentowej,
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45 %




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Bank wyplaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego
etapu okre§lonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

Kwote nalezng za realizacj¢ ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, bank wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy, w stanie wolnym od obciazen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore nabywca wyrazil zgode.
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigeia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego,
przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego
przez wyznaczona przez bank osobg¢ posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.
Deweloper ma obowigzek dokonywa¢ terminowych wplat sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny.

Przepisy odno$nie rachunku deweloperskiego reguluje ustawa z dnia 20.05.2021 r. o ochronie
praw nabywcow lokalu mieszkaniowego lub domu jednorodzinnego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

PKO BP S.A 1 Oddzial w Trzebnicy, ul. H. Poboznego 1

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram prac dla zadania inwestycyjnego 2:

Ietap— 10 % kosztow: wykop, fundamenty, izolacje, §ciany fundamentowe — do
15.07.2023 r.

II etap — 10 % kosztéw: Sciany parteru, strop nad parterem — do 15.09.2023 r.

III etap — 10% kosztow: $ciany pigtra, strop nad 1 pigtrem —do 15.10.2023 r.

IV etap — 10% kosztoéw: $cianki dziatlowe, stolarka okienna — do 15.11.2023 .

V etap — 10% kosztow: instalacje wewnetrzne wodno — kanalizacyjne, tynki wewnetrzne —
do 15.12.2023 1.

VI etap — 10 % kosztow: pokrycie i docieplenie dachu, podloza— do 29.02.2024 r.

VII etap — 10% kosztow: instalacje zewngtrzne: kanalizacja deszczowa, sanitarna, instalacja
wodna —do 31.03.2024 r.

VIII etap - 10% kosztow: elewacja, przyklejenie styropianu, instalacja teletechniczna,
instalacja elektryczna, instalacja gazowa — do 30.04.2024 r.

IX etap — 10% kosztow: elewacja — wykonczenie, instalacja C.O., instalacja elektryczna
(osprzgt), stolarka drzwiowa, bramy garazowe — do 30.06.2024 r.

X etap — 10% kosztéw: drogi, zjazdy, chodniki, parkingi, zielen —do 30.09.2024 r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Na wysoko$¢ ostatecznej ceny wptyw maja nastepujace czynniki:

1) wzrost wysokosci podatku VAT,

2) roznicy migdzy rzeczywista a projektowa powierzchniag Lokalu mieszkalnego (bez
uwzglednienia pomieszczenia przynaleznego) o wiecej niz 2 m?

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

jakich mozna a)  jezeliumowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 nie zawiera

odstapi¢ od elementow, o kt(’)rygh mowa w art. 35 albo art. 36 ustawy z 20 maja 2021 roku o qchronie praw

umowy dewelo- nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

e Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1177),

p ersk%ej hlb, b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1

Jedn,ej Z WO, pkt 2,3 lub 5 nie sa zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w

o ktérych mowa w zalacznikach do niego, chyba ze zostaly wprowadzone przez dewelopera w tresci prospektu

art. 2 ust. 1pkt2, 3 informacyjnego lub jego zatacznikach w czasie migdzy dorgczeniem prospektu informacyjnego

lub 5 ustawy z dnia wraz z zatacznikami a zawarciem umowy deweloperskie;.

20 maja2021r.0 c) jezeli Deweloper nie dorgczyl Nabywcy zgodnie z art. 21 lub 22 ww. ustawy Prospektu

ochronie praw Informacyjnego z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w

nabywey lokalu prospekcie informacyjnym lub jego zalqcznikac_h, . _ _

mieszkalnego lub d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach do niego,
na podstawie ktorych zawarto umowe¢ deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1

,d"mu . pkt 2,3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy,

jednorodzinnego oraz




Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

e)

2
h)

i)

k)

)

a)

b)

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 nie zawiera informacji okre$lonych we wzorze
prospektu, stanowigcym zalacznik do umowy deweloperskie;j.

W przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umoéw;

W przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1;

W przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

W przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, poinformowania nabywcy w terminie
10 dni od zwarcia umowy rachunku powierniczego z innym bankiem;

W przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11;

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art.
41 ust 15;

Jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —
Prawo Upadlosciowe

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo od umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub § w nastepujacych przypadkach:

niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminach lub wysokos$ci okreslonych
w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce swiadczenia
jest wynikiem dzialania sily wyzszej,

niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce¢ prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie
si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej na podstawie zasad tu
okreslonych, umowe¢ deweloperska uwaza si¢ za niezawarta, Nabywca nie ponosi kosztéw
zwigzanych z odstapieniem od umowy, a wplacone przez niego $rodki pieni¢zne podlegaja
zwrotowi. W przypadku op6znienia w zwrocie srodkéw Nabywcy od Dewelopera przystuguje
mu prawo naliczania odsetek ustawowych za kazdy dzien opoznienia oraz uprawnienie do
zaliczania wptacanych kwot w pierwszej kolejnosci na przystugujace odsetki tytutem opdznienia
w zaplacie, a w nastgpnej kolejnosci na poczet naleznosci gtdwne;j.

W przypadku odstapienia przez Dewelopera na podstawie powyzszych zapiséw przystuguje mu
roszczenie o zaplatg kosztow zwigzanych z zawarciem, obstuga irozwigzaniem umowy
deweloperskiej, przy czym Strony zgodnie ustalaja, ze wysokos$¢ tych kosztow stanowi¢ bedzie
kwote 3,5% ceny brutto Lokalu. W takiej sytuacji przystuguje mu réwniez roszczenie o zwrot
kwoty bedacej rownowartoscia kosztow prac koniecznych do przywrdcenia Lokalu bedacego
przedmiotem umowy deweloperskiej do stanu zgodnego z projektem sprzed wprowadzenia
zmian przez Nabywce, ktoremu za$ nie przystuguje roszczenie o zwrot ewentualnych kosztow
zmian w Lokalu i prac wykonczeniowych. Deweloper jest uprawniony do dokonania potracenia
wyzej wymienionych kwot z kwoty podlegajacej zwrotowi na rzecz Nabywcy.

(Umowne prawo odstapienia)
Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia od niniejszej umowy:
1) w sytuacjach, o ktérych mowa w § 7 wust. 4. pkt 1) i 2) umowy,
deweloperskiej w terminach okre§lonych w ust. 2. i ust. 3. ponizej,
2) w przypadku zwloki Dewelopera w postawieniu Lokalu Mieszkalnego do jego dyspozycji
trwajacej powyzej 60 dni,.

Jezeli wskutek wzrostu stawek podatku VAT w stosunku do obowiazujacych w chwili zawarcia
niniejszej umowy wzrosnie cena brutto Lokalu Mieszkalnego Deweloper powiadomi Nabywce o tej
zmianie w terminie do 90 dni od dnia, w ktérym cena ulegla zmianie, a wowczas Nabywca jest
uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy w terminie do czternastu dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do odstapienia od
niniejszej umowy z powodu podwyzszenia stawki VAT, kwoty przypadajace do zaptaty po dniu
podwyzszenia stawki VAT, zostana podwyzszone o kwot¢ wynikajaca ze wzrostu stawki VAT,
a Nabywca zobowigzany bedzie do zaplacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu stawki VAT
w terminie wskazanym przez Dewelopera, lecz nie krétszym niz 14 dni od dnia dorgczenia Nabywcy
stosownego wezwania.

Strony ustalaja, ze w przypadku wystapienia réznicy pomigdzy powierzchnig Lokalu Mieszkalnego
wynikajaca z projektu, a powierzchnig ustalong na podstawie obmiaru powykonawczego, o ktorej
mowa w § 7 ust. 4. pkt 2), Deweloper powiadomi Nabywc¢ o zmianie najpozniej z dniem
powiadomienia o planowanej dacie odbioru Lokalu Mieszkalnego. Nabywca bedzie uprawniony do
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie do czternastu dni od dnia poinformowania przez
Dewelopera o zaistnialej roznicy, przy czym nie pdzniej niz do dnia odbioru Lokalu Mieszkalnego.
W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do odstapienia od niniejszej umowy,
jezeli roznica powierzchni lokalu bedzie wieksza niz +/- 2 m?, zmiana ceny bedzie iloczynem




faktycznej powierzchni uzytkowej lokalu i stawki netto powierzchni lokalu mieszkalnego, o ktorej
mowa w § 7.ust. 3., powickszonej o obowigzujacy podatek VAT. W przypadku gdy cena ulegnie
obnizeniu Deweloper zobowigzuje si¢ dokona¢ zwrotu nadwyzki na rzecz Nabywcy najpdzniej w
terminie do 14 dni od dnia odbioru Lokalu Mieszkalnego. Strony postanawiaja, ze powierzchnia
budynku i gruntu zwiazanego z lokalami oraz powierzchnia komorki lokatorskiej nie wplywaja na
wysoko$¢ ceny nabywanego Lokalu Mieszkalnego. Nie wplywaja na zmiang ceny Lokalu
Mieszkalnego takze zmiany powierzchni bedace wylacznie skutkiem zmian lokatorskich.

INNE INFORMACJE

1)

2)

Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywceglub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

NIE DOTYCZY

1L

1)
2)

3)

4

5)
6)

7)
8)
9)
a)

b)

Informujemy, ze w biurze handlowym we Wroctawiu, przy ul. Diugosza 60 istnieje mozliwo$¢ zapoznania si¢ z:
aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu; - zostanie uzyskane po zakonczeniu prac

za$wiadczeniem o samodzielno$ci lokalu, - zostanie uzyskane po zakonczeniu prac
aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu, - zostanie uzyskany po zakonczeniu prac
dokumentem potwierdzajacym:

zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie
istnieje, - nie dotyczy

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. - nie dotyczy




III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdyz
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu
na rachunek, obje¢te sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— PKO BP S.A korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324,
2339, 26401 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723, 1 1843).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukuryzacji.



http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

............... zl brutto

Cena udzialu 1/66 we wspotwlasnos$ci Drogi 2 - 200,00z}
Cena udzialu 1/66 we wspolwlasnosci Terenu Wspolnego 200,00 zi
Cena udzialu 1/8 we wspélwlasnosci Drogi 1 - (dzialka nr ...... ) 200,00zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

zl/m2 brutto

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Dla Przedsigwzigcia Deweloperskiego: 31.12.2026r.

Dla zadania inwestycyjnego nr 2: 31.12.2025r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynki jednorodzinne bgda si¢ sktada¢ z 2 kondygnacji.

Technologia
wykonania

Zadanie inwestycyjne 2:
Domy jednorodzinne:

1.

© %

konstrukcja - mieszana, $ciany
murowane/zelbetowe, fundament w postaci taw
zelbetowych, $ciany fundamentowe Zelbetowe
stropy monolityczne Zelbetowe,

$ciany zewng¢trzne — murowane, bloczki
wapienno - piaskowe, ocieplone styropianem,
$ciany wewngtrzne: bloczki wapienno -
piaskowe/ gipsowe typu ORTH,

wykonczenie $cian wewngtrznych
konstrukcyjnych i dzialowych — tynk maszynowy
gipsowy, S$cianki wykonane z bloczkow
gipsowych  typu ORTH  szpachlowane,
w pomieszczeniach ~ wilgotnych ~ wykonane
z bloczkéw  gipsowych w stanie surowym,
pozostate $ciany tynkowane zatarte ,,na ostro”,
sufity tynkowane

wykonczenie posadzek — podtoze jastrychowe
zatarte na gladko przygotowane pod oktadziny
podtogowe,

stolarka okienna PCV, kolor antracyt RAL 7024,
drzwi tarasowe aluminiowe, w kolorze RAL
7024, rozwierno—uchylne, przesuwne,
nawietrzaki okienne,

schody zelbetowe

drzwi wejsciowe stalowe/aluminiowe,
ogrzewanie podlogowe, gazowe, indywidualne
piece jednofunkcyjne z zasobnikiem De
Dietrich/Buderus/Viessmann




11. wentylacja grawitacyjna,

12. instalacja klimatyzacji, 5 jednostek
wewnetrznych, 1 jednostka zewnetrzna

13. licznik wody zimnej,

14. instalacja wodno — kanalizacyjna

15. instalacja  elektryczna -  bez  opraw
oswietleniowych, jednofazowa z tréjfazowym
podejsciem pod kuchenke

elektryczna/indukcyjna w kuchni, z osprzgtem,
16. instalacja telewizyjna — okablowanie bez anten,
17. instalacja internetowa,
18. instalacja  fotowoltaiczna — 6
fotowoltaicznych
19. instalacja sanitarna — z podej$ciami pod WC,
umywalke, wanng, zlewozmywak i pralke bez
biatego montazu, tzn. bez baterii,
zlewozmywakow, umywalek, wanien, WC
(w tazience i kuchni mozliwo$¢ wystgpienia rur
wodno-kanalizacyjnych niewkuwanych w $ciang
oraz ponad posadzka),
20. elewacja — tynk strukturalny bialy, mineralna
ptytka grafitowa np. Elastolith,
21. dach ptaski,
22. taras — ptyty betonowe,
23. zagospodarowanie terenu — ciggi pieszo — jezdne
oswietlone, utwardzone kostka brukowa,
24. wygrodzenie ogrodkow - siatka panelowa
W zwigzku z dgzeniem do cigglego ulepszania naszego produktu
ISprzedajqcy zastrzega sobie prawo do zmian opisanego
wykoriczenia na elementy o nie gorszej jakosci i standardzie.

paneli

Standard prac
wykonczeniowych
w cze$ci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowiacym
czg$¢ wspolng
nieruchomosci

drogi dojazdowe do nieruchomosci: kostka
brukowa, o$wietlenie, teren ogrodzony, zamykany
szlabanem

Liczba lokali w
budynku

Zadanie inwestycyjne 2:

Budynki mieszkalne jednorodzinne z garazami
wbudowanymi: 12 budynkéw w zabudowie szeregowe;j,
w tym 8 budynkéw jednolokalowych i 4 budynkow
dwulokalowych,

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

Zadanie inwestycyjne 2:

Budynki jednorodzinne: kazdy z budynkow/lokali
posiada 1 wbudowany garaz — tacznie 16 szt; 4 miejsca
parkingowe naziemne przynalezne do skrajnych domow
od strony pdétnocnej

Dostepne media
w budynku

Dla budynkéw jednorodzinnych (zadanie
inwestycyjne 2):

- ogrzewanie: piec gazowe jednofunkcyjny z zasobnikiem

- instalacja elektryczna wraz z podejs$ciem trojfazowym
pod piec elektryczny w kuchni,

- instalacja wodno-kanalizacyjna

- instalacja telewizyjna — okablowanie bez anten

- instalacja §wiattowodowa umozliwiajace §wiadczenia
ustug w zakresie internetu, telewizji, telefonu

- instalacja klimatyzacji

- panele fotowoltaiczne

Dostep do drogi
publicznej

Inwestycja potaczona zostanie z droga publiczng poprzez
projektowany zjazd z ul. Cieszynskiej (droga publiczna)

na droge wewnetrzng — ul. Turawska




Okreslenie usytuowania lokalu

mieszkalnego w budynku, jezeli Nie dotyczy
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych
. Dom/lokal o powierzchni uzytkowej m2, na ktory skladaja si¢:
Okreslenie powierzchni uzytkowej 1. Parter:
i uktadu pomieszczen oraz zakresu 2. pokéj dzienny z aneksem kuchennym,
i standardu prac wykonczeniowych, 3. pokoj,
do ktorych wykonania zobowigzuje 4.  kotlownia
si¢ deweloper 5. spizarnia

6. wiatrotap

7. azienka z wc

8. garaz

9. Pigtro:

10. pokdj

11. pokdj,

12. pokdj

13. garderoba

14. przedpokoj

15. lazienka z wc

Standard wykonczenia:
Budynki jednorodzinne (zadanie inwestycyjne nr 2):

1. Scianki wewngtrzne — bloczki wapienno - piaskowe/ gipsowe typu
ORTH, wykonczenie $cian wewngtrznych  konstrukcyjnych
idzialowych — tynk maszynowy gipsowy, S$cianki wykonane
z bloczkow gipsowych typu ORTH szpachlowane, w pomieszczeniach
wilgotnych wykonane zbloczkéw gipsowych w stanie surowym,
pozostale $ciany tynkowane zatarte ,,na ostro”, sufity tynkowane

2. wykonczenie posadzek — podloze jastrychowe zatarte na gladko
przygotowane pod oktadziny podlogowe,

3. stolarka okienna PCV, kolor antracyt RAL 7024, drzwi tarasowe
aluminiowe, w kolorze RAL 7024, rozwierno—uchylne, przesuwne,
nawietrzaki okienne,

4. rolety zewngtrzne,

5. schody zelbetowe,

6. parapety wewnetrzne — brak, Kupujacy dostarczy we wlasnym zakresie

7. parapety zewngtrzne blaszane powlekane lub blachy tytan-cynk lub
ocynk,

8. drzwi wejsciowe stalowe/aluminiowe, bez drzwi wewnetrznych, ktore
Kupujacy dostarczy i zamontuje we wlasnym zakresie,

9. ogrzewanie podlogowe, gazowe, indywidualne piece jednofunkcyjne z
zasobnikiem De Dietrich/Buderus/Viessmann,

10. wentylacja grawitacyjna,

11. instalacja klimatyzacji, 5 jednostek wewnetrznych, 1 jednostka
zewngtrzna,

12. licznik wody zimnej,

13. instalacja wodno — kanalizacyjna,

14. instalacja elektryczna - bez opraw o$wietleniowych, jednofazowa
z trojfazowym podejsciem pod kuchenke elektryczna/indukcyjng w
kuchni, z osprzgtem,

15. instalacja telewizyjna — okablowanie bez anten,

16. instalacja internetowa,

17. instalacja fotowoltaiczna — 6 paneli fotowoltaicznych,

18. wideodomofon — instalacja kompletna z unifonem w przedpokoju,

19. instalacja sanitarna — z podejsciami pod WC, umywalke, wanne,
zlewozmywak 1ipralke bez bialego montazu, tzn. bez baterii,
zlewozmywakow, umywalek, wanien, WC (w tazience ikuchni
mozliwo$¢ wystapienia rur wodno-kanalizacyjnych niewkuwanych
w $ciang oraz ponad posadzka),

20. brama grarazowa segmentowa,

21. taras — plyty betonowe,

22. wygrodzenie ogrédkow — siatka panelowa




Deweloper zastrzega sobie prawo do zmian opisanego wykornczenia na
elementy o nie gorszej jakosci i standardzie.

Wszystkie prezentowane materialy marketingowe przedstawiajqce wizualizacje

inwestycji majq charakter poglgdowy.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Do030.11.2025 1.

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Do 31.12.2025 1.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wtasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Zalaczniki:

L.
2.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).



Zalacznik nr 1 do prospektu informacyjnego



Zalacznik nr 2 do prospektu informacyjnego
Wzér umowy zobowiqzujqcej

Repertorium A nr ..../2025

AKT NOTARIALNY

Dnia ............ 2025 r. w Kancelarii Notarialnej Malgorzata Sidorowicz
Marcin Tutka spoétka cywilna we Wroctawiu, przy ul. Jana Dtugosza nr 48-60,
bud. E, przed notariuszem .............. , stawili sie:

1) ceceeinnnnnees ,ycorka ................... ,

legitymujaca si¢ dowodem osobistym seria i nr ............. , wedlug
oswiadczenia posiadajaca miejsce zamieszkania w ............... , ktora

oswiadczyla, ze: -----------mmmcmmm e
— przy tym akcie dziata w imieniu ,,Triada-Dom Wachowiak Sliwiak
spolka jawna” z siedziba w Trzebnicy (regon 931983476, NIP
9151545914), posiadajacej adres 55-100 Trzebnica, ul. Obornicka
nr 19, wpisanej przez Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we
Wroctawiu IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
rejestru przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000153900, jako pet-
nomocnik na podstawie pelnomocnictwa sporzadzonego w formie
aktu notarialnego dnia ................. 2023 r. (Repertorium A
nr....... /2023) w tutejszej Kancelarii, a takze oSwiadczyla, ze udzie-
lone jej pelnomocnictwo nie wygasto, nie zostalo odwolane i dziala w
granicach umocowania, —-----=--=====—m s oo oo
~ ,Triada-Dom Wachowiak Sliwiak spétka jawna” z siedziba
w Trzebnicy zwana bedzie w niniejszej umowie rowniez Dewelope-

(pesel ............ )y mm e o

dowod osobisty seriiinr ................ ) T

zwany w dalszej czesci niniejszej umowy rowniez Nabywea.-------------

Stawajacy oswiadczaja, ze nie dokonali, jak i rowniez nie ztozyli wnio-
sku o zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numerow PESEL na
podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 r. o ewidencji ludnosci.
Tozsamosc stawajacych notariusz stwierdzil na podstawie wyzej powolanych
dokumentow. Notariusz zweryfikowat brak zastrzezenia numeru pesel stawa-
jacej ad 2) poprzez wglad przed dokonaniem czynnosci do Rejestru Weryfikacji
Zastrzezonych Numerow Pesel. --------—-—ommmmmmmmm oo

UMOWA ZOBOWIAZUJACA DO USTANOWIENIA ODREBNEJ WLASNOSCI
LOKALU MIESZKALNEGO I PRZENIESIENIA JEGO WLASNOSCI
ORAZ PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY



§1.
(Opis nieruchomosci)
1. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze:-----------==-==-—=-mmmmmmmmmmmmmmoo
— Deweloper jest wlascicielem: —-------==-——cmmmmmmm

1) miedzy innymi dzialki gruntu nr ........... , obreb 0018 Ksieze Wielkie,
o powierzchni O,....... ha, potozonej we Wroclawiu przy ul. Turawskiej
nr ...... inr...... ,» objetej ksiega wieczysta WR1K/00030701/3, prowa-

dzona przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykow IV Wydziat Ksiag Wie-
czystych (Nieruchomos§¢), ------------—-—-——cmmmmm o
2) miedzy innymi niezabudowanej dzialki gruntu nr 59/ 16 lub 59/ 23, obreb
0018 Ksieze Wielkie, o powierzchni O,....... ha, polozonej we Wroclawiu,
ktora nie posiada zalozonej ksiegi wieczystej, ale w akcie notarialnym
sporzadzonym w tutejszej Kancelarii dnia 18 czerwca 2025 r. (Reperto-
rium A nr 3650/2025) | 11 czerwca 2025 r. (Repertorium A nr 3481/2025)
zlozony zostal wniosek wieczystoksiegowy o odlaczenie tej dziatki gruntu
z ksiegi wieczystej WR1K/00030701/3 i zalozenie dla niej odrebnej ksiegi
wieczystej, stanowiacej wewnetrzna droge dojazdowa do budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych usytuowanych przy tej dzialce gruntu
(Droga nr 1) (Droga nr 1),----—-----—-—-———— -
3) nieruchomosci stanowigcej niezabudowanag dzialtke gruntu nr 59/44, po-
wierzchni 0,1380 ha, potozonej we Wroclawiu przy ul. Turawskiej, obje-
tej ksiega wieczysta WR1K/00446210/3, prowadzona przez Sad Rejo-
nowy dla Wroctawia-Krzykow IV Wydziat Ksiag Wieczystych, stanowiacej
wewnetrzna droge dojazdowa do lokali mieszkalnych usytuowanych
w budynku wielorodzinnym oraz do budynkow mieszkalnych jednoro-
dzinnych, realizowanych w ramach przedsiewziecia deweloperskiego
(Droga nr 2),-----—-——-——- oo
4) nieruchomosci stanowiacej niezabudowana dzialke gruntu nr 59/28,
o powierzchni 0,0389 ha, polozonej we Wroclawiu, objetej ksiega wieczy-
sta WR1K/00446211/0, prowadzona przez Sad Rejonowy dla Wrocla-
wia-Krzykow IV Wydzial Ksiag Wieczystych, stanowiacej teren przezna-
czony do wspolnego uzytku wiascicieli lokali mieszkalnych usytuowanych
w budynku wielorodzinnym oraz w budynkach mieszkalnych jednoro-
dzinnych, realizowanych w ramach przedsiewziecia deweloperskiego (Te-
ren Wspolny), ---------—-----ommm e
— w dziale I-O ksiegi wieczystej WR1K/00030701/3 wpisane sg wzmianki
o wnioskach o odlaczenie czesSci nieruchomosci i zalozenie dla nich osob-
nej ksiegi wieczystej, przy czym wzmianki te nie dotycza Nieruchomosci,
to jest dzialki gruntu nr ..........c.coiiiiiiii
— w dziale III ksiegi wieczystej WR1K/ 000307 01/3 wpisane sa roszczenia
o wybudowanie budynkow mieszkalnych i przeniesienie wlasnosci tych
budynkow lub o wyodrebnienie w nich lokali i przeniesienie wlasnosci
tych lokali, a takze widnieja wzmianki o wnioskach o wpis i wykreslenie
tych roszczen, ktore nie dotycza przedmiotu niniejszej umowy, a ponadto
wpisana nieodplatna i na czas nieoznaczony shuzebnosc¢ przesytu na rzecz
Swiatlow6d Inwestycje sp. z o. o. z siedzibg w Warszawie, uprawniajaca
miedzy innymi do korzystania z gruntu, na ktéorym bedzie wykonane
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przylacze telekomunikacyjne do budynku oraz z budynku, w ktéorym be-
dzie wykonana sie¢c wewnatrzbudynkowa, w zakresie polegajacym na pra-
wie do budowy, eksploatacji, naprawy i konserwacji infrastruktury tele-
komunikacyjnej, urzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci telekomuni-
kacyjnej wraz z prawem do ich modernizacji, rozbudowy, przebudowy
oraz odbudowy i zgodnie z ich przeznaczeniem, a takze stalego i nie-
zwlocznego dostepu do nieruchomosci (w tym wejscia i wjazdu sprzetem)
w celu wykonania czynnosci zwiazanych z wykonaniem prac, -------------
— w dzialach II ksiag wieczystych WR1K/00446210/3 i WRI1K/00
446211/0 wpisane sa wzmianki o wpis wspotwlasnosci, ktore nie dotycza
przedmiotu NiniejSzej UMOWY, ---------===---===mmmmmmmm oo
— w dziatach III ksiag wieczystych WR1K/00446210/3 i WRI1K/00
446211/0 wpisana jest wyzej opisana stuzebnosci na rzecz Swiattowod
Inwestycje sp. z o. o. z siedziba w Warszawie, ----------=--=--—--ocmmmommm-
— w dziale III ksiegi wieczystej, ktora zostanie zaloZzona dla dziatki gruntu
nr 59/16 lub 59/23 (Droga 1) wraz z wnioskiem o jej odlaczenie ztozono
wniosek o wpis w dziale III nowozakladanej ksiegi wieczystej nieodptatne;j
i na czas nieokreslony stuzebnosci gruntowej polegajaca na prawie korzy-
stania w tym dla celow budowlanych, z infrastruktury technicznej, w tym
z instalacji wodnej, kanalizacyjnej instalacji gazowej, sieci elektrycznej,
telekomunikacyjnej i innych sieci i przylaczy znajdujacych sie w grani-
cach tej dzialki gruntu, poprzez swobodny dostep w celu i zakresie zwia-
zanym z eksploatacja, konserwacja, remontem i modernizacja lub rozbu-
dowa powyzszych urzadzen, z obowigzkiem przywrocenia nieruchomosci
do stanu poprzedniego, na rzecz kazdoczesnych wtascicieli nieruchomo-
Sci stanowiacej dzialtke gruntu nr 59/44 obreb Ksieze Wielkie, objetej
ksiega wieczystg WR1K/00446210/3,-----------=mmmmmmmmm oo
— w dziale IV ksiegi wieczystej WR1K/00446210/3 wpisana sa wzmianki o
wnioskach o wpis hipotek umownych tacznych, ktora nie dotycza udziatu
we wspolwlasnosci Drogi nr 2 objetego niniejszga umowa, -------------------
— dziat IV ksiegi wieczystej WR1K/00030701 /3 nie zawiera wpisow,--------
— dziat IV ksiegi wieczyste WR1K/00446211/0 nie zawiera wpisow, --------
Nieruchomos¢, Droga nr 1 i nr 2 oraz Teren Wspoélny, zwane dalej lacznie
nieruchomosciami, sg wolne od wszelkich obcigzen i roszczen, poza wyzej
opisanymi, w szczegbolnosci nie ma powodow uzasadniajacych zadanie
uznania czynnosci objetej tym aktem za bezskuteczna wobec osob trzecich,
a takze nie zachodza przeslanki, aby na podstawie art. 34 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa Skarbowi Panstwa lub jednostce
samorzadu terytorialnego mogla przyshugiwac na nieruchomosciach hipo-
teka pPrzymuSOWa, ———-=-m oo
Drogi nr 1 oraz Droga nr 2 zwane beda dalej tacznie takze drogami,---------
nieruchomosci nie sa polozone na obszarze rewitalizacji objetym prawem
pierwokupu Gminy Wroctaw ani na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji,----
nieruchomosci nie sg lasem w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991 r. o lasach, nie zostaly objete uproszczonym planem urzadzenia lasu,
inwentaryzacja stanu lasu ani decyzja, o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 wyzej
wymienionej ustawy, —--—------—----—-—mm o
w ewidencji gruntow Nieruchomos¢, Droga nr 1, Droga nr 2 oznaczone sa
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jako tereny mieszkaniowe (B), natomiast Teren Wspolny jako grunty zadrze-
wione i zakrzewione na uzytkach rolnych, pastwiska i grunty orne ----------
— nieruchomosci potozone sa na obszarze objetym miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego uchwalonym uchwatg nr LII/1316/13 Rady
Miejskiej Wroclawia z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego Ksieza Malego i Wielkiego
we Wroctawiu — czes¢ poludniowa i potozone sg na terenie oznaczonym na
rysunku planu: Nieruchomosc¢ -2MN/2 - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wielorodzinnej, biura, uslugi drobne, poradnie medyczne,
pracownie artystyczne, edukacja, obiekty opieki nad dzieckiem, place za-
baw, infrastruktura drogowa, obiekty infrastruktury technicznej; Droga nr
1- jako drogi wewnetrzne, Droga nr 2 — SKDW/ 13- drogi wewnetrzne; Teren
Wspolny- 2 MN/2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, -------
— na nieruchomosciach nie znajduja si¢ zadne srodladowe wody powierzch-
niowe, o ktorych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, a w
szczegolnosci w art. 22 1 23 tej ustawy, ----------m-mmmmmmmm e
— Deweloper jest w posiadaniu nieruchomosci, a posiadanie to nie jest niczym
ZaKlOCONE, =~ ===
— przeciwko Deweloperowi nie jest prowadzone postepowanie egzekucyjne,
naprawcze, upadlosciowe lub restrukturyzacyjne oraz nie jest zagrozony
upadloscig, ~------mm e s
— Deweloper nie posiada zaleglosci podatkowych ani zaleglosci w zaplacie in-
nych naleznosci czy oplat, do ktorych stosuje sie przepisy ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa, --------=--=--—cmmmmmmmm o
— Deweloper jest platnikiem podatku od towarow i ustug w rozumieniu ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug, a zawarcie
umowy przeniesienia wlasnosci i sprzedazy bedzie opodatkowane podat-
kiem od towarow i ustug, --------------------mmmmm
— Nieruchomosc¢ bedzie mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej poprzez
Droge nr 1 oraz Droge nr 2 od ul. Cieszynskiej. --------------= ——ocmmmmmmme—

§ 2.
(Inwestycja oraz sposob korzystania, zarzad Droga i Terenem Wspol-
nym)

1. Deweloper oSwiadcza, ze zamierza zrealizowac przedsiewziecie deweloper-
skie pod nazwa ,Inwestycja Ogrody Turawska”, obejmujace budowe bu-
dynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz zespolu
27 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wbudowanymi
w zabudowie szeregowej (18 budynkow jednolokalowych i 9 budynkow dwu-
lokalowych) oraz jednego budynku wolnostojacego dwulokalowego z wyla-
czeniem przylaczy oraz zjazdu z drogi publicznej przy ul. Opolskiej 128 /Tu-
rawskiej we Wroctawiu (na dziatkach od nr 59/9 do 59/44 obreb Ksieze
Wielkie). —-mmmmmmm oo oo o s

2. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, Ze: ----------=--=-mmmmmmmmm oo
— przedsiewziecie deweloperskie ,Inwestycja Ogrody Turawska” podzielone

zostalo na trzy Zadania Inwestycyjne o numerach I-III, w ramach, ktorego
to przedsiewziecia Deweloper wybuduje: ------------—-—-——cmmmmmmm -
- jako Zadanie Inwestycyjne nr I na dzialce gruntu nr 59/9, obreb 0018
Ksieze Wielkie, budynek mieszkalny wielorodzinny mieszczacy 28 lokali



5

mieszkalnych oraz garaz usytuowany na minus pierwszej kondygnacji, w
ktorym bedzie 20 miejsc postojowych oraz 14 komorek lokatorskich, ----

- jako Zadanie Inwestycyjne nr II na dzialkach gruntu nr 59/10,
59/11/12, 59/13, 59/14, 59/15, 59/16, 59/17, 59/18, 59/19 59/20,
59/20, 59/21, 59/22, 59/23- budynki mieszkalne jednorodzinne z gara-
zami wbudowanymi w zabudowie szeregowej jednolokalowe oraz dwulo-
kalowe, przy czym dzialki gruntu nr 59/16, 59/23 oraz dziatka gruntu
nr 59/44 stanowi¢ bede wewnetrzne drogi dojazdowe, ------------------—---

- jako Zadanie Inwestycyjne nr III na dzialkach gruntu nr 59/24, 59/25,
59/26, 59/27, 59/28, 59/29, 59/30, 59/31, 59/32, 59/33, 59/34,
59/35, 59/36, 59/37, 59/38, 59/40, 59/41, 59/42, 59/43- budynki
mieszkalne jednorodzinne z garazami wbudowanymi w zabudowie szere-
gowej jednolokalowe oraz dwulokalowe oraz jeden budynek wolnostojacy
dwulokalowy na dzialce gruntu nr 59/27, przy czym dziatki gruntu nr
59/29, 59/36 oraz dziatka gruntu nr 59/43 stanowi¢ bede wewnetrzne
drogi dojazdowe, —------—— o oo

— prace budowlane w ramach opisanego wyzej przedsiewziecia deweloper-
skiego zostaly rozpoczete dnia 10 marca 2023 r., natomiast termin za-
koniczenia prac budowlanych w ramach przedsiewziecia deweloperskiego
planowany jest na dzien 31 grudnia 2025 r.,----------=--—-mmmmmmmmmem -

— rozpoczecie robot budowlanych Zadania Inwestycyjnego nr II nastgpito w
dniu 27 marca 2023 r., natomiast zakonczenie prac budowlanych nasta-
pito w dniu ..o T

— harmonogram zadania deweloperskiego okreslony jest w prospekcie in-
formacyjnym, stanowiacym zalacznik nr 3 do niniejszej umowy, ----------

— budynki w ramach przedsiewziecia deweloperskiego wznoszone sg zgod-
nie z projektem budowlanym zatwierdzonym ostateczng i niezaskarzong
do sadu decyzja nr 126/2023 Prezydenta Wroclawia z dnia 20 stycznia
2023 r. w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego i udzielenia pozwolenia na bu-
AOWe, ~ === mmm oo

— ostateczna decyzja nr 906/2025 z dnia 17 kwietni 2025 r. Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia udzielone zo-
stalo pozwolenie na uzytkowanie oSmiu budynkow mieszkalnych jedno-
rodzinnych jednolokalowych w zabudowie szeregowej i 4 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej
przy ul. Turawskiej 46-76 we Wroclawiu. ------------mmmmmmmmmmmmmm -
3. Pelnomocnik Dewelopera oSwiadcza, ze: --------=--=-———=——mmmmmmmmmmo
- Deweloper zobowiazuje do ustanowienia w budynku mieszkalnym ozna-
czonym roboczo nr ..... (Budynek) odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
0znaczonego roboczo symbolem............ ’ skladajacego sie
Z it ) e , 0 lacznej powierzchni uzytkowej ............. m?
oraz z wbudowanego garazu o powierzchni ............ m?, lacznie ........... m?2,
usytuowanego na pierwszej
i drugiej kondygnacji budynku (Lokal Mieszkalny) i przeniesienia wlasno-
Sci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na Na-
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- usytuowanie budynku na Nieruchomosci przedstawia plan zagospodaro-
wania terenu stanowiacy zalacznik nr 4 do niniejszej umowy.---------------

- Lokal Mieszkalny oraz Budynek wykonane zostaly w standardzie opisanym
w § 15 ust. 1. niniejszego aktu notarialnego oraz w prospekcie informacyj-
nym, przy czym Lokal posiada odrebne przylacze wodne, kanalizacyjne,
gazowe, energetyczne i telefoniczno- informatyczne, ktore zlokalizowane sa
na nieruchomosci wspolnej, ------------=---=--—m oo

- z wlasnoscia Lokalu Mieszkalnego zwigzany bedzie odpowiedni udziat we
wspotwlasnosci dzialki gruntu nr ................ oraz we wspotwlasnosci cze-
Sci budynkoéw i urzadzen, ktére nie stuza wyltacznie do uzytku witascicieli
lokali (nieruchomosc¢ wspolna), wyliczony zgodnie z ustawa o wlasnosci lo-
kali. —mm o
4. Nabywca wyraza nieodwotlalnie zgode na dokonywanie przez Dewelopera po-
dzialu nieruchomosci wspolnej do korzystania oraz zobowiazuje sie wyrazic
w Umowie Przeniesienia Wlasnosci i Sprzedazy nieodwotalna zgode na do-
konywanie przez Dewelopera, w sukcesywnie zawieranych umowach prze-
niesienia wlasnosci i sprzedazy, podziatu nieruchomosci wspoélnej do korzy-
stania, o ile nie uszczupli to praw Nabywcy okreslonych w § 5. ust. 3.,
a takze zobowiazuje sie powtorzyc¢ wszelkie zgody dotyczace sposobu korzy-
stania z nieruchomosci wspolnej, Drogi nr 1 i nr 2 (lacznie zwane dalej jako
drogi) oraz Terenu Wspolnego, ktorego glowne zalozenia zawarte sa w za-
laczniku nr 5. - o
5. Pelnomocnik Dewelopera oSwiadcza, ze na Drodze nr 1 i nr 2 znajdowac sie
bedzie oswietlenie drogi, infrastruktura techniczna i przepompownia wod
deszczowych oraz przepompownia sSciekow bytowych, a drogi oraz Teren
Wspolny wymagac¢ beda sprawowania zarzadu na zasadach okreslonych
przepisami Kodeksu cywilnego — co Nabywca akceptuyje. - --- -------------—-—-
6. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper zawart z Pumaz ZN sp.
z 0.0. z siedziba we Wroctlawiu umowe o administrowanie (zarzadzanie)
Droga nr 1 i Droga nr 2 oraz Terenem Wspolnym na czas okreslony do dnia
31 grudnia 2031 roku. Strony postanawiaja, ze taki sposob zarzadu odnosic
bedzie skutek takze do nastepcow prawnych Nabywcy udzialow w drogach
i Terenie Wspolnym i zarzad ten bedzie prowadzony odplatnie na koszt kaz-
dorazowych wspotwlascicieli drog i Terenu Wspodlnego proporcjonalnie do
nabytych w drogach i Terenie Wspolnym udziatow, z zastrzezeniem ze wszel-
kie koszty funkcjonowania, w tym usuwania awarii i napraw, przepompowni
Sciekow bytowych obciazajg proporcjonalnie tylko wspotwlascicieli budyn-
kow mieszkalnych jednorodzinnych zrealizowanych w ramach przedsiewzie-
cia, jako korzystajacych wylacznie z tej czesci infrastruktury, na co Na-
bywca wyraza zgode. —---------mm oo oo s
7. Nabywca zobowiazany bedzie od dnia wydania mu Lokalu Mieszkalnego do
ponoszenia wszelkich kosztow zwigzanych z eksploatacjq i zarzadem Droga
nr 1inr 2iTerenem Wspolnym, w tym ponoszenia wszelkich kosztow zwia-
zanych z utrzymaniem drog i Terenu Wspolnego, kosztow utrzymania infra-
struktury posadowionej na drogach i Terenie Wspolnym, kosztow zarzadu
oraz zuzycia energii dla potrzeb oswietlenia osiedla, proporcjonalnie do na-
bytego udzialu we wspolwlasnosci drog i Terenu Wspolnego, na warunkach
okreslonych umowie o administrowanie (zarzadzanie), z zastrzezeniem po-
noszenia kosztow dotyczacych funkcjonowania przepompowni Sciekow, w
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tym usuwania awarii i napraw, w udziale wynoszacym 1/38.----------——--——-

8. Deweloper oswiadcza, ze na dzialce gruntu nr 59/42 objetej ksiega wieczy-
sta WR1K/00030701/3 w pasie oznaczonym kolorem czerwonym na zalacz-
niku nr 7 do niniejszej umowy, celem zapewnienia Nabywcom nieruchomo-

Sci realizowanych w ramach Zadania II i Zadania III przedsiewzigcia dewe-
loperskiego dostepu do infrastruktury przepompowni Sciekéw bytowych,
ktora usytuowana jest miedzy innymi na tej dzialce gruntu, po zakonczeniu
przedsiewziecia deweloperskiego ustanowiona zostanie odpowiednia stuzeb-
nos¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnych wtascicieli Nieruchomosci celem za-
pewnienia dostepu do tej infrastruktury i na pozostatych warunkach wska-
zanych przez Dewelopera, a Nabywca na powyzsze wyraza zgode ------------

§ 3.
(Dokumenty)

Do aktu przedtozono lub okazano: ----------=-——=——cmmmmm
1) pelnomocnictwo powolane w komparycji niniejszego aktu, z ktorego wynika
umocowanie do zawarcia niniejszej UMmMowy, --------==-==--==-—mmmmmmmmmmmm
2)wydruk z dnia .... ...... 2025 r. z elektronicznej ksiegi wieczystej
WR1K/00030701/3, z zapewnieniem, ze ujawnione wpisy sa aktualne, ----
3)wydruk z dnia .... ...... 2025 r. z elektronicznej ksiegi wieczystej
WR1K/00446210/3, z zapewnieniem, ze ujawnione wpisy sa aktualne, ----
4)wydruk z dnia .... ...... 2025 r. z elektronicznej ksiegi wieczystej
WR1K/00446211/0, z zapewnieniem, ze ujawnione wpisy sa aktualne,-----

5) decyzje nr 126/2023 Prezydenta Wroctawia z dnia 20 stycznia 2023 r. oraz
decyzje nr 2566/2024 z dnia 10.12.2024 r. w sprawie zatwierdzenia pro-
jektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowla-
nego i udzielenia pozwolenia na budowe, ----------=-=——=——mmmmmmmm

0) zaswiadczenie nr 2344 /2023 Prezydenta Wroctawia z dnia 20 lutego
2023 r., stwierdzajace, ze decyzja 126/2023 Prezydenta Wroclawia z dnia

20 stycznia 2023 r. jest ostateczna i prawomocna, zaswiadczenie nr
13843/2024 Prezydenta Wroctawia z dnia 17 grudnia 2024 r., stwierdza-
jace, ze decyzja 2466/2024 Prezydenta Wroclawia z dnia 10 grudnia 2024

r. jest ostateczna i prawomocna, -----------==-==-==--=m--=mmmmmmm oo

7) ostateczng decyzje nr 906/2025 z dnia 17 kwietnia 2025 r. Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia w sprawie udziele-
nia pozwolenie na uzytkowanie, -------=--=-=——-mmmm oo

8) uklad pomieszczen Lokalu Mieszkalnego, stanowiacy zalgcznik nr 1 do ni-
NIEJSZE] UIMOWY, === === o= oo o oo oo oo o o

9) prospekt informacyjny wraz z zalacznikami, stanowiacy zalacznik nr 2 do
NiNiejSzej UMOWY, —-—-———-- -
10) plan zagospodarowania terenu, -----------------—mmm oo oo
11) zasady korzystania z nieruchomosci wspoélnej, Drogi nr 1 i nr 2 oraz Terenu
Wspolnego, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej umowy, ------------------
12) klauzule informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych w celu
wykonania niniejszej umowy, w tym takze zawartej na jej podstawie umowy

o administrowanie, stanowiaca zatacznik nr 5 do niniejszej umowy,-------- -
13) klauzule informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych dla ce-
low marketingowych, stanowigca zalacznik nr 6 do niniejszej umowy. ------
14) przebieg przysztej stuzebnosci gruntowej przez dziatke gruntu nr 59/42 ob-
reb Ksieze Wielkie, stanowigcy zatacznik nr 7 do niniejszej umowy. ---------



§ 4.
(Tryb zawarcia umowy, rachunek powierniczy)

1. Stawajacy oswiadczaja, ze niniejsza umowa zawierana jest w trybie ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Ustawa Deweloperska). Deweloper oswiadcza, ze w celu zapewnienia Na-
bywcy ochrony na potrzeby realizacji Przedsiewzigecia Deweloperskiego na
podstawie umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku po-
wierniczego z dnia 20 lipca 2023 r. w Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski S.A. z siedziba w Warszawie (dalej: PKO BP lub Bank) otworzony zo-
stal otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o numerze: 13 1020 5297
0000 1202 0288 8394. Dla Nabywcy Lokalu utworzone zostato subkonto
o0 numerze ***** na ktore Nabywca zobowiazuje si¢ dokonac¢ wplat srodkow
pienieznych w ztotych polskich. -------------omommcmmm e

2. Stronami umowy rachunku powierniczego sa Bank i Deweloper. Stawajacy
oswiadczaja, ze wszelkie rozliczenia dokonywane w ramach przedmiotowej
umowy deweloperskiej dokonywane beda z odpowiednim uwzglednieniem
regulacji wynikajacych z powotanej wyzej umowy otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, przy czym rachunek nie jest oprocentowany, a za
czynnosci zwiazane z otwarciem i prowadzeniem otwartego rachunku po-
wierniczego Bank pobiera prowizje i oplaty, ktore w catosci obciazaja Dewe-
lopera. Natomiast koszty zwiazane z uzyskiwaniem informacji i dokumen-
tow przez Nabywce z PKO BP o wysokosci salda i operacjach na indywidu-
alnym subkoncie Nabywcy ponosi Nabywca. -----------=--—cmmmmmmommm

3. Sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Fundusz) stanowia iloczyn
stawki procentowej wynoszacej 0,45 %, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci sta-
wek procentowych oraz wplaty dokonanej przez Nabywce na otwarty miesz-
kaniowy rachunek powierniczy. Skladka przekazana na Fundusz nie pod-
lega zwrotowi. Deweloper, zgodnie z Ustawa, dokonuje wyliczenia wysokosci
sktadki na Fundusz i wplaca ja do banku prowadzacego otwarty mieszka-
niowy rachunek powierniczy w terminie do 7 dni od dokonania wplaty przez
Nabywce i nie p6zniej niz przed wyplata srodkow na rzecz Dewelopera. Bank
odprowadza te skladke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wplaty
sktadki przez Dewelopera i nie pozniej niz w dniu wyplaty Srodkow na rzecz
Dewelopera. —------—-=mm oo s

§ 4a.
(Umowa Rezerwacyjna)
Stawajacy oswiadczaja, ze dnia ............ Deweloper i Nabywca zawarli w for-
mie pisemnej umowe rezerwacyjna, na podstawie ktorej Deweloper zobowia-
zal sie do czasowego wylaczenia z oferty Lokalu Mieszkalnego wybranego
przez Nabywce jako rezerwujacego. W zwiazku z powolana umowa rezerwa-
cyjna Nabywca dokonatl wplaty kwoty ........... na rachunek bankowy Dewe-
lopera, co przedstawiciel Dewelopera potwierdza. Powyzsza oplata zostaje
zaliczona na poczet ceny nabycia Lokalu Mieszkalnego, w sposob okreslony
szczegOlowo w § 7. ust. 2. ———-mmmmmm s
lub Stawajacy oswiadczaja, ze miedzy Deweloperem a Nabywcq nie byla
zawierana umowa rezerwacyjna.




§ 5.
(Zobowiazanie do przeniesienia wlasnosci)

1. Stawajacy oswiadczaja, ze Lokal Mieszkalny opisany w ust. 2. ponizej oraz
udziatly we wspotwlasnosci Drogi nr 1 oraz Drogi nr 2 i Terenu Wspodlnego,
o ktorych mowa w § 6., stanowia przedmiot niniejszej umowy i zwane sa
dalej tacznie jako Przedmiot Umowy.-----------------—-ommmm oo

2. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper zobowiazuje sie do wy-
odrebnienia w budynku mieszkalnym oznaczonym roboczo nr ..... Lokalu
Mieszkalnego szczegotowo opisanego w § 2. ust. 3.oraz do ustanowienia od-
rebnej wlasnosci tego lokalu mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci tego
lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na Nabywce,
- R zobowigzuje si¢ na to przeniesienie wlasnosci nierucho-
mosci wyrazié zgode i oswiadcza, ze jest stanu wolnego/nabycia dokona z
majatku osobistego/ nabycia dokonuja na prawach wspélnosci ustawowej
majatkowej matzeriskiej (Umowa Przeniesienia Wtasnosci). -------------------

3. W ramach podzialu nieruchomosci wspoélnej do korzystania Nabywca Lo-
kalu Mieszkalnego uprawniony bedzie do korzystania z wylaczeniem innych
0SOD Z 0grodU. ——-—m oo

§ 6.
(Przedwstepna umowa sprzedazy)

1. Pelnomocnik Dewelopera oraz ................. oswiadczaja, ze Deweloper oraz
Nabywca zobowiazuja si¢ zawrze¢c umowe sprzedazy, na mocy, ktorej De-
weloper sprzeda Nabywcy: ------------=---mmmmm
a) udziatl wynoszacy 1/8 we wspotwlasnosci Drogi nr 1, -------------------———-
b) udziat wynoszacy 1/66 we wspotwlasnosci Drogi nr 2, ------------------——-
c) udziatl wynoszacy 1/66 we wspotwlasnosci Terenu Wspolnego,------------
bliZej opisane w § 1., @ ceeverenrinrennnns udzialy we wspotwlasnosci tych nieru-
chomosci kupi/ja i oSwiadcza/ja, Z€ .......ccconenn... jest stanu wolnego/naby-
cia dokona z majatku osobistego/ nabycia dokonujq na prawach wspélnosci
ustawowej majatkowej matzerniskiej (Umowa Sprzedazy). ----------------------

2. Stawajacy ustalaja, ze Umowa Sprzedazy zawarta zostanie rownoczesnie
z Umowag Przeniesienia Wlasnosci, o ktorej mowa w § 5., a zatem Umowa
Przeniesienia Wlasnosci i Sprzedazy obejmowac bedzie Przedmiot Umowy.-

§7.
(Cena i spos6b zaplaty)

1. Stawajacy oswiadczaja, ze laczna cena Przedmiotu Umowy wynosi
brutto ...... , przy czym na cene¢ skladaja sie: --------------cmmmmmmrmm
a) cena Lokalu Mieszkalnego wraz ze zwiazanymi z nim prawami, ktora wy-

NOS1 seereeens ,00 zl brutto, w tym nalezny podatek od towarow i ustug,
ktory w dniu zawarcia niniejszej umowy wynosi 8%, -------------------m----
b) cena udzialu we wspotwlasnosci Drogi nr 1, ktora wynosi ......... ,00 z1
brutto, w tym nalezny podatek od towarow i ustug, ktéory w dniu zawarcia
niniejszej umowy wynosi 23 %, --=------=--—=---mmmmmm o
c) cena udzialu we wspotwlasnosci Drogi nr 2, ktéra wynosi ......... ,00 z1
brutto, w tym nalezny podatek od towarow i ustug, ktéory w dniu zawarcia
niniejszej umowy wynosi 23 %, --=------=--—=-—mmmmmmm
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d) cena udzialu we wspolwlasnosci Terenu Wspolnego, ktora wy-
NOS1 ceeerenee ,00 zl brutto, w tym nalezny podatek od towarow i ushug, ktory
w dniu zawarcia niniejszej umowy wynosi 23 %, ------------------mm--mmmoo-
. Stawajacy oswiadczaja, ze Nabywca zaptacil tytutem optaty rezerwacyjnej
kwote .......... zt, co potwierdza petnomocnika Dewelopera. Deweloper zobo-
wiqzuje sie dokonaé w terminie do siedmiu dni od dnia zawarcia niniejszej
umowy przelewu oplaty rezerwacyjnej na rachunek, o ktérym mowa w ust.
7. Stawajacy oswiadczajq, ze pomiedzy stronami nie byta zawierana umowa
rezerwacyjna, a w zwiazku z powyzszym Nabywca nie dokonat wplaty ty-
tutem oplaty rezerwacyjnej. —----------=---mmmmm oo
. Dla celow rozliczen strony ustalaja cene netto jednego metra kwadratowego
powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego na kwote ......... ,00 2}, -
. Stawajacy oswiadczaja, Ze jesli cena Lokalu Mieszkalnego ulegnie zmianie
na skutek wzrostu wysokosci podatku VAT, przy czym o takiej zmianie De-
weloper zawiadomi Nabywce, a Nabywca ma wowczas prawo odstapienia od
umowy na warunkach okreslonych w § 13. W przypadku nieskorzystania z
tego prawa zobowiazuje sie doptaci¢ Deweloperowi roznice w cenie Lokalu
Mieszkalnego. —--------mmm oo oo
Zmiana ceny udzialow we wspotwlasnosci Drogi nr 1 i nr 2 oraz Terenu
Wspolnego, o ktorych mowa w § 7 ust. 1, spowodowana zmiang stawki po-
datku VAT nie stanowi podstawy do odstapienia od niniejszej umowy przez
Nabywee. —---mmm oo oo oo
. Za dokonanie zaplaty uwaza sie date wplywu srodkoéw pienieznych na ra-
chunek bankowy, o ktorym mowa w ust. 7. -=----—-—-——mmmmmm
. W przypadku opodznienia Nabywcy we wplatach Deweloperowi przystuguje
prawo naliczania odsetek ustawowych za opodznienie (tj. odsetek o ktorych
mowa w art. 481 § 1 i § 2 k.c.) oraz uprawnienie do zaliczania wplacanych
kwot w pierwszej kolejnosci na przystugujace odsetki tytulem opoznienia
w zaplacie, a w nastepnej kolejnosci na poczet naleznosci glownej. --------
. 1)Wszelkie wplaty beda dokonywane beda na indywidualne subkonto pro-
wadzone dla Nabywcy w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku po-
wierniczego otwartego przez Dewelopera w Powszechna Kasa Oszczednosci
Bank Polski S.A. z siedziba w Warszawie nr ............... w nastepujacych kwo-
tach i terminach: —--—----- -
Lp. | Termin plat-| Kwota NETTO Stawka Kwota BRUTTO

nosci VAT %

1 8
8

3 8

2). Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgod-
nie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwe-
StYCYJNELO. —-—mmmmm oo o
3). Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od fak-
tycznego stopnia realizacji poszczegolnych etapow przedsiewzigcia dewelo-
perskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.
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4). Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po za-
konczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwe-
stycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje na-
bywce na papierze lub innym trwalym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. ----------------
. Srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
PKO BP wyptaca Deweloperowi nie wczesniej niz po uplywie 30 dni od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po zakonczeniu danego etapu realizacji
zadania inwestycyjnego, w wysokosci stanowigcej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz
ceny Przedmiotu Umowy. W przypadku zakonczenia danego etapu zadania
inwestycyjnego, okreslonego w jego haromonogramie, Bank wyptaca Dewe-
loperowi pozostate na rachunku powierniczym Srodki pieniezne wptacone
przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wy-
pisu aktu notarialnego umowy przenoszacej wltasnosc¢ i umowy sprzedazy,
w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
tych, na ktore wyrazil zgode Nabywca. Bank dokonuje kontroli zakonczenia
kazdego z etapow zadania inwestycyjnego na warunkach okreslonych w art.
17 Ustawy Deweloperskie]. ——---=--=mmmmmmm oo
. Rozliczenie ostatecznej ceny Przedmiotu Umowy nastapi przed zawarciem
umowy przeniesienia wlasnosci i sprzedazy. Korekta ceny Lokalu Mieszkal-
nego w trybie okreslonym w niniejszym paragrafie powoduje automatycznie
zmiane ceny catkowitej Lokalu Mieszkalnego i nie wymaga zmiany niniejszej
umowy. Nabywca zobowiazuje sie do spelnienia Swiadczenia pienieznego
wynikajacego z umowy deweloperskiej (art. 35 ust. 1 pkt 8 ustawy dewelo-
Perskie]). —--mmmmm oo s
§ 8.
(Odbiér Lokalu Mieszkalnego oraz
wydanie Przedmiotow Umowy)
. Stawajacy ustalaja, ze odbior Lokalu Mieszkalnego przez Nabywce nastapi
w terminie do trzydziestu dni od dnia zaplaty calej ceny za Lokal Miesz-
kalny. —-----mmm o s
. O terminie odbioru Nabywca powiadomiony zostanie pisemnie listem pole-
conym za potwierdzeniem odbioru na adres wskazany w akcie notarialnym
lub za posrednictwem poczty elektronicznej z co najmniej siedmiodniowym
wyprzedzeniem. Odbiér dokonywany bedzie w obecnosci Nabywcy. ----------
. Z czynnosci odbioru sporzadza sie protokoét, do ktorego Nabywca moze zglo-
si¢ stwierdzone wady. W protokole odnotowuje si¢ rowniez odmowe doko-
nania odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotne;j.
uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej
przez Dewelopera. ---------—m oo oo
. W terminie do 14 dni od dnia podpisania protokotu Deweloper jest zobowia-
zany doreczyC Nabywcy przekazac Nabywcy na papierze lub innym trwalym
NOSNI KU — o m o oo
a) informacje o uznaniu wad albo, ------------—-——cmmmr
b) oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy. --
.Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie
uznania wad oraz jej przyczynach w terminie, o ktorym mowa w ust. 4,
uwaza sie, ze uznal wady. —-------mmmmmm o
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6. Deweloper jest obowiazany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu,
o ktorym mowa w ust. 3, usunac uznane wady Lokalu Mieszkalnego.-------
7.Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad
w terminie, o ktorym mowa w ust. 6, wskazuje inny termin usuniecia wad
wraz z uzasadnieniem opoOznienia. Termin ten nie moze powodowac nad-
miernych niedogodnosci dla Nabywcy. ----------=mmmmmmmmm oo

8. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust.
7. albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy
termin na usuniecie wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywca
moze usunac wady na koszt Dewelopera. --------=--=--—mmmmmmmm

9. Nabywca moze odmowi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia pod-
czas odbioru, ze Lokal Mieszkalny posiada wade istotna i jednoczesnie De-
weloper odmowi uznania jej w protokole, o ktorym mowa w ust. 3. ----------
10.Odmowa dokonania odbioru, o ktorej mowa w ust. 9, nie ma wplywu na
bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3. Ustawy Deweloperskie;j.-----
11.W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, o ktorym
mowa w ust. 3, stosuje sie przepisy ust. 6.-8., z tym, ze po bezskutecznym
uplywie terminu na usuniecie wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od

U L QW . === = m = oo oo o
12. W przypadku odmowy dokonania odbioru Lokalu Mieszkalnego ze wzgledu
na wade istotna strony ustalaja nowy termin odbioru umozliwiajacy Dewe-
loperowi usuniecie tej wady przed dokonaniem powtornego odbioru. Do po-
wtornego odbioru stosuje sie przepisy ust. 2.-9. —----—-mmmmm o
13.Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotna w ramach powtor-
nego odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy
budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rze-
czoznawce budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy. --------------
14.Bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej, ulega
zawieszeniu do dnia przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii rze-
czoznawcy budowlanego, o ktorej mowa w ust. 13. ----—----—mmmmmmmmmemm
15.W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii,
o ktorej mowa w ust. 13., istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapic¢ od

U L QW . === = m = oo oo o
16.W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia
wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego
obciazaja w calosci Nabywce. W przypadku stwierdzenia przez rzeczo-
znawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii
przez rzeczoznawce budowlanego obciazajg w catosci Dewelopera. -----------
17.Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego
miedzy Deweloperem, a Nabywca nastepuje najpozniej w dniu zawarcia
Umowy Przeniesienia Wtasnosci albo w dniu ztozenia osSwiadczenia o odsta-
pieniu od UMOWY. ——---—mm oo oo oo s
18.Jezeli wada Lokalu Mieszkalnego zostanie stwierdzona przez Nabywce w
okresie od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 3., do dnia
zawarcia z Deweloperem Umowy Przeniesienia Wlasnosci i Sprzedazy Na-
bywca moze zglosi¢ taka wade Deweloperowi. Przepisy ust. 4-8 stosuje si¢
odpowiednio, z tym, Ze bieg terminow, o ktorych mowa w ust. 4. i 6., rozpo-
czyna sie od dnia zgloszenia wady.---------=--=-————mmmmmmmmm
19.Jezeli Nabywcami sa dwie lub wiecej osob, kazda z nich jest uprawniona



solidarnie do dokonania odbioru. -------=-mm oo oo
20.Nabywca przy odbiorze otrzyma instrukcje uzytkowania -Zasady Bezpiecz-
nego Wykanczania i Uzytkowania Mieszkania i zobowiazuje sie do ich prze-
Strzegania. —--------mm oo
21.Z dniem odbioru (wydania) Lokali Mieszkalnego na Nabywce przechodza ko-
rzysci i ciezary zwiazane z nim zwigzane. Nabywca zobowigzuje sie ponadto
uiszczac comiesigeczne oplaty i zaliczki na poczet kosztow utrzymania przed-
miotow umowy, w tym oplaty i koszty eksploatacji oraz koszty zarzadu.----
22. Stawajacy oswiadczaja, ze wydanie Drogi nr 1 oraz Drogi nr 2 i Terenu
Wspolnego nie wymaga sporzadzania odrebnego protokotu na co Nabywca
wyraza zgode i nastapi nie pozniej niz w terminie do dnia 31 grudnia 2026

r. Nabywca udziela Deweloperowi nieodwotalnego i niewygasajacego pelno-
mocnictwa (z prawem udzielania dalszych pelnomocnictw) do dokonania
wszelkich czynnosci z tym zwigzanych oraz oswiadcza, ze Deweloper moze
byc¢ strona czynnosci dokonywanej na podstawie pelnomocnictwa oraz moze
reprezentowac inne strony CZynnosSCi. ——------==-m=mmmm oo oo

§9.
(Obmiary powykonawcze)
Stawajacy ustalaja, ze powierzchnia Lokalu Mieszkalnego, o ktorym mowa w
§ 5. ust. 2. niniejszej umowy, obliczona zostanie zgodnie z norma PN-ISO
9836:2015-12 oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesSnia
2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego. -----
§ 10.
(Termin zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci i Sprzedazy)

1. Stawajacy zobowigzujq sie zawrze¢ Umowe Przeniesienia Wlasnosci i Sprze-
dazy w terminie do dnia 31.12.2025 r. -—--——-—— - oo
2. Umowa Przeniesienia Wlasnosci i Sprzedazy zostanie zawarta po zaptaceniu
przez Nabywce calej ceny brutto Przedmiotu Umowy wraz z ewentualnymi
odsetkami za opo6znienie. W przypadku braku zaptaty, termin okreslony w
ust. 1. ulega przesunieciu o okres opoznienia w zaptacie. -----------------—---
3. Date i miejsce zawarcia Umowe Przeniesienia Wlasnosci i Sprzedazy wyzna-
czy Deweloper w porozumieniu z Nabywca, z zachowaniem dwutygodnio-
wego okresu wyprzedzenia, a wybor Kancelarii Notarialnej na terenie Wro-
clawia dokonany bedzie przez Dewelopera, na co Nabywca wyraza zgode. W
przypadku wyboru przez Nabywce innej Kancelarii Notarialnej niz wskazana
przez Dewelopera, wymagana bedzie pisemna zgoda Dewelopera, a ponadto
Nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty (zwrotu) na rzecz Dewelopera przed
zawarciem Umowy Przeniesienia Wlasnosci i Sprzedazy kosztow zwiaza-
nych z obstugg prawna i techniczng Dewelopera dla czynnosci zawarcia
umowy w innej Kancelarii Notarialnej niz wskazana przez Dewelopera. W
przypadku zawierania Umowy Przeniesienia Wlasnosci i Sprzedazy w innej
Kancelarii Notarialnej termin okreslony w ust. 1 ulega przedtuzeniu o 3 mie-
SI1QCE. m === == e
4. Wszelkie koszty i oplaty zwiazane z zawarciem Umowy Przeniesienia Wta-
snosci i Sprzedazy oraz wpisami do ksiegi wieczystej ponosi Nabywca.------
5. W tresci Umowy Przeniesienia Wlasnosci i Sprzedazy zostana ustanowione
zasady wylacznego korzystania z nieruchomosci wspolnej, w szczegolnosci
Nabywca ztozy osSwiadczenia, o ktorych byta mowa w § 2. ust. 4. oraz w § 5.
ust. 3. niniejszej umowy oraz zobowigZze si¢ ponosi¢ koszty i uiszczac
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comiesieczne oplaty, zarzadu drogami i Terenem Wspolnym oraz zobowigze
sie ponosic¢ wszelkie koszty, w tym koszty zarzadu i eksploatacji urzadzen,
a takze oplaty oraz koszty zuzycia mediow dotyczace Drogi nr 1 i nr 2 oraz
Terenu WspOlnego. —--------mmmm oo oo oo
§ 11.
(Ustawowe prawo odstapienia od umowy przez Dewelopera)

. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku: -----
1) niespelnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wy-
sokosci okreslonej w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisem-
nej do uiszczenia zaleglych kwot, w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej, ---------------=-—mmmmmmmmmem -
2) niestawienia sie¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub do podpi-
sania Umowy Przeniesienia Wtasnosci i Sprzedazy, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily
WY Z S Z . === === mm oo m oo

. W przypadku odstapienia przez Dewelopera na podstawie niniejszego para-
grafu przystuguje mu roszczenie o zaptate kosztow zwiazanych z zawarciem,
obshuga i rozwigzaniem niniejszej umowy, przy czym Stawajacy zgodnie
ustalaja, ze wysokosc tych kosztow stanowic¢ bedzie kwote 3,5% wartosci
brutto Przedmiotu Umowy. W takiej sytuacji Deweloperowi przystuguje row-
niez roszczenie o zwrot kwoty bedacej rownowartoscia kosztow prac ko-
niecznych do przywrocenia Lokalu Mieszkalnego do stanu zgodnego z pro-
jektem sprzed wprowadzenia zmian przez Nabywce, ktoremu zas nie przy-
shuguje roszczenie o zwrot ewentualnych kosztow zmian lokalu i prac wy-
konczeniowych. Deweloper jest uprawniony do dokonania potracenia wyzej
wymienionych kwot z kwota podlegajaca zwrotowi na rzecz Nabywcy. -------
. W przypadku odstapienia od przedmiotowej umowy przez Dewelopera na
podstawie niniejszego paragrafu Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode
na wykreslenie jego roszczen w sposob opisany w § 12. ust.4., a zwrot Srod-
kow na rzecz Nabywcy, z zastrzezeniem postanowien ust. 3., nastapi w ter-
minach okreslonych w § 12. ust.4. Na wypadek nie wyraZenia pisemnej
zgody w terminie Nabywca niniejszym udziela Deweloperowi pelnomocnic-
twa, z prawem substytucji, do wyrazenia zgody na wykreslenie i zloZzenia w
sadzie wieczystoksiegowym wniosku o wykreslenie roszczen na rzecz Na-
bywcy wynikajacych z niniejszej umowy. Deweloper moze skorzystac z ni-
niejszego pelnomocnictwa w przypadku odstgpienia przez Dewelopera od
umowy udokumentowanej niniejszym aktem notarialnym. Stawajacy usta-
laja, ze jezeli przed ztozeniem przez Dewelopera oswiadczenia o odstapieniu
nastapilo wydanie przedmiotow umowy, Nabywca zobowigzany jest do
zwrotnego wydania przedmiotow umowy Deweloperowi w terminie do sied-
miu dni od dnia odstapienia. W przypadku braku zwrotnego wydania przed-
miotow umowy Deweloperowi, termin zwrotu opisanych wyzej kwot pieniez-
nych ulega przesunieciu do czasu wydania Deweloperowi przedmiotow
umowy przez Nabywce. ------------=----mmm oo
. Odstapienie od umowy deweloperskiej na zasadach okreslonych w niniej-
szym paragrafie jest rownoznaczne z odstapieniem od przedwstepnej umowy
sprzedazy Terenu Wspolnego i Drogi nr 1 oraz nr 2. . -—----—-———=——-m—ommmmev
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§ 12.

(Ustawowe prawo odstapienia od umowy przez Nabywce)
1. Nabywcy przyshuguje prawo odstapienia od umowy: ----------=---=----—cccuo—-
1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej, —------=--==mmmmmmm oo
2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sa zgodne z informacjami zawar-
tymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, ----------
3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Dewe-
loperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, ------------— o
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe deweloper-
ska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
888070} A e
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejsza
umowe deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego, ----------=----mmmmm oo mm o
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej
umowy w terminie okreslonym w § 10., -----=-——-———=m—mmmmmmm
7)w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, --------------=---cmmmmmmume-
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt
1) lub 2) Ustawy Deweloperskiej, --------=--==-=mmmm oo
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym
PIZEPISIE, —-—mmmm = m oo
10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na za-
sadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej, -------------
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej, ------------------
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe. ------------—--mocmmemmem-
2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1) do 5), Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku,
o ktorym mowa w ust. 1. pkt 7), Nabywca ma prawo do odstapienia od
umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy Deweloperskiej, a w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1. pkt 8),
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia, a w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9) Na-
bywca ma prawo do odstapienia od umowy po uptywie 60 dni od dnia po-
dania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorej mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej. —-------=-mmmmmmm oo
3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od niniejszej umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi stu-
dwudziestodniowy termin na przeniesienie wlasnosci Lokalu, a w razie
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bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do od-
stapienia od tej umowy. Bieg terminu do wyznaczenia Deweloperowi 120
dniowego terminu na zawarcie Umowy Przeniesienia Wlasnosci i Sprzedazy,
nie moze rozpoczac si¢ wczesniej niz 01.01.2026 r. ------------—--—---m-cmm——-
. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy jest sku-
teczne jezeli zawiera zgode na wykreslenie w dziale III ksiegi wieczystej pro-
wadzonej dla Nieruchomosci roszczen Nabywcy wynikajacych z niniejszego
aktu notarialnego oraz ztozone jest w formie pisemnej z podpisami notarial-
nie poswiadczonymi. Ponadto Nabywca zobowiazany jest przedtozy¢ zgode
banku hipotecznego na wykreslenie roszczenia tego banku o wpis hipoteki
jednoczesnie z przeniesieniem lokalu mieszkalnego, jezeli Nabywca zacia-
gnat kredyt w banku hipotecznym.Deweloper zobowigzuje sie zwrocic Na-
bywcy srodki wyplacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkanio-
wego rachunku powierniczego w terminie do trzydziestu dni od dnia dore-
czenia Deweloperowi opisanego wyzej oSwiadczenia o odstgpieniu od umowy
wraz ze zgoda na wykreslenie roszczen i zgoda banku hipotecznego na wy-
kreslenie roszczenia tego banku o wpis hipoteki jednoczesnie z przeniesie-
niem lokalu mieszkalnego, jezeli Nabywca zaciagnat kredyt w banku hipo-
tecznym. oraz wskazaniem numeru rachunku, na ktory maja byc¢ zwrocone
wplaty. Bank wyplaci Nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci nie-
zwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstapieniu Nabywcy od umowy.
Wyptlata srodkow zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym nastapi zgodnie z umowag otwartego mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego. -------=-=-== - oo
. Odstapienie od przedmiotowej umowy na zasadach okreslonych w niniej-
szym paragrafie jest rownoznaczne z odstapieniem od przedwstepnej umowy
sprzedazy, o ktorej mowa w § 6. —--------m - oo oo
. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w ust. 1., umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwiazanych z odstapieniem od umowy. ----------=-----------
§ 13.
(Umowne prawo odstapienia)

. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia od niniejszej umowy: ----
1) w sytuacjach, o ktorych mowa w § 7 ust. 4. umowy, w terminie okreslo-
nym w ust. 2. ponizej, -------------mmmm oo

2) w przypadku zwloki Dewelopera w postawieniu Lokalu Mieszkalnego do
jego dyspozycji trwajacej powyzej 90 dni,. ----------mmmmmmmmmm
.Jezeli wskutek wzrostu stawek podatku VAT w stosunku do obowigzujacych
w chwili zawarcia niniejszej umowy wzrosnie cena brutto Lokalu Mieszkal-
nego Deweloper powiadomi Nabywce o tej zmianie w terminie do 90 dni od
dnia, w ktorym cena ulegta zmianie, a wowczas Nabywca jest uprawniony
do odstapienia od niniejszej umowy w terminie do czternastu dni od dnia
otrzymania zawiadomienia. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce
z uprawnienia do odstapienia od niniejszej umowy z powodu podwyzZszenia
stawki VAT, kwoty przypadajace do zapltaty po dniu podwyzszenia stawki
VAT, zostana podwyzszone o kwote wynikajaca ze wzrostu stawki VAT,
a Nabywca zobowiazany bedzie do zaplacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu
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stawki VAT w terminie wskazanym przez Dewelopera, lecz nie krotszym niz
14 dni od dnia doreczenia Nabywcy stosownego wezwania. -----------------—-
. W przypadku wykonania przez Nabywce prawa odstapienia na podstawie
§ 13. ust. 1 pkt 1) lub 2) wplacone przez niego srodki pieniezne podlegaja
zwrotowi w nominalnej wysokosci, z tym, ze Deweloper ma prawo potracic
ze zwracanej kwoty, kwote bedaca rownowartoscia kosztow prac koniecz-
nych do przywrocenia Lokalu Mieszkalnego do stanu zgodnego z projektem
sprzed wprowadzenia zmian przez Nabywce, a Nabywcy nie przystuguje
roszczenie o zwrot ewentualnych kosztow zmian Lokalu Mieszkalnego i prac
wykonczeniowych. —--------ommmmmm
. W sytuacji okreslonej w § 13. ust. 1. pkt 2) Nabywca zachowuje prawo na-
liczenia kary umownej w nastepujacej wysokosci - za pierwszy pelny kwartat
zwloki - 0,5% wartosci Lokalu Mieszkalnego okreslonej w § 7. ust. 1 pkt a),
badz jego niewydanej czesci, za kazdy dzien zwloki powyzej trzech miesiecy
- odsetki ustawowe od wartosci Lokalu okreslonej w § 7. ust. 1 pkt a), badz
jego niewydanej CZeSCi. —-----==mmmmmm sm o -
. Wykonujacy prawo odstapienia ponosi wszelkie koszty z nim zwiazane. ----
. Stawajacy ustalaja, ze nie jest mozliwe odstapienie od umowy w czesci, a od-
stapienie od przedmiotowej umowy deweloperskiej na zasadach okreslonych
w niniejszym paragrafie jest rownoznaczne z odstapieniem od przedwstep-
nej umowy sprzedazy, o ktorej mowa w § 6. ------- —--—-mmmmmmm oo
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy na podsta-
wie niniejszego paragrafu jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykresle-
nie w dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczen
Nabywcy wynikajacych z niniejszego aktu notarialnego oraz zloZone jest w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi oraz wskazuje nu-
meru rachunku, na ktory maja by¢ zwrocone wptlaty, a ponadto Nabywca
zobowigzany jest przedtozyc zgode banku hipotecznego na wykreslenie rosz-
czenia tego banku o wpis hipoteki jednoczesnie z przeniesieniem lokalu
mieszkalnego, jezeli Nabywca zaciggnat kredyt w banku hipotecznym. ------
Zwrot Nabywcy srodkow pienieznych w przypadku odstapienia na podsta-
wie niniejszego paragrafu wyplaconych przez Bank Deweloperowi nastapi
w terminie do 60 dni od dnia ztozenia przez Nabywce prawidtlowego oswiad-
czenia o odstapieniu wraz z wymaganymi zgodami oraz wydania Dewelope-
rowi Lokalu Mieszkalnego, jesli jest w posiadaniu Nabywcy. Podstawa do
wyplaty srodkow pienieznych Nabywcy pozostalych na rachunku powierni-
czym jest zgodne oswiadczenie woli Nabywcy i Dewelopera o sposobie po-
dziatu tych sSrodkow. --------—mmmmmmm s
Stawajacy ustalaja, ze jezeli przed zlozeniem oswiadczenia o odstapieniu
nastapilo wydanie przedmiotow umowy Nabywcy, Nabywca zobowiazany
jest do zwrotnego ich wydania Deweloperowi w terminie do siedmiu dni od
dnia odstapienia. W przypadku braku zwrotnego wydania, termin zwrotu
opisanych wyzej kwot pienieznych ulega przesunieciu do czasu wydania
przedmiotow umowy Deweloperowi przez Nabywce. ----------=---=--mmmcmmueov
§ 14.
(Zgody, oswiadczenia i upowaznienia)
. Deweloper zastrzega sobie prawo do obciazenia przedmiotow umowy ogra-
niczonymi prawami rzeczowymi, w szczegolnosci: -------------———--—ommmmm——
— shuzebnosciami gruntowymi, przesytu lub prawami uzytkowania na rzecz
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dostawcow wszelkich mediow w celu umozliwienia dostepu do instalacji

i przytaczy znajdujacych si¢ na terenie Nieruchomosci oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z ich budowa, remontem, eksploatacja i konserwa-
cja lub innych praw, ktorych ustanowienie zapewni prawidtowego funk-
cjonowanie przedsiewziecia deweloperskiego, -----------------omcmmmmmmmo-

— shluzebnosciami przejscia i przejazdu, ktorych ustanowienie jest koniecz-
nie dla prawidlowego funkcjonowania nieruchomosci sasiednich lub gdy
jest to wymagane przepisami prawa, na warunkach ustalonych przez De-
welopera, ——------mm oo

— obciazenie nieruchomosci nieodplatnymi i nieograniczonymi w czasie stu-
zebnosSciami gruntowymi lub przesytlu na rzecz kazdoczesnych wtascicieli
dzialek gruntu, na ktorych realizowane jest Zadanie nr II i nr III przed-
siewziecia deweloperskiego, dla zapewnienia funkcjonowania i eksploat-
acji wszelkiej infrastruktury zlokalizowanej na nieruchomosciach, w tym
gazowej, wodnej, kanalizacyjnej, a Nabywca na powyzsze wyraza zgode,

a w szczegoOlnosci wyraza zgode na obciazenie Nieruchomosci nieodptatna

i nieograniczong w czasie stuzebnoscia gruntowa polegajaca na prawie
korzystania w tym dla celow budowlanych, z infrastruktury technicznej,

w tym z instalacji wodnej, kanalizacyjnej , instalacji gazowej, sieci elek-
trycznej, telekomunikacyjnej, i innych sieci znajdujacych sie¢ w granicach
tych dziatek gruntu, doprowadzenia przez nie instalacji gazowych, wod-
nych i kanalizacyjnych, linii elektrycznych i energetycznych, telekomuni-
kacyjnych i cieplnych, ich rozbudowy i korzystania z nich oraz korzysta-
nia z tych nieruchomosci poprzez swobodny dostep w celu i zakresie zwia-
zanym z eksploatacja, konserwacja, remontem i modernizacja lub rozbu-
dowa powyzszych urzadzen, —------------=--= - oo oo

— stuzebnosciami, o ktérych mowa w § 18. ust. 2, —--——-—————————ommmmmm -
— do zmiany stanu dzialu III i IV ksiag wieczystych dla nieruchomosci
wspolnej badz Drogi nr 1 i nr 2 zwiazanych miedzy innymi z ujawnieniem
opisanych powyzej ograniczonych praw rzeczowych w ksiedze wieczyste;j.
2. Nabywca zobowiazuje sie¢ udzielic Deweloperowi w umowie Przeniesienia
Wilasnosci i Sprzedazy nieodwotalnego pelnomocnictwa do ustanawiania
opisanych wyzej stuzebnosci i praw uzytkowania, z zastrzezeniem, ze Dewe-
loper moze by¢ druga strona czynnosci dokonywanej na podstawie tego pet-
nomocnictwa, a takze moze reprezentowac inne strony czynnosci dokony-
wanych na podstawie tego pelnomocnictwa. -------------cmmcmmmmmm -
3. Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode, a takze zobowiazuje sie powtorzyc po-
nizsze zgody w umowie Przeniesienia Wlasnosci i Sprzedazy, obejmujace
ZEOAE MA:  —m oo
— nieodptatne korzystanie przez Dewelopera z nieruchomosci wspoélnej,
drog i Terenu Wspolnego w zakresie koniecznym do wznoszenia kolejnych
budynkow wchodzacych w sklad przedsiewziecia deweloperskiego oraz
zagospodarowania terenu. Niniejsza zgoda stanowi¢ bedzie prawo Dewe-
lopera do dysponowania nieruchomosciami na cele budowlane w rozu-
mieniu ustawy Prawo budowlane,------------=--=——-cmmommom

— niepodejmowanie zadnych dzialan, ktore moglyby uniemozliwic lub
utrudni¢ Deweloperowi realizacje kolejnych budynkow w ramach przed-
siewziecia. Nabywca zobowiazuje si¢ wyrazi¢ zgode na ewentualng zmiane
decyzji w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia



pozwolenia na budowe, —---------—mm-mm oo
— dokonanie cesji praw i obowiazkow ze wszystkich umow dotyczacych ob-
shugi Drogi nr 1 oraz Drogi nr 2 i Terenu Wspélnego, w tym dotyczacych
jej konserwacji oraz dostawy wszelkich mediow,--------------------------———-
— wstapienie w prawa i obowiazki wynikajgace z umowy z dnia 26 maja 2025
r. zawartej przez Dewelopera z Pumaz ZN sp. z 0.0. z siedziba we Wrocta-
wiu, na mocy, ktorej zarzad Droga nr 1, Droga nr 2 i Terenem Wspolnym,
powierzony zostal Pumaz ZN sp. z o.0. z siedzibg we Wroctawiu, w tym do
ponoszenia wszelkich kosztow zwiazanych z zarzadem i eksploatacja
urzadzen, oplat oraz kosztow zuzycia mediow w zwigzku z zawartg
umowa o zarzad, z trescig ktorej mozna zapoznac sie w biurze Dewelo-

— nieodplatne umieszczanie na Terenie Wspolnym do czasu zbycia ostat-
niego mieszkania lub budynku, banerow reklamowych i tablicy informa-
cyjnej oraz punktu sprzedazy mieszkan, --------------------=-----mmmmmmmo -

— zlokalizowanie na terenie Drogi nr 2 przepompowni Sciekow bytowych

i przepompowni wod deszczowych oraz ustanowienie stuzebnosci z tym
zwiazanych, a takze ustanowienie shuzebnosci, o ktéorych mowa w § 18.
ust. 2. ———---—————————
5. Nabywca oswiadcza, Ze: ----------=mmmm oo

— zapoznal sie z trescia klauzuli informacyjnej, stanowiacej zatacznik nr 6
do niniejszej umowy, dotyczacej przetwarzania danych osobowych przez
Dewelopera w celu wykonania niniejszej umowy, w tym takze zawartej na
jej podstawie umowy o administrowanie, -------------=--------mmmmmmmo

— wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych przez Dewelopera do
celow marketingowych oraz oswiadcza, ze zapoznat sie z trescig klauzuli
informacyjnej, stanowigcej zalacznik nr 7 do niniejszej umowy, dotyczacej
przetwarzania danych osobowych do celow marketingowych, w tym z in-
formacja o dobrowolnym charakterze wyrazenia zgody oraz prawie do wy-
cofania zgody w kazdym czasie, --------------mmmmm o

— wyraza zgode, aby PKO BP S.A. z siedziba w Warszawie w zwigzku z za-
warta umowa otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prze-
twarzato jego dane osobowe. ----------m-mmm oo

6. Nabywca zostal poinformowany, ze sposob korzystania z nieruchomosci
wspolnej moze zostac ujawniony w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nie-
ruchomosci i na powyzsze wyraza zgode. --------=--=--—mmmmmmm

7.Jezeli nabycia Lokalu Mieszkalnego Nabywca dokona z kredytu zaciagnie-
tego w banku hipotecznym i w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieru-
chomosci zostanie ujawnienie roszczenie tego banku, o ktéorym mowa

w art. 20 ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych

i bankach hipotecznych, Nabywca zobowigzuje si¢ do dostarczenia Dewelo-

perowi promesy banku hipotecznego w terminie 30 od dnia udzielenia kre-

dytu, z ktorej bedzie wynikac, ze: ---------------mmmmmmmm

— bank najp6zniej w terminie dwoch tygodni od dnia doreczenia bankowi
hipotecznemu  aktu  notarialnego obejmujacego  porozumienie
W sprawie rozwigazania niniejszej umowy, wyda Deweloperowi bezwarun-
kowa zgode na wykreslenie roszczenia banku, ------------------cmmemmeeo -

— w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce lub Dewe-
lopera, bank hipoteczny najpozniej w terminie dwoch tygodni od
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10.
11.

12.

13.

14.
15.

16.
17.
18.

19.
20.
21.
22.

przedstawienia mu przez Dewelopera — oswiadczen o odstgpieniu odpo-
wiednio przez Nabywce lub Dewelopera od niniejszej umowy, wyda Dewe-
loperowi bezwarunkowsa zgode na wykreslenia roszczenia banku. ---------

. Nabywca oswiadcza, Zze jego zgody wymienione w niniejszym paragrafie nie
zostana cofniete ani odwotane. Jednoczesnie Nabywca zobowiazuje si¢ po-
wtorzy¢ wyzej wyrazone zgody i zobowigzania w umowie Przeniesienia Wia-
SNOSCi 1 SprzedaZy. —-------- oo oo

§ 15.
(Zakres i standard prac wykonczeniowych)

. Stawajacy ustalajg nastepujacy zakres prac wykonczeniowych po stronie
DewWelopera: —---m oo oo

konstrukcja — mieszana, Sciany murowane/zelbetowe, fundament w po-
staci taw zelbetowych, sciany fundamentowe zelbetowe,-----------------—-
stropy monolityczne zelbetowe, -------------mmmmm oo
Sciany zewnetrzne — murowane, bloczki wapienno - piaskowe, ocieplone
styropianem, ------—---——-—--m—mmm e
Sciany wewnetrzne: bloczki wapienno - piaskowe/ gipsowe typu ORTH,
wykonczenie Scian wewnetrznych konstrukcyjnych i dzialowych - tynk
maszynowy gipsowy, scianki wykonane z bloczkow gipsowych typu
ORTH szpachlowane, w pomieszczeniach wilgotnych wykonane z blocz-
kow gipsowych w stanie surowym, pozostalte Sciany tynkowane zatarte
ysna ostro”, sufity tynkowane, ----------—-=——cmmmmmmmm
wykonczenie posadzek — podloze jastrychowe zatarte na gladko przygo-
towane pod okladziny podlogowe,-------------mmmmmmm
stolarka okienna PCV, kolor antracyt RAL 7024, drzwi tarasowe alumi-
niowe, w kolorze RAL 7024, rozwierno—uchylne, przesuwne, nawietrzaki
OKIENNE, ~— === = oo oo oo oo e
rolety ZeWnetrzne, —---------- oo oo s
schody zelbetowe,-------—-—— oo
parapety wewnetrzne — brak, Kupujacy dostarczy we wlasnym zakresie
parapety zewnetrzne blaszane powlekane lub blachy tytan-cynk lub
OCYNK, —mmmm oo
drzwi wejSciowe stalowe/aluminiowe, bez drzwi wewnetrznych, ktore
Kupujacy dostarczy i zamontuje we wlasnym zakresie, --------------------
ogrzewanie podlogowe, gazowe, indywidualne piece jednofunkcyjne z za-
sobnikiem 140 L, De Dietrich/Buderus/Viessmann,-----------------------
wentylacja grawitacyjna, —-----------mmmmmm oo
instalacja klimatyzacji, 5 jednostek wewnetrznych i 1 jednostka ze-
WNELIZNa, -
licznik wody zimnej,--------==--===--= -
instalacja wodno — kanalizacyjna, -----------=---=-------mmmmmm
instalacja elektryczna - bez opraw oswietleniowych, jednofazowa z troj-
fazowym podejsciem pod kuchenke elektryczna/indukcyjna w kuchni,
Z OSPIZeteml, —————-==== = m o
instalacja telewizyjna, okablowanie bez anten, -------------------------————-
instalacja internetowa, ---------=-------mmmmm o
instalacja fotowoltaiczna — 6 paneli fotowoltaicznych, ----------------------
wideodomofon - instalacja kompletna z unifonem w przedpokoju,-------
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23. instalacja sanitarna — z podejSciami pod WC, umywalke, wanne, zlewo-
zmywak i pralke bez biatego montazu, tzn. bez baterii, zlewozmywakow,
umywalek, wanien, WC (w lazience i kuchni mozliwos¢ wystapienia rur
wodno-kanalizacyjnych niewkuwanych w Sciane oraz ponad posadzka),

24. brama garazowa segmentowa, ——-----==--==---msmmm s oo
25. elewacja — tynk strukturalny bialy, mineralna ptytka grafitowa np. Ela-

stolith, ---------mo v e e
26. dach ptlaski, ——----=--mmmmrm
27. taras - plyty betonowe, ---------------------mr
28. zagospodarowanie terenu — ciagi pieszo — jezdne oswietlone, utwardzone

kostka brukowa, ——--=-====== == m oo
29. wygrodzenie ogrodkow — siatka panelowa.--------------omcmmmmmmmm

2. Strony ustalaja, ze Deweloperowi przystuguje prawo wprowadzenia zmian
opisanego wykonczenia na elementy o nie gorszej jakosci i standardzie.
Strony ustalaja, ze Deweloperowi przyshuguje prawo wprowadzenia zmian
w projekcie zadan inwestycyjnych realizowanych w ramach Przedsiewzigcia
Deweloperskiego oraz sposobie ich zagospodarowania, a takze modyfikacji
uktadu drog wewnetrznych i miejsc postojowych, a ponadto Deweloper za-
strzega sobie prawo wprowadzenia w projektach dotyczacych przedsiewzie-
cia deweloperskiego i sposobie zagospodarowania gruntu innych zmian wy-
nikajacych z opracowania projektu wykonawczego lub zmieniajacego.
Zmiany te nie beda mialy wplywu na cene Lokalu Mieszkalnego.-------------

3. Wszelkie inne prace wykonczeniowe Nabywca wykonywac bedzie na wlasny
koszt i ryzyko, ponoszac odpowiedzialnos¢ za dziatania swoich wykonaw-
cow, jak i za dziatania wlasne, przestrzegajac zasad bhp, p.poz., porzadku
domowego, a w szczegolnosci utrzymania porzadku w czesciach wspolnych
nieruchomosci (korytarze, klatki schodowe, itp.). Nabywca ponosi pelna od-
powiedzialnos¢ odszkodowawcza za szkody spowodowane w wyniku lub
przy okazji prowadzonych prac wykonczeniowych, w mieniu wspolnym lub
0sOb trzecich oraz za szkody na osobie. ---------—-————mmommmmmm

4. Jezeli organ wydajacy pozwolenie na uzytkowanie natozy obowiazek wyko-
nania prac wykonczeniowych w Lokalu Mieszkalnym, to Nabywca zobowia-
zuje sie w terminie i zakresie okreslonym w pozwoleniu na uzytkowanie na
swoj koszt wykonac te prace. —---------mmmm oo oo

5. Skladowanie gruzu i Smieci jest dozwolone tylko w miejscach do tego wy-
znaczonych, wskazanych przez kierownika budowy, administratora lub za-
rzadce nieruchomosci WSPOINe;j. ——---=--=--m oo

§ 16.
(Zmiany w lokalu)

Nabywca zobowiazuje si¢ do zaplacenia wynagrodzenia za zamowione i zaak-

ceptowane przez Dewelopera i przyjete do wykonania zmiany w Lokalu Miesz-

kalnym. Roznica w powierzchni Lokalu Mieszkalnego spowodowana zleconymi
robotami budowlanymi nie jest brana pod uwage przy ustaleniu ostatecznej

GBIy, === === = m o

(Oplaty)
Nabywca zobowigzuje sie¢ uiszczac¢, od dnia odbioru Lokalu Mieszkalnego
koszty (optaty) zarzadzania i zuzycia mediow, zgodnie z Umowa o zarzadzanie
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nieruchomosciami drogowymi oraz Terenem Wspolnym z dnia 26 maja 2025
§ 18.
(Ustalenia dodatkowe)

1. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze na terenie Drogi nr 2 zlokalizowana
zostanie przepompownia Sciekow bytowych i przepompownia wod deszczo-
wych, obstugujace domy jednorodzinne wybudowane w ramach przedsie-
wziecia, a Nabywca przyjmuje powyzsze do wiadomosci i nie wnosi w tym
zakresie zastrzeZen. ——-—-—--- oo o oo s

. Deweloper zastrzega, ze w zwiazku z koniecznoscia prawidlowego funkcjo-
nowania budynkow wznoszonych w ramach przedsiewziecia deweloper-
skiego zostang ustanowione na Nieruchomosci, Terenie Wspolnym oraz dro-
gach nieodplatne i nieograniczone w czasie stuzebnosci gruntowe lub prze-
sytu dla zapewnienia funkcjonowania i eksploatacji wszelkiej infrastruk-
tury, w tym gazowej, wodnej, kanalizacyjnej, a Nabywca na powyzsze wy-
raza zgode, a w szczegolnosci wyraza zgode na ich obcigZzenie miedzy innymi
nieodplatna i nieograniczona w czasie stuzebnoscig gruntowa polegajaca na
prawie korzystania w tym dla celow budowlanych, z infrastruktury tech-
nicznej, w tym z instalacji wodnej, kanalizacyjnej , instalacji gazowej, sieci
elektrycznej, telekomunikacyjnej, i innych sieci znajdujacych sie w grani-
cach tych dziatek gruntu, doprowadzenia przez nie instalacji gazowych,
wodnych i kanalizacyjnych, linii elektrycznych i energetycznych, telekomu-
nikacyjnych i cieplnych, ich rozbudowy i korzystania z nich oraz korzysta-
nia z tych nieruchomosci poprzez swobodny dostep w celu i zakresie zwia-
zanym z eksploatacja, konserwacja, remontem i modernizacja lub rozbu-
dowa powyzszych urzadzen - na rzecz kazdoczesnych wtascicieli pozosta-
tych nieruchomosci objetych ksiega wieczysta WR1K/00030701/3, w tym z
niej odlaczonych.-----------somorrmcr oo oo

.Nabywca zostal poinformowany, ze przepompownia Sciekow bytowych,
przepompownia wod deszczowych usytuowane na Drodze nr 2 oraz instala-
cja wodna i instalacja kanalizacyjna usytuowana miedzy innymi na Nieru-
chomosci, Drodze nr 1 i nr 2 oraz Terenie Wspolnym bedzie wspolwlasno-
Scig wspolwlascicieli tych nieruchomosci. --------=--==--mmmc oo

. Nabywca wyrazi w Umowie Przeniesienia Wlasnosci i Sprzedazy beztermi-
nowa i nieodwotalng zgode na nieodplatne korzystanie przez Dewelopera
z nieruchomosci wspolnej, Terenu Wspolnego i Drogi nr 1 i nr 2 w zwigzku
z wznoszeniem kolejnych budynkow w ramach przedsiewziecia deweloper-
skiego oraz zagospodarowania terenu nieruchomosci wspolnej, Terenu
Wspolnego i Drogi nr 1 i Drogi nr 2. Niniejsza zgoda stanowic bedzie prawo
Dewelopera do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane w rozu-
mieniu ustawy Prawo budowlane. Ponadto Nabywca wyrazi nieodwolalna i
bezterminowa zgode na prowadzenie przez Dewelopera prac budowlanych
w sasiedztwie nieruchomosci wspolnej i na Drodze nr 1 i nr Drodze 2, pole-
gajacych na realizacji kolejnych budynkow objetych przedsiewzieciem de-
weloperskim oraz zagospodarowania terenow objetych przedsiewzieciem.
Nabywca oswiadcza, ze nie bedzie podejmowal Zadnych dzialan, ktore mo-
gltyby uniemozliwi¢ lub utrudni¢ Deweloperowi realizacje kolejnych budyn-
kow w ramach przedsiewziecia. Nabywca zobowigzuje sie wyrazi¢ zgode na
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6.

10.

11.

12.

ewentualna zmiane decyzji w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego
i udzielenia pozwolenia na budowe. -----------------mmmm

. Deweloper jest uprawniony do wprowadzenia na Drodze nr 1 i nr 2 strefy

ruchu oraz ustalenia zakazu postoju poza wyznaczonymi miejscami posto-
jowymi, a Nabywca zobowiazuje sie do przestrzegania znakoéw drogowych.

Projekt budowlany i zagospodarowania terenu objete sa ochrona wynika-
jaca z prawa autorskiego. Jakiekolwiek zmiany rozwigzan budowlanych
i sposobu zagospodarowania terenu przez Nabywcow bez zgody Dewelopera
sa Niedozwolone. —=—==== == o

. Strony zgodnie ustalajga sposob usuwania wad (usterek) dotyczacych pek-

niec (rys) na Scianach (sufitach) w ten sposob, ze Deweloper zobowiazany
bedzie do usunigcia pekniec (rys), tj. uzupelnienia szczelin, bez konieczno-
Sci odmalowywania na Nnowo SCian. —---------=mmmmmmmmmm

. Nabywcy przystugiwac bedzie gwarancja na zainstalowane w Lokalu Miesz-

kalnym urzadzenia i uzyte materiaty na warunkach oraz zasadach wynika-
jacych z gwarancji udzielonych przez ich producentow. Nabywca akceptuje
okolicznos¢, ze terminy gwarancji producentow rozpoczely juz swoj bieg z
chwila nabycia lub zainstalowania urzadzen przez Dewelopera i w zwiazku
z tym nie beda liczone od dnia odbioru. Wraz z odbiorem Lokalu Mieszkal-
nego Deweloper przekaze Nabywcy posiadane dokumenty gwarancyjne. ----

. Nabywca zobowiazuje sie do nieodptatnego udostepniania czesci nierucho-

mosci wspolnej przeznaczonej do jego wylacznego korzystania, celem doko-
nywania ewentualnych napraw elewacji i instalacji oraz urzadzen tam po-
sadowionych badz dostepu do nich celem konserwacji lub przegladu przez
drugiego wlasciciela Lokalu Mieszkalnego usytuowanego na Nieruchomosci
Wspolnej badz na nieruchomosci sasiedniej, na zasadzie wzajemnosci,
a zgode powyzszg wyrazi takze w Umowie Przeniesienia Wlasnosci i Sprze-
daZy. —--mmmm o s
Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode na to, ze na terenie Nieruchomosci,
Drogi nr 1 i Drogi nr 2 oraz Terenie Wspolnym sg posadowione lampy oswie-
tleniowe, hydranty oraz instalacje, w tym instalacja wodna i ogrodzenie
i oSwiadcza, ze wyraza na powyzsze zgode i nie wnosi i nie bedzie wnosic
w zwiazku z powyzszym zadnych zastrzezen.----------------—-—-ommmmmmmm— -
Nabywca zobowiazuje si¢ przestrzegac¢ wszelkich zgod i zobowiazan przyje-
tych przez Dewelopera w stosunku do dostawcow mediow w umowach przy-
taczeniowych.-------- oo oo
Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode na ustanowienie na rzecz kazdocze-
snego wlasciciela Nieruchomosci, bedacej przedmiotem niniejszego aktu no-
tarialnego, nieodplatnej i nieograniczonej w czasie shluzebnosci gruntowej
przez kazdoczesnych wtascicieli dziatki gruntu nr 59/42 obreb Ksieze Wiel-
kie w pasie gruntu wskazanym przez wiasciciela nieruchomosci obciazonej
oznaczonym na zalaczniku nr 3 do niniejszego aktu notarialnego, ktory sta-
nowiC bedzie zalgcznik graficzny do oSwiadczenia o ustanowieniu powyzszej
shuzebnosci, polegajacej na prawie dostepu do infrastruktury przepom-
powni Sciekow bytowych, ktora bedzie usytuowana miedzy innymi na
dzialce gruntu nr 59/42 obreb Ksieze Wielkie, na wszelkich pozostatych
warunkach okreslnych przez ustanawiajacego powyzsza stuzebnosc. -------
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§ 19.
(OsSwiadczenie dodatkowe)

1.Stawajacy postanawiaja, ze powiadomienia zwigzane z wykonaniem niniej-
szej umowy beda dokonywane za pokwitowaniem przez druga Strone lub
listem poleconym na adres podany do korespondencji lub poczta elektro-
niczna na adres poczty elektronicznej podany ponizej, przy czym jesli niniej-
sza umowa lub przepisy prawa przewiduja forme pisemnag lub inna szcze-
golna forme dla dokonania czynnosci zwiazanej z wykonaniem niniejszej
umowy, powiadomienia takie beda dokonywane za pokwitowaniem przez
druga Strone lub listem poleconym na adres podany do korespondencji,
przy czym Strony zgodnie postanawiajg, ze dla doreczen tych znajdowac
beda zastosowanie reguly okreslone przepisami art. 139 § 1 i § 2 kodeksu
postepowania cywilnego, tj. data doreczenia pisma bedzie data odebrania
pisma przez adresata w placowce pocztowej jezeli odbior nastgpit w ciagu 7
dni od dnia nastepnego po powtornym zawiadomieniu o zloZeniu pisma w
tej placowce pocztowej lub data w ktorej uptynat termin do odbioru zlozo-
nego pisma w placowce pocztowej, jezeli przed upltywem tego terminu adre-
sat nie zglosit sie po odbior, jak tez w razie odmowy przyjecia pisma przez
adresata doreczenie uwazac si¢ bedzie za dokonane. Strony wyrazaja zgode
na komunikacje droga elektroniczna na adresy e-mail podane ponizej.-----
Adresy do korespondencjic----------==mmmmmm oo
Deweloper: 51-162 Wroctaw, ul. Dlugosza 60, wejscie B, mail: biuro@tria-
dadom.pl,-—--—-=——m -
e-mail: ..o s
Nabywcea: ..cccoceeerenircnrcnccncenens ,e-mail: .o
2.Deweloper i Nabywca zobowiazuja sie do niezwlocznego, wzajemnego infor-
mowania si¢ pisemnie o kazdej zmianie ich adresu, jaka nastapi od dnia
zawarcia niniejszej umowy. Zmiana adresu nie stanowi zmiany umowy i nie
wymaga zawarcia aneksu do niniejszej UMowy. -------------=--—-mmmmmmmmmoo-
3.Nabywca oswiadcza, Ze: ——----—-——-—mm oo
— Deweloper przekazal mu prospekt informacyjny wraz z zatacznikami i za-
poznat sie z ich trescia oraz z trescia wszystkich zalacznikoéw do niniej-
szego aktu, —-—----mmm oo

— zapoznal sie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
decyzja w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia po-
zwolenia na budowe, projektem budowlanym oraz projektem zagospoda-
rowania terenU, ——------=-=--mm -

— zostal poinformowany o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentami, o kto-
rych mowa w art. 26 ust. 1. i 2 Ustawy Deweloperskiej, to jest aktualnym
stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci i Drogi, aktual-
nym wydrukiem komputerowym z Krajowego Rejestru Sadowego, pozwo-
leniem na budowe, sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie
dwa lata, -—-—-—-——=——
4.Stawajacy oswiadczaja, ze wszystkie ustalenia zawarte w niniejszej umowie
zostaly przez nich indywidualnie dokonane.-----------=-==-—=-omcmmomme——__
5.Nabywca oswiadcza, ze zawiera niniejsza umowe w celach niezwigzanych
bezposrednio z jego dziatalnoscia zawodowag lub gospodarczg. ----------------
6.Strony oswiadczaja, ze Deweloper doreczyt nieodptatnie Nabywcy prospekt
informacyjny wraz z zalacznikami na jego adres mailowy w terminach
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wynikajacych z Ustawy, a Nabywca zapoznal si¢ z jego trescia, a ponadto
Deweloper oswiadcza, ze nie nastgpila zmiana danych lub informacji w nich
zawartych.—-—-------ommmmm e
7.Wypisy tego aktu wydawac¢ mozna dla PKO BP S.A. z siedziba w Warszawie
w dowolnej ilosci egzemplarzy. ------------mmm oo
8.W przypadku, gdyby postanowienia lub informacje zawarte w niniejszej
umowie byly odmienne od zamieszczonych w Prospekcie Informacyjnym, to
Strony zwigzane sg zawartymi w niniejSzej Umowie. ----------------=-----—--——-
9.Nabywca zobowiazany jest powiadomic¢ Dewelopera i PKO BP S.A. z siedzibg
w Warszawie o cesji roszczen o zwrot sSrodkow pochodzacych z kredytu
udzielonego na finasowanie nabycia przedmiotow niniejszej umowy. W przy-
padku zawarcia cesji zwrot Srodkow nastepuje na rachunek wskazany przez
instytucje kredytujaca, z odpowiednim zastosowaniem postanowien niniej-
szej umowy dotyczacych zwrotu srodkow w przypadku wykonania prawa
odstapienia przez Strony. —----------mm oo
10.Nabywca niniejszym wyraza zgode na przeniesienie przez Dewelopera wie-
rzytelnosci pienieznych wynikajacych z niniejszej Umowy na rzecz Bank Po-
wszechna Kasa Oszczednosci S.A. z siedziba w Warszawie (bank powierni-
CZY ) mmmm o e
11.Wszelkie spory zwiazane z niniejsza umowa beda rozstrzygane przez sa
wlasciwy miejscowo dla miejsca potozenia nieruchomosci objetej przedsie-
wzieciem deweloperskim.—-------—--mmcmmmmmm
§ 20.
(Informacja o wniosku wieczystoksiegowym)
1. Wobec zawarcia niniejszej umowy strony zadaja, aby notariusz, dzialajac na
podstawie art. 79 pkt 8a) i art. 92 § 4. ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo
o notariacie, dokonal czynnosci polegajacej na zlozeniu za posrednictwem
systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego
zadanie o wpis w dziale III ksiegi wieczystej WR1K/00030701/3 roszczenia

Na IZ€CZ: ...ccevuennenn.n. , corka ................ (pesel .............. ) o ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego oznaczonego roboczo symbo-
lem .............. usytuowanego w budynku oznaczonym w projekcie nume-
rem ......... i przeniesienie na Nabywce wtasnosci tego lokalu wraz z udzia-

tem we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej oraz praw niezbednych do
korzystania z lokalu. ---------=-mmmmrm
2. Notariusz poinformowat stawajacych o: ------------mcmmmmmmm
— tresci art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego, w szczegolnosci o tym,
ze w przypadku wnioskow sktadanych przez notariusza obowiazek popra-
wienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarial-

1€, ===

— tresci art. 62612 Kodeksu postepowania cywilnego, w szczegolnosci o ko-
niecznosci poinformowania Sadu wieczystoksiegowego o zmianie adresu
StroN. —--mmm oo s

3. Stawajacy zostali pouczeni o tresci art. 62610 kodeksu postepowania cywil-
nego. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper zrzeka si¢ prawa
do doreczenia zawiadomienia o dokonanym wpisie przez sad. ----------------

§ 21.
(Oplaty)
1. Optate sadowa oraz koszty notarialne ponosza strony po polowie. -----------



2. Pobrano: ——---—--mmm oo s

a) optate sadowa — na podstawie art. 43 pkt 3) ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.
o kosztach sadowych w sprawach cywilnych, ktéra bedzie zarejestrowana
w Repertorium A pod numerem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego
—150,- 2L, — -
b) takse notarialna — na podstawie § 6 pkt 15a) i rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych sta-
wek taksy notarialnej — ....,- 2ty --------- oo
c) podatek VAT w wysokosci 23% od taksy notarialnej — ..... R

Razem: .............. ,- zL.
Podane wyzej kwoty nie obejmuja: ---------------==---mmmmm o

wynagrodzenia pobranego na podstawie § 16 rozporzadzenia Ministra Spra-
wiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek
taksy notarialnej za ztozenie wniosku wieczystoksiegowego wraz z naleznym
podatkiem VAT w kwocie 246,- zt, ----—-——-———-——ommmmmm e
kosztow optaty w wysokosci 5,00 zl za umieszczenie w Centralnym Repozy-
torium Elektronicznych Wypisow Aktow Notarialnych (CREWAN) elektro-
nicznego wypisu tego aktu notarialnego przeznaczonego dla Szefa Krajowe;j
Administracji Skarbowej, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Finansow
z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie przechowywania w CREWAN aktow no-
tarialnych, zarejestrowanych aktow poswiadczenia dziedziczenia, zareje-
strowanych europejskich poswiadczen spadkowych --------------commmmmme

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.
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