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Prezydent Wroclawia

WAB.B5,6740.812.2017.33-13 Wroctaw, 23 -10- 218
L. dz. 45088/2017 :

pecyziA Nr 74%0; 2018

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(jednolity tekst Dz. U, z 2018 r., poz. 1202 ze zm.) i na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. - Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2017r., poz. 1257 ze zm.) oraz art. 92
ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. - o samorzadzie powiatowym (jednolity tekst Dz. U. z 2018 r.,
poz. 995 ze zm.)

pokrozpatrzeniu whiosku Inwestora z dnia 28 grudnia 2017 roku, uzupeinionego w dniu 15 stycznia 2018
roku,

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dla spotki Diugosza Business Park z 0.0.
2 siedziba we Wroctawiu (55-100), ul. Obornicka 19,

dziewieciu budynkéw mieszkainych wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedna infrastrukturg z wytaczeniem przyfaczy i
sieci zewnetrznych przy ul. Zatorskiej we Wroctawiu

(oznaczenie geodezyjne dziatka nr: 16/1, AR- 14, obreb Zakrzow).

Projektant; mgr inz. arch. Piotr Zybura, posiadajacy uprawnienia budowlane w specjainosci
architektonicznej do projektowania bez ograniczen nr 23/05/DOIA, czionek Doinosglaskiej Okrggowej Rady
Izby Architektow RP nr DS-1081,

2 zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1. roboty budowlane nalezy prowadzi¢ przestrzegajac ustalern zawartych w projekcie budowlanym,
uzgodnieniach | opiniach oraz w obowigzujacych przepisach techniczno-budowlanych dotyczacych
realizacji obiektow budowlanych,

2. zgodnie z art.85 ustawy z dnia 27 Kkwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska prowadzenie robdt
budowlanych przy zastosowaniu metody ograniczajacej przedostawanie sie pytow do powietrza | jego
zanieczyszczenie, w szczegdinosci: mycie pojazdéw obstugujacych budowg i zabezpieczanie ostonami
strefy robdt powodujacych znaczne zapylenie,

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4; art. 42 ust. 2 i 3 ustawy 2 dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 28 grudnia 2017 r. do tut. Wydziatu Architektury i Budownictwa wplynat wniosek
Inwestora, spotki Diugosza Business Park z 0.0., reprezentowanego przez petnomocnika, Panig
Agnieszke Gatwiaczek, w sprawie wydania decyzji 0 pozwoleniu na budowg dziewigciu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych 2 garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz
niezbedng infrastrukturg z wytaczeniem przytaczy i sieci zewnetrznych przy ul. Zatorskiej we
Wroctawiu (oznaczenie geodezyjne dziatka nri 16/1, AR- 14, obreb Zakrzdw).

12 stycznia 2018 roku Inwestor zostat wezwany do uzupetnienia i skorygowania ww.
wniosku. Inwestor uzupeinit braki wykazane w wezwaniu w dniu 15 stycznia 2018 roku.

Rozpatrujac uzupetniony wniosek stwierdzono, ze Inwestor dotaczyt dokumenty
wymagane art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, w tym oswiadczenie, 0 ktéorym mowa w
art. 32 ust. 4 pkt 2 wyzej wymienionej ustawy.

Wydziat Architektury i Budownictwa
pl. Nowy Targ 1-8; 50-141 Wiodlaw
tel. TCOM +48 71 77777 77

fax +4871 777 7118
wab@um.wroc.pl

bip.um.wroc.pl
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W dniu 28 grudnia 2017 r. do tut. Wydziatu Architektury i Budownictwa wplynat wniosek
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Na podstawie art. 28 ust.2 ustawy Prawo Budowlane oraz zgodnie z art. 61 § 4 k.p.a.,
tut. organ administracji architektoniczno- budowlanej zawiadomieniem z dnia 16 lutego 2018
roku poinformowat strony postepowania o jego wszczeciu oraz poinformowat o uprawnieniach
przystugujacych stronie postgpowania wynikajacych z art. 10 kpa.

W zwiazku z uzyskaniem w dniu 6 marca 2018 (l.dz. 8221/2018) adresu
korespondencyjnego jednej ze stron postepowania, nieobjetej zawiadomieniem z dnia 16 lutego
2018 roku ze wzgledu na brak danych korespondencyjnych, tut. organ, pismem z dnia 7 marca
2018 roku poinformowat strone nieobjeta ww. zawiadomieniem o wszczeciu postgpowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie oraz o jego przebiegu, zgodnie z art. 10 K.p.a.

23 lutego 2018 roku inwestor, poprzez petnomocnika, ztozyt w tut. organie wniosek
(I.dz. 6955/2018) o zawieszenie prowadzonego postepowania.
Wobec braku sprzeciwu stron postepowanie zawieszono postanowieniem nr 949/2018 z dnia 13
marca 2018r.

1 czerwca 2018r. do tut. organu wplyneto pismo Inwestora, reprezentowanego przez
petnomocnika, z proéba o podjecie zawieszonego postepowania (l.dz. 19674/2018).
11 lipca 2018 roku, postanowieniem Nr 2354/2018, postepowania zostato podjete.

Analiza akt sprawy oraz zalaczonego do wniosku projektu budowlanego,
przeprowadzona w toku prowadzonego postepowania, wykazata, ze projekt budowlany posiada
braki, miedzy innymi:

« brak zgodnosci przyjetych w projekcie rozwigzan z wymogami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Stoczniowej we
Wroctawiu, uchwalonego Uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia nr XVIII/370/11 z dnia 17
listopada 2011 r.;

o brak podania wskaZnika powierzchni obszaru zainwestowania I dla catej
inwestycji,
brak wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
brak bilansu miejsc postojowych dia rowerdéw
brak zgodnoséci zaprojektowanej drogi pozarowych od strony dziatki 13/3
brak zgodnosci z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
« brak wymaganych przepisami dokumentow:

o brak decyzji DolnoSlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéow o
pozwoleniu na prowadzenie prac ziemnych na terenie zabytku
archeologicznego,

o brak uzgodnienia Zarzadcy Drdg i Utrzymania Miasta w zakresie obstugi
komunikacyjnej,

o brak decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zwigzanej z przedmiotowg
inwestycjg

0O 00O

W zwigzku 2z tym, postanowieniem Prezydenta Wroctawia nr 2355/2018 z dnia
11 lipca 2018 roku, wydanym na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo Budowlane, na
Inwestora zostat natozony obowigzek usuniecia nieprawidtowosci stwierdzonych w zalgczonym
do wniosku projekcie budowlanym.

17 sierpnia 2018 roku petnomocnik Inwestora ztozyt w tut. organie wniosek na pismie w
sprawie wydiuzenia terminu wyznaczonego na usuniecie nieprawidtowosci stwierdzonych w
projekcie budowlanym (l.dz. 29686/2018).

Na podstawie art. 77 §2 i art. 123 ustawy Kodeksu postepowania administracyjnego Prezydent
Wroctawia wydat postanowienie nr 2820/2018 z dnia 21 sierpnia 2018, ktérym zmienit
postanowienie nr 2355/2018 w zakresie terminu przewidzianego na usuniecie nieprawidlowosci
w projekcie budowlanymi i wyznaczyt nowy termin na uzupetnienia.

Uzupetnienia brakow, wykazanych w postanowieniu nr 2355/2018 dokonano w dniu 16
pazdziernika 2018 roku.

Nieruchomos$¢ przy ul. Zatorskiej we Wroctawiu (16/1, AR- 14, obreb Zakrzéw) nie jest
objeta ochrong konserwatorskg (brak wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw) w zwiazku z czym,
nie bylo podstaw do wystgpienia do Miejskiego Konserwatora Zabytkdéw o uzgodnienie prac
budowlanych objetych wnioskiem z dnia 28 grudnia 2017 roku, zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy
Prawo Budowlane.

Zachowujgc wymagania art. 10 §1 | art.81 K.p.a., pismem z dnia 12 pazdziernika
2018 roku tut. organ poinformowal strony postepowania o zakorczeniu postgpowania
dowodowego oraz o mozliwosci wypowiedzenia sie stron w sprawie zgromadzonego materiatu w
terminie do dnia 22 pazdziernika 2018 roku. Do dnia 22 pazdziernika 2018 roku zadna ze stron
postepowania nie skorzystata z ww. uprawnienia.
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Teren objety wnioskiem zlokalizowany jest na obszarze obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, oznaczonego na rysunku planu symbolem - 1MW/2
(terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego)- uchwata
nr XVI11/370/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 listopada 2011 r. w sprawie uchwalenia
Tviejécovyego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Stoczniowej we
roctawiu.

Zataczony do wniosku z dnia 28 grudnia 2017 roku projekt budowlany, po uzupetnieniach,

spetnia wymogi planu miejscowego | jest zgodny z ustaleniami:
e §16 ust. 2 pkt 1 mpzp; dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MW/2
ustala sie przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - zaprojektowano 9

budynkdéw w zabudowie wielorodzinnej wraz z elementami zagospodarowania terenu o
tacznej liczbie mieszkan 24

s+ §12 ust 2 pkt 1 lit. b mpzp (ustalenia dotyczace parkowania pojazddéw); obowigzuje
co najmniej 1,1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie dia samochoddw osobowych w

zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - zaprojektowano tacznie 271 miejsc
osto m 26 iejsc w garaza zie iejsc stojowych
terenowych w tym 4 miejsca dla osob niepetnosprawnych;

« §12 ust 2 pkt 3 mpzp; co najmniej 30% miejsc postojowych dla samochodow
osobowych towarzyszacych zabudowie wielorodzinnej nalezy usytuowac w podziemnych
obiektach do parkowania - zaprojektowano 265 miejsc. postojowych w garazu
podziemnym, co stanowi ok. 97,78 % miejsc postojowych inwestycii,: o

« 8§12 ust 2 pkt 6 mpzp lit. A; obowigzuja miejsca postojowe dla rowerow w liczbie co
najmniej 0,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie - zaprojektowano 52 miejsc
postojowych dla rowerdw, _

« §16 ust. 2 pkt 4 mpzp; wymiar pionowy budynku lub budowli przykrytej dachem,
mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wigkszy niz 17 m - zaproj an ki 0 wysokosci 17 m

+ §16 ust. 2 pkt 6 mpzp; liczba kondygnacji naziemnych budynku nie moze by¢ wigksza
nizs5 - rojektowano budynki kondygnacjach naziemnych

+ §6 pkt 1 mpzp; obowiazuje kat nachylenia potaci dachowej réwny lub wigkszy od 0° -
zaprojektowano da taskie o kacie nachylenia a chowej réwnej lub wiekszej
OQ QO

« 8§16 ust. 2 pkt 7 mpzp; udziat powierzchni obszaru zabudowanego 1 w powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40 % - zaprojektowano udziat powierzchni

z n owierzchni dziatki budowlanej 27 % (4214,13m”?

s« §16 ust. 2 pkt 8 mpzp; powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co
najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej - zaprojektowana powierzchnia terenu

iologiczni [ % powierzchni dziatki wlanej ti 4843,52m?
Wﬂmwwwwm
oraz % owi ni achow zielon r anych na arazach i
pomieszczeniach do gromadzenia odpadéw - 1568,37m%),

+ §16 ust. 3 pkt 3 i 4 mpzp; dojazd do terenu 1MW/2 dopuszcza sig od terenéw 2KDL/1
i 4KDW/2 oraz od terenu 1KDZ/1 na odcinku dojazdu do terenu wskazanym na rysunku
planu; - MMMWMMMW
WM@MWQMM@M
graficznym do planu,

e« §16 ust. 3 pkt 5 mpzp; obowiazuje ciag pieszo-rowerowy w korytarzu usytuowania
ciagu pieszo-rowerowego - jekt no ci iesz0 __roOWerow

usytuowania ciggu pieszo - rowerowego.
Projekt budowlany spetnia takze pozostale warunki planu miejscowego.

Stwierdzono, 2e projekt budowlany dla wnioskowanej inwestycji spetnia wymagania art.
35 ust. 1 pkt3 ustawy Prawo budowlane, projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z
przepisami, w tym przepisami techniczno-budowlanymi, jest kompletny | zawiera wymagane
uzgodnienia oraz zostat wykonany i sprawdzony przez o0soby posiadajace wymagane
uprawnienia budowlane w odpowiednich specjalnosciach i legitymujace sie aktualnymi - na
dzied opracowania projektu - zaswiadczeniami, 0 ktérych mowa w art. 12 ust. 7 ww. ustawy
oraz zawiera o$wiadczenie projektanta o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej, o ktérych mowa w art. 20 ust. 4
ustawy Prawo budowlane.

Uwzgledniajac powyzsze, W zwiazku ze spetnieniem przez Inwestora wymagan art.35
ust.1 oraz art.32 ust.4 ustawy Prawo Budowlane, zgodnie z art. 35 ust. 4, w mys| ktérego nie
mozna odmowié¢ Inwestorowi wydania decyzji o pozwoleniu na budowe po spetnieniu przepisow
wczesniej wspomnianej ustawy - orzekam jak w sentencji decyzji.
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Pouczenie

0d decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za moim poérednictwem w
terminie 14 dni od dnia doreczenia,

Zgodnie z tredcig art. 127a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego w trakcie biegu term?nu dg
wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji

publicznej, ktéry wydat decyzijg (art. 127a § 1 Kpa). :
Z dniem doreczenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig

ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna {art. 1272 § 2 Kpa).

Adnotacia dotyczaca optaty skarbowei: nie podlega oplacie skarbowej na podstawie art.2 ust.1 pkt 2 ustawy
o opiacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 roku (jednolity tekst Dz, U. 2018r., poz. 1044).
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(pieczeé imienna | podpis osoby upowaznionej do wydania decyzjl)

{pieczeé okragia)
Otrzymuja:
1. Agnieszka Gaiwlaczek- petnomocnik + 2 egz. proj. bud. (2 tomy)
2. Wspéinota Mieszkaniowej przy ul. Zatorskie] 106-110, 110A, 100B, 110C, 110D, 112-126 we Wroclawiu
3. Gratyna Buczak
4. Zarzad Drog i Utrzymania Miasta
5. Zarzad Zieleni Miejskiej
6. WAB aa. + 1 egz. proj. bud. (2 tomy)
Do wiadomosci:
1. PINB we Wroctawiu + 1 egz. proj. bud. (2 tomy)
2. MPWIK
3. Wydziat Podatkéw | Optat
4, Rejestracja Graficzna
5. Wydziat Srodowiska i Rolnictwa UMW
6. zarzadu Geodezji, Kartografii | Katastru Miejskiego
Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych wiasclwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy 2z projektem, dotaczajac na
pidmie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa | ochrony zdrowia
oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oéwiadczenie Inspektora nadzoru Inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowlazku peinlenia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a
takze zadwiadczenle, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane;

3) Informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, © ktdrym mowa w art, 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania oblektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢
po zawladomieniu wiaciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni
od dnia doreczenia zawladomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego Inwestor jest obowiazany uzyskat
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg oblektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe |
jest on zaliczony do kategoril: V, IX-XVI, XVII (z wyjatklem warsztatéw rzemiediniczych, stacji obstugl pojazddw,
myjni samochodowych | garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem oblektdw magazynowych: budynki
sktadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takie budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe | myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw skiadowych,
postojowych | parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, waldw
przeciwpowodziowych, opasek | ostrég brzegowych oraz rowdw melioracyinych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane).

3, Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzjl o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiaéciwy organ nadzoru budowlanego (zob.
art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanle (zob. art, 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie oblektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowianego przeprowadzl obowlazkowa kontrole budowy zgodnie z art, 59a ustawy 2z dnia 7 lipca 1994 r, - Prawo
budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wlasclwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroll budowy (zob. art. 57
ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
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