Prezydent Wroclawia

WAB-B4.6740.1539.2017 Wroctaw,
(nr rejestru organu wydajacego decyzje) (miejscowosé i data)
nr kan. 44087/2017 AN-6

DECYZIA NR 2L /2018

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2018 r., poz. 1202) oraz na podstawie
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(jednolity tekst Dz. U. z 2017 r., poz. 1257), po rozpatrzeniu wnjosku o pozwolenie na
budowe? z dnia 19 grudnia 2017 r. - nr kan. 44087/2017, :

zatwierdzam projekt budowlany”i udzielam pozwolenia na_budowq”

dla:
~TRIADA-DOM Wachowiak Sliwiak Spétka Jawna”

z siedzibg ul. Obornicka 19, 55-100 Trzebnica
(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

obejmujace:
budowe szesciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi oraz niezbednymi instalacjami
i urzadzeniami technicznymi
przy ul. Czartoryskiego we Wroctawiu
(cz. dz. nr 8/3 i dz. nr 8/4, AM-16, obreb Poswietne)

autor projektu - mgr inz. arch. Joanna Micér, uprawniona do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci architektonicznej — nr upr. 21/04/DOIA, wpisana na liste
cztonkéw Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektéw RP pod numerem DS-1033

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiektu(-6w) albo robét budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imie i nazwisko projektanta oraz
specjalnos$é, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie
na liste cztonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) inwestor jest obowigzany zapewni¢ opracowanie planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia;

2) inwestycje nalezy realizowa¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w uzyskanych
uzgodnieniach i pozwoleniach;

3) przed usunigciem drzew kolidujacych z niniejszg inwestycjg nalezy uzyskac dECYZJQ
WSIR na ich wycinke;

4) przy realizacji inwestycji nalezy przestrzega¢ ustalen zawartych w opinii Dolnosla-
skiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu - pismo z dnia
4,09.2017 r. znak WZA.5183.4595.2018.AZ rkp-29340-2017;

5) zwigzane z realizacjg inwestycji prace budowlane powodujace ucigzliwy hatas,
nalezy prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia (godz. 6.00-22.00);

6) zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
w trakcie prowadzenia robét budowlanych nalezy stosowaé metody ograniczajace
przedostawanie sie pytdw do powietrza i jego zanieczyszczenie, w szczegolnosci:
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mycie pojazdéw obstugujacych budowe i zabezpieczanie ostonami strefy robot
powodujgcych znaczne zapylenie;

7) inwestor jest zobowigzany do ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego
zgodnie z wymaganiami § 2 ust. 1 p. 3lit.ai§ 3p- 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19.11.2001 r. w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych, przy
ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestor-skiego
(Dz. U.z 2001 r., Nr 138, poz. 1554);

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane 3

UZASADNIENIE
W dniu 19.12.2017 r. — nr kan. 44087/2017, do tut. Urzedu wptynat wniosek Joanny Micoér,
petnomocnika inwestora - TRIADA-DOM Wachowiak Sliwiak Sp. j., W sprawie zatwierdzenia
projektu budowlanego i wydania pozwolenia na budowe dla inwestyciji polegajacej na budowie
zespotu 6 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz niezbedng
infrastruktura techniczna na terenie dziatek nr 8/3 i 8/4 przy ul. Czartoryskiego we Wroctawiu.
Do whniosku przedtozone zostaty dokumenty spetniajace wymagania okreélone w art. 33 ust. 2
Prawa budowlanego, a w tym przedtozono oéwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane dot. dziatek objetych zainwestowaniem, ztozone przez osoby
uprawnione do reprezentowania inwestora, oraz 4 egz. projektu budowlanego.
Dziatki przy ul. Czrtoryskiego we Wroctawiu, na ktérych planowana jest realizacja wnioskowanej
inwestycji, znajduja sig na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dla czedci zespotow urbanistycznych Nowe Podwietne i Kamieriskiego Szpital we Wroctawiu
uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia Nr LVI/1721/10 z dnia 4 listopada 2010 r.
Rozpatrujac przedmiotowy wniosek, a takze korzystajac z dostepnych droga elektroniczng danych
2 Katastru Miejskiego, tut. organ, zgodnie z wyméganiami art. 61 § 4 Kpa, poinformowat
wihascicieli nieruchomosci znajdujacych sig w obszarze oddziatywania zamierzonej inwestycji,
o0 wszczeciu postgpowania W przedmiotowej sprawie - zawiadomienie z dnia 9.01.2018 r.,
a takze o uprawnieniach wynikajacych z art. 10 Kpa.
W trakcie prowadzonego postepowania z uprawnien wynikajacych z art. 10 Kpa skorzystaty dwie
osoby reprezentujace Strony w prowadzonym postepowaniu.
Swoje uwagi dot. inwestycji wniosty, pisemnie, takze Akademia Wojsk Ladowych oraz PKP S.A.,
bedace réwniez Stronami w prowadzonym postepowaniu. Uwagi niniejsze uwzglednione zostaty w
projekcie poprzez przyjecie odpowiednich rozwigzan projektowych oraz dotaczenie do projektu
wymaganych uzgodnien.

)

Dokonujac sprawdzenia, przedtozonego do wniosku, projektu w zakresie wynikajacym z prze-

piséw ustawy Prawo budowlane stwierdzono wystepujace W nim braki oraz nieprawid’rowoéci

i zgodnie z przepisami art. 35 ust. 3 niniejszej ustawy natozono na Inwestora obowigzek ich

usuniecia w terminie do dnia 19.03.2018 r. - postanowienie z dnia 7.02.2018 r. Nr 435/2018.

W dniu 26.02.2018 r. - nr kan. 7112/2018, do tut. organu wptynat wniosek petnomocnika

inwestora o zawieszenie prowadzonego postepowania.

Majac na uwadze art. 98 § 1 Kpa, zgodnie z ktorym organ administracji moze zawiesic¢

postepowanie, jezeli wystapi o to strona, na ktorej zadanie postepowanie sostalo wszczete, a nie

sprzeciwiaja sie temu inne strony oraz nie zagraza to interesowi spotecznemu, Prezydent

Wroctawia zawiadomit Strony postepowania 0 ztozonym wniosku — pismo z dnia 28.02.2018 r.,

informujac rownoczeénie, ze brak sprzeciwu ztozonego W terminie do dnia 12.03.2018 r. zostanie

uznane za zgodeg na zawieszenie niniejszego postepowania.

Zadna ze Stron postepowania nie whniosta, w wyznaczonym terminie, sprzeciwu do wnioskowa-

nego zawieszenia i tut. organ postanowieniem Nr 929/2018 z dnia 14.03.2018 r. zawiesit

prowadzone postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji 0 pozwoleniu na budowe dla

w/w inwestycji. & -

W dniu 24.05.2018 r. - nr kan. 19739/2018, Joanna Micér - petnomocnik Inwestora, ziozyla

wniosek o podjecie zawieszonego postepowania i tut. organ majac na uwadze przepis art. 97 g2

Kpa, postanowieniem Nr 2077/2018 z dnia 21.06.2018 r. podjat postepowanie W sprawie wydania

pozwolenia na budowe wnioskowanej inwestycji.

Rownoczesnie petnomocnik inwestora ztozyt w tut. Wydziale Architektury 4 kpl. uzupetnionych

projektow budowlanych :

Wypetniajac obowiazek wynikajacy z przepiséw art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego tut. organ doko-

nat sprawdzenia uzupetnionych projektow i stwierdzit co nastepuje; s

1. Projektowana inwestycja, ktora bedzie obejmowata budoweg szeéciu, posiadajacych 7 kondyg-
nacji nadziemnych i garaz podziemny, wielorodzinnych budynkow mieszkalnych wraz z niez-
bedna infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu, jest zgodna z ustaleniami
obowigzujacego na terenie objetym zainwestowaniem i oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem 2U-MW, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego jednym
z podstawowych przeznaczer'\ jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Inwestycja bedzie
realizowana w 5-ciu etapach.
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Niniejszym postepowaniem nie zostata objeta budowa sieci i przylgczy sanitarnych (cieplnych,
wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej), kanalizacji teletechnicznej oraz przylacza
energetycznego i linii kablowych zasilajacych budynki.

2. Projekt zagospodarowania terenu dziatek objetych zainwestowaniem jest zgodny z przepisami,
w tym techniczno-budowlanymi. Projektowane usytuowanie budynkow mieszkalnych nie
narusza przepisow § 13 - dot. naturalnego oswietlenia oraz § 60 - dot. nastonecznienia
wzgledem kazdego z projektowanych  budynkéw oraz wzgledem istniejgcych budynkow
znajdujacych sie w obszarze oddziatywania niniejszej inwestycji.

3. Projekt budowlany zawiera wymagane pozwolenia i uzgodnienia, a w tym m.in.:

- uzgodnienie z rzeczoznawca ds. zabezpieczen przeciwpozarowych i rzeczoznawcg ds. sani-
tarnohigienicznych;

- opinie Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu w zakresie och-
rony zabytkow archeologicznych — pismo z dnia 4.09.2017 r. znak WZA.5183.4595.2017.AZ;

- decyzje zatwierdzajgcg dokumentacje geologiczng okreslajacg warunki gruntowo-wodne
w podtozu dziatek nr 8/3 i 8/4 przy ul. Czartoryskiego — decyzja z dnia 13.12.2017 r. znak
WSR-G.6541.58.2017.MR L.dz. 252390;

- warunki dot. obstugi komunikacyjnej planowanego zespotu budynkdéw hotelowych - opinia
ZDiUM z dnia 23.03.2018 r. znak TUU.4260.187.3.13176.2018.DS.;

- uzgodnienie z PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. - pismo z dnia 17.03.2018 r. Nr IZDK-1a-
2100/611/233/2017;

- decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach orzekajacg o braku potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na S$rodowisko dla wnioskowanego przedsiewziecia - decyzja z dnia
16.03.2018 r. znak WSR-0S.6220.193.2017.AP;

- pozwolenie wodnoprawne na odprowadzenie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z
odwodnienia zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z garazami podziemnymi wraz z infra-
strukturg towarzyszacq przy ul. Kamienskiego oraz.z istniejacej i projektowanej zabudowy
sasiadujacej, z terenu przylegajacego do ul. Kamienskiego we Wroctawiu od toréw kolejo-
wych do ul. Katowej, do rowu O-10 na terenie dziatki 8/3, AM-16, obreb Poswietne - decyzja
z dnia 6.02.2017 r. znak WSR-E.6341.171.2016.AW L.dz. 191815,8365,11104;

4. W projekcie zamieszczono réwniez informacje dot. bioz oraz zaswiadczenia projektantow
o przynaleznosci do odpowiedniej izby zawodowej w okresie opracowywania projektu.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, postanowiono jak w
sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem organu, ktéry
wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do whniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli
jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia
odwotania.

Nie podlega optacie skarbowej

na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2

ustawy o op’raae skarbowej

z dnia 16 listp ada\zeos roku

(Jednolm/\% Uo ".016 r., Poz. 1827)

(piecze¢ imienna i podpls osoby upowaznionej
do wydania decyzji)

(pleczes\p\krag%af -~

Zafaczniki:
Projekt budowlany
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5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wilasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art.
57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

D Nalezy wpisa¢ ,budowe” lub ,rozbidrke”.
2) Nalezy wpisa¢ ,budowlany” lub ,rozbiorki”.

3] Nalezy wskaza¢ podstawe prawng natozenia warunkdw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r. Poz.353 z pdzniejszymi zmianami).
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