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Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (jednolity tekst Dz. U. nr 156, poz. 1118 z 2006r.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania admlnlstracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2000r. Nr 98 poz. 1071
z pbzniejszymi zmianami) i art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. - 0 samorzadzie powiatowym
(jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592 z pdzniejszymi zmianami),

po ponownym rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 14.11.2008r. (po
przestaniu w dniu 21.04.2009r. przez Wojewode Dolnoslaskiego decyzji nr I1I-165/09 z dnia
16.04.20009r. uchyIanceJ zaskarzona decyzje Prezydenta Wroctawia nr 31/09 z dnia
08.01.2009r.)
zatwierdzam projekt budowlany

i udzielam Inwestorowi — Mirostawowi Nelle - Przedsiebiorstwo Ogolnobudowlane ,NELLE” z
siedzibg w Kobylinie , ul. Grobla 17 , reprezent. przez Pand Tomasza Bzdege
pozwolenia na budowe budynku hotelowego wraz z infrastruktura techniczna: kanalizacjg
deszczowa, kablem S$redniego napiecia, (z_wytaczeniem przytaczy gazu, wodociggowego |,
kanalizacji sanitarnej oraz zjazdéw z drogi publicznej ul. Zwycieskiej, na lokalizacje ktdrych
Inwestor uzyskat decyzje zZDiUM nr 295/08 z dnia 22.09.2008r.), niezbednymi elementami
zagospodarowania terenu, przewidzianej do realizacji na terenie nieruchomosci przy ul.
Zwycieskiej 3 we Wroctawiu (dz. nr 1/2, 2/2, 3/2, 1/1, 2/1, 3/1, 13. AM-10, obr. Partynice).
Kategoria obiektu:
- X1V budynek hotelowy
autor projektu: mgr inz. arch. Tomasz Bzdega , nr upr. 626/89/UW, wpisany na liste
Dolnoslaskiej Okregowej 1zby Architektéw pod nr DS-0109,
z zachowaniem nastepujacych warunkdw zgodnie z trescig art. 36 ust. 1 oraz art. 42 ust. 2i 3
ustawy z dnia 1994r. - Prawo budowlane:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:

- przed rozpoczeciem budowy inwestor zobowigzany jest do zapewnienia
opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (art. 18 ust.1 pkt 3
ustawy Prawo budowlane),

- roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem
budowlanym, przestrzegajac obowigzujacych przepisow dotyczacych realizacji
robot,

- w okresie prowadzenia robot wygrodzi¢ i zabezpieczy¢ strefe robot w obrebie
terenu inwestycji przed dostepem o0s6b postronnych,

- zabezpieczyc istniejacy drzewostan przewidziany do zachowania,

- w odniesieniu do czesci komunikacyjnej zamierzenia wypetni¢ warunki
zawarte w decyzji Zarzadu Drog i Utrzymania Miasta nr 295/08 z dnia
22.09.2008r.,

- w odniesieniu do czeéci inwestycji zwigzanej z odprowadzeniem waod
opadowych oraz zarurowania rowdw melioracyjnych (S-28.6 i rowu
pbétnocnego ulicy Zwycieskiej) - wypetni¢ warunki zawarte w pozwoleniu
wodnoprawnym (WRS.E/BK/6210/9733/131/2008 z dnia 17.11.2008r.) oraz
warunki narzucone przez DOSD Sp. z o0.0. - Zaktad Dystrybucji Gazu w
uzgodnieniu z dnia 08.09.2008r., 7

- wypetni¢ warunki realizacji prac ziemnych zawarte w pozwoleniu na
prowadzenie badan archeologicznych (decyzja DWKZ nr 1707/2008),
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- wypeli¢ warunki ustalone przez ZDiUM, dotyczace lokalizacji kanatu
deszczowego wraz z przykanalikami w pasie drogowym ul. Zwycieskiej

2. Szczegbtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

- naktada sie na inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru
inwestorskiego zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia  19.11.2001r. w sprawie rodzajéw obiektéw
budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora
nadzoru inwestorskiego (Dz. U. nr 138, poz. 1554),

3. inwestor jest zobowigzany

- w odniesieniu do obiektéow kategorii XIV przed przystapieniem do uzytkowania
uzyskac ostatecznag decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie,

- do zapewnienia sporzadzenie planu BIOZ,

4. kierownik budowy (robét) jest obowiazany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umieécié¢
na budowie w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogtoszenie zawierajace
dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia ,

Obszar oddziatywania obiektu , 0 ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane,
obejmuje nieruchomogé¢ przy ul. Zwycieskiej 3 we Wroctawiu Oznaczong geodezyjnie jako
dziatki nr 1/2, 2/2, 3/2,1/1, 2/1, 3/1, 5/40, 13, AM-10, obr. Partynice

UZASADNIENIE
W dniu 21.04.2009r., po przestaniu Przez Wojewode Dolnoslaskiego decyzji nr 1I-165/09 z dnia
16.04.2009r. uchylajacej decyzje Prezydenta Wroctawia, nr 31/09 z dnia 08.01.20009r. , tut.
Wydziat zawiadomit strony postepowania administracyjnego o przystapieniu do ponownego
rozpatrzenia sprawy. W dniu 08.05.2009r. Inwestor - Pan Mirostaw Nelle, reprezentowany przez
Pana Tomasza Bzdege przedtozyt 4 egzemplarze uzupetnionego projektu budowlanego, w
ktédrym ustosunkowat sie do uwag zawartych w uzasadnieniu decyzji Wojewody Dolnoslgskiego.
W dniu 25.05.2009r. z przedtozona dokumentacjg zapoznat sie Pan Dawid Sliwa, reprezentujacy
strone postepowania - Sp. z 0.0. Rafin Sp. komandytowa. W dniu 14.05.2009r. zawiadomiono
wszystkie strony postepowania administracyjnego o zakorczeniu postepowania dowodowego w
sprawie wydania pozwolenia na budowe, informujac o mozliwodci zapoznawania -sie ze
zgromadzonym materiatem dowodowym do dnia 25.05.2009r.
Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe tut. Wydziat bada zgodno$¢ inwestycji z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren objety planowanym
zamierzeniem potozony jest w zachodniej czedci obszaru oznaczonego w planie symbolem U1,
W miejscu wskazanym przez autoréw planu, jako miejsce lokalizacji dominanty wysokodci,
definiowanej w tekscie planu jako ,obiekt budowlany lub jego cze$é, ktéry koncentruje uwage
obserwatora w pewnym obszarze ze wzgledu na swojg wysoko$é i wyrodzniajaca forme
architektoniczng” (wysoko$¢ dominanty : od 15 do 20 m, mierzong od poziomu terenu do
najwyzszego punktu).
W przedtozonym projekcie budowlanym wykazano zgodno$¢ przyjetego rozwigzania
projektowego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
zagadnien poruszonych uzasadnieniu decyzji Wojewody Dolnoslaskiego;

- odnosnie zapisu dotyczacego dominanty w zachodniej czeéci obszaru 0znaczonego
symbolem ,U1” Inwestor przedtozyt nowy dowdd w sprawie (specjalistycznag opinie
autorstwa Pani dr Izabeli Mironowicz z Katedry Planowania Przestrzennego Wydziatu
Architektury Politechniki Wroctawskiej), ktéry zostat przyjety przez organ pierwszej
instancji,

- odnosnie zapisu zawartego w § 8 ust. 6 pkt 4 tekstu, planu autor projektu zawart w
punkcie 5.3. opisu do projektu budowlanego nastepujaca informacje dotyczacy zieleni
izolacyjnej od strony granicy z terenem oznaczonym symbolem ,MNw”: ,w czesci
wschodniej dziatki zaprojektowano (....) pas zieleni wielopietrowej , Zieleni izolacyjnej w
formie drzew, krzewéw oraz pnacego sie po ogrodzeniu bluszczu”. W czesci graficznej
(projekt  zagospodarowania terenu) opracowania powyzszy  zapis  znajduje
odzwierciedlenie. '

W zakresie pozostatych ustalen (w tym dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania

zabudowy , obstugi komunikacyjnej, infrastruktury technicznej, ochrony i ksztaltowania

srodowiska przyrodniczego oraz ochrony archeologiczno—konserwatorékiej) planowane
zamierzenie zgodne jest z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru rozwoju Partynice - Potudnie oraz zespotu urbanistycznego Toru Wyscigéw Konnych

W obrebie Partynice we Wroctawiu - cz. B. (Uchwata nr XVII/495/03 Rady Miejskiej

Wroctawia z dnia 29 grudnia 2003r.) Projekt budowlany nie obejmuje zjazdéw z drogi

publicznej - ul. Zwycieskiej, z uwagi na fakt przystapienia przez ZDiUM do jej przebudowy.
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Inwestor przediozyt wszystkie wymagane prawem decyzje, opinie i uzgodnienia niezbedne do
wydania niniejszej decyzji. Z uwagi na powyzsze orzekam jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za moim posrednictwem w
terminie 14 dni od dnia doreczenia.

.

Pouczenie - Informacja

1

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych, na ktére
jest wymagane pozwolenie na budowe, wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujgcego nadzér nad zgodnosciag realizacji budowy z projektem co najmniej na 7 dni przed ich
rozpoczeciem, dotaczajac na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robdt), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy - Prawo budowlane, -

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy - Prawo
budowlane,

3) informacje zawierajgca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktébrym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy - Prawo budowlane.

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych
pod warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, wydanego przez witasciwy organ nadzoru
budowlanego,

Przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanie obiektu wilasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy, zgodnie z art, 59a ustawy - Prawo budowlane. Wniosek o
udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie witasciwego organu do przeprowadzenia
obowigzkowej kontroli .

Zataczniki: 2 egz. proj. bud.
Otrzymuja : strony postepowania administracyjnego wg rozdzielnika:
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