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Referent
STAROSTA TRZEBNICKI
ul. Ks. Dziekana Wawrzynca Bochenka 6 Sand&rgba
55-100 Trzebnica
AiB.6740.3.240.2019 Trzebnica, dnia 30 grudnia 2019 .

nr rej. arch.- bud.: 1273/19

DECYZJA Nr 1411/19

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 1 art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. 2019 poz. 1186) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. 2019 poz.
1133) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowg z dnia 31 pazdziernika 2019 r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe
dla:

Inwestora - "TRIADA-DOM Wachowiak Sliwiak Spolka jawna"
ul. Obornicka 19, 55-100 Trzebnica

obejmujace:

zespol 4 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym i uslugami wraz z
niezbe¢dng infrastrukturg techniczng

na dziatce nr ewid.: 73 AM-16 obreb Trzebnica

Projektant: mgr inz. arch. Joanna Woziwodzka uprawniona do projektowania bez ograniczen w
specj. architektonicznej- Nr upr. 16/01/DUW,
wpisany na liste cztonkéw DOIA pod nr DS-0919;

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:

- teren budowy zabezpieczy¢ przed wejsciem osob trzecich,

- przestrzega¢ ustalen i uzgodnien zawartych w projekcie budowlanym oraz obowigzujacych
przepisow techniczno-budowlanych, dotyczacych realizacji robot budowlanych i przepiséw
BHP.

2. Szczegodltowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

- ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego (zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 3a rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajéw obiektéow budowlanych,
przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego).

. Inwestor jest zobowigzany zapewni¢ objecie kierownictwa budowy lub okreslonych robdt
budowlanych oraz nadzor nad robotami przez osobg¢ posiadajgca uprawnienia budowlane
w odpowiedniej specjalnosci.

4. Kierownik budowy (robot) jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie w

widocznym miejscu tablice informacyjna oraz ogtoszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa
pracy i ochrony zdrowia, a takze odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy.

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 1-2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane.

(U%)

UZASADNIENIE

W dniu 31 pazdziernika 2019 r. Starosta Trzebnicki wszczat na wniosek Inwestora: "TRIADA-DOM
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Wachowiak Sliwiak Spotka jawna" postepowanie administracyjne w sprawie o wydanie pozwolenia na
budowe zespotu 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym i ustugami wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng na dzialce nr ewid.: 73 AM-16 obreb Trzebnica.

Pismem nr AiB.6740.3.240.2019 z dnia 27 listopada 2019 r. zawiadomiono strony postepowania o

wszczeciu przedmiotowego postgpowania z informacjg, ze z materiatami dotyczacymi przedmiotowe;j

sprawy mozna zapozna¢ si¢ w Wydziale Architektury i Budownictwa Starostwa Powiatowego w

Trzebnicy.

W dniu 2 grudnia 2019 r. Pan Bogustaw Nowak zapoznat si¢ z aktami przedmiotowej sprawy.

Zgodnie z art 35 ust. | ustawy - Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe
organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony srodowiska, w szczeg6lnosci
okreslonymi w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko;

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;

3) kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen
oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w

art. 20 ust. 1 pkt lb, a takze zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, oraz dokumentow,

o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 6;

4) wykonanie - w przypadku obowiazku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20 ust. 2, a takze
sprawdzenia projektu - przez osobg posiadajaca wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace sie
aktualnym na dzien opracowania projektu - lub jego sprawdzenia zaswiadczeniem, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 7.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenach oznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Obroncow Pokoju, Ks. Dziekana Wawrzyrica Bochenka,
Kolejowej, Zolnierzy Wrzesnia, Bolestawa Chrobrego w Trzebnicy, zatwierdzonej uchwata Nr
XXVIII/300/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 pazdziernika 2012 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego poz. 2172 z dnia 28 marca 2013 r. symbolem 3MW/U oraz 1U/ZP.

Zgodnie z § 13 ww. planu na terenie 1U/ZP obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej i zieleni urzadzone;j;

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe,

obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz obiekty matej architektury.

¢) na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

obowiazuje:

- wysokos¢ budynkow nie wieksza niz 4 m do okapu dachu;

- dachy strome dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniej niz 35°i nie wiecej niz 45°;

- pokrycie dachu dachdwka ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym lub materiatem imitujacym

dachoéwke w kolorze ceglastym;

- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%.

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlane;j.

d) ustala si¢ ochrong murowanych obiektéw wbudowanych w skarp¢ od strony pétnocno-zachodniej ul.

Obroncoéw Pokoju.

e) na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych, dla ktorych

obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy wydzielonej drogi wewnetrzne;

oraz zmiang sposobu uzytkowania na cele ustugowe budowli podziemnych wbudowanych w skarpe.
Zgodnie z § 14 ww. planu na terenie 3MW/U obowiazuja nastepujgce ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

b) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna,

obiekty matlej architektury oraz zielen.

¢) a terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

obowiazuje:

- obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu;

- dla terenu 3MW/U wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 19 m do kalenicy dachu;

- dachy strome dwuspadowe, o kacie nachylenia nie mniej niz 35°i nie wiecej niz 45°;

- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 60%;



- powierzchnia terenu biologicznie czynnego co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;.
d) na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich i o nizszych spadkach, i o innym pokryciu dachu, dla obiektow
infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, ostony $mietnikowe, obiekty ustugowe
lokalizowane we wngtrzu kwartatu zabudowy.
e) na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych, dla ktorych
obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6 m od granicy wydzielonej drogi wewnetrzne;j.
Na czesci dziatki oznaczonej na planie jako 1U/ZP zaprojektowano tereny utwardzone - chodniki.
Na czesci dziatki oznaczonej na planie jako 3MW/U zaprojektowano zespot 4 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazem podziemnym i ustugami wraz z niezbg¢dna infrastrukturg techniczna.
Budynek mieszkalny wielorodzinny (1) z ustugami w czgsci parteru i garazem podziemnym o wysokosci
18,90 m. Dach dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci dachowej 35° symetryczny, nawiazujacy geometria
do zabudowy historycznej. Konstrukcja ciesielska drewniana z lukarnami oraz oknami potfaciowymi.
Pokrycie dachu z dachowki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym.
Budynki mieszkalne wielorodzinne (2), (3), (4) z garazami podziemnymi o wysokosci 18,62 m. Dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 35° symetryczne, nawiazujace geometrig do zabudowy
historycznej. Konstrukcja ciesielska drewniana z lukarnami oraz oknami potaciowymi. Pokrycie dachu z
dachowki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym.
Powierzchnia zabudowy na terenie 3MW/U wynosi 2793,44 m? co stanowi 39,72% a powierzchnia
biologicznie czynna stanowi 21,02% catego terenu 3SMW/U. Na terenie inwestycji zaprojektowano ogotem
171 miejsc postojowych. W budynku 1 na kondygnacji podziemnej zaprojektowano garaz zawierajacy 31
miejsc postojowych, w budynku 2 na kondygnacji podziemnej znajduje si¢ parking na 54 miejsca, pod
budynkami 3 i 4 znajduje si¢ garaz podziemny na 56 miejsc postojowych. W garazach zaplanowano
rowniez miejsca postojowe przeznaczone do parkowania motocykli. Na terenie dodatkowo znajduja si¢
miejsca postojowe dla 0s6b niepetnosprawnych w ilosci 30.

Po sprawdzeniu przedtozonego projektu budowlanego stwierdzono, ze planowana inwestycja
jest zgodna z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Obroncow Pokoju, Ks.
Dziekana Wawrzynca Bochenka, Kolejowej, Zotnierzy Wrzesnia, Bolestawa Chrobrego w Trzebnicy,
zatwierdzonej uchwata Nr XXVIII/300/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 29 pazdziernika 2012 r.
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego poz. 2172 z dnia 28 marca 2013 r.

Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsigwzig¢ mogacych (zawsze lub potencjalnie) znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko. Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 poz. 2081), realizacja takich przedsigwzigé
wymaga uzyskania decyzji okreslajacej srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsigwzigcia o ktorej
mowa w art. 35 ust. | pkt | Prawa budowlanego. Tutejszy organ analizujac przepisy rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé mogqgcych znaczgco oddzialywac na
srodowisko (Dz. U. z 2019 poz. 1839), ustalil, ze inwestycja ta nie kwalifikuje si¢ do przedsigewzigc
mogacych (zawsze lub potencjalnie) znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

Odnoszac sie do art. 35 ust. 1 pkt 2 ustawy - Prawo budowlane, stwierdzono zgodnos¢ projektu
zagospodarowania terenu z przepisami, w tym rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1065).

Tutejszy Organ nie stwierdzil roéwniez naruszen w zakresie kompletnosci projektu budowlanego
i posiadania wymaganych opinii, uzgodniefi, pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej
bezpieczenistwa i ochrony zdrowia - wobec obowiazku wynikajacego z art. 35 ust. 1 pkt 3 ustawy - Prawo
budowlane. Projekt budowlany zostal pozytywnie zaopiniowany przez rzeczoznawce ds. higieniczno-
sanitarnych oraz rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.

Po przeanalizowaniu catosci dokumentacji stwierdzono réwniez, ze projekt budowlany zostat opracowany
i sprawdzony przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia i legitymujace si¢ aktualnymi na dzien
opracowania projektu, i jego sprawdzenia, zaswiadczeniami o wpisie na list¢ cztonkow wiasciwej izby
samorzadu zawodowego.

Pismem nr AiB.6740.3.240.2019 z dnia 12 grudnia 2019 r. stosownie do art. 10 Kpa, zawiadomiono strony
o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy przed wydaniem decyzji konczacej postgpowanie.

Whniosek Inwestora wraz z projektem budowlanym spetnia warunki okreslone w ww. planie oraz art. 32
ust. 114, art. 33 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane, niezbedne do wydania wnioskowanej decyzji.
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Biorac powyzsze pod uwagg organ stwierdzit, ze inwestor spetnit wymagania okreslone w ustawie Prawo
budowlane i w zwiazku z powyzszym orzekt jak w sentencji niniejszej decyzji.

Zatwierdzenie projektu budowlanego nie narusza ogdlnej zasady odpowiedzialnosci projektantow za
rozwiazania przyjete w projekcie.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie prawo whiesienia odwotania do Wojewody Dolnoslaskiego
za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Stosownie do tresci art. 127a  ustawy Kodeks postepowania administracyjnego W trakcie biegu
powyzszego terminu do wniesienia odwofania strona moze poprzez ztozenie o$wiadczenia wobec
tutejszego organu, . wobec Starosty Trzebnickiego, zrzec sie prawa do wniesienia odwotania od niniejszej
decyzji.

7 dniem dorgczenia tut. organowi oéwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do whiesienia odwofania przez
ostatnia ze stron postgpowania, decyzja niniejsza staje si¢ z tym dniem ostateczna i prawomocna.

Uiszczono optatg skarbowa

w kwocie 539 zt

na podstawie ustawy o oplacie skarbowej A; (
z dnia 16 listopada 2006 r. VAp
(tekst jednolity Dz. U. z2019 r. poz. 1000). \

Otrzymuja (strony postepowania):
1. "TRIADA-DOM Wachowiak Sliwiak Spotka jawna"
ul. Obornicka 19, 55-100 Trzebnica
. Jadwiga Nowak
. Krystyna Pamuta
. Marek Pamuta
. Dolnoslaska Stuzba Drog i Kolei we Wroctawiu
ul. Krakowska 28, 50-425 Wroclaw
6. Gmina Trzebnica
pl. J. Pitsudskiego 1, 55-100 Trzebnica

[N~V NS

Do wiadomosci:
1. Burmistrz Gminy Trzebnica
pl. J. Pitsudskiego 1, 55-100 Trzebnica
. Wydzial Geodezji, Kartografii i Katastru
Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego w Trzebnicy
ul. Le$na 1, 55-100 Trzebnica
. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Trzebnicy
ul. Lesna 1, 55-100 Trzebnica
4. AiB aa

39

(08}

Pouczenie:

|. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem,
dotaczajac na pismie:

1) os$wiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze za$wiadczenie, 0
ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oéwiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego

stwierdzajace przyjecie obowiazku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a

takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone W ogtoszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4/5



o

(%)

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktorego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego 0 sakonczeniu budowy, jezeli organ ten,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy
7 dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor
jest obowiazany uzyska¢ decyzje 0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest
wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow
rzemieélniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wlacznie), XVII
(z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skladowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie
taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem
stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, watow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz
rowéw melioracyjnych), XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy Z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

[nwestor moze przystapic do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ
nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia 0 zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem 0 wydanie decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. —
Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przygotowal: MM
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