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DECYZJA NR 4358 l2O2O

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art, 34 ust. 4, art.36 i 36a ust, 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2020r.r poz. 1333 z
późniejszymi zmianami) oraz na podstawie aft. 104, 163 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. - Kodeks postępowania administracyjnego (jednolity tekst Dz. U' z 2020r,,
poz, 256) oraz art. 92 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 23 maja 2013r' o samorządzie
powiatowym (jednolity tekst Dz. U. 22020r. poz.92Q), po rozpatrzeniu wniosku z dnia
L0.o7.2020r. (skorygowanego i uzupełnionego W dniu 14.08'2o20r.)

zmieniam
ostateczną decyzję Prezydenta Wrocławia nr 1oo5/o9 z dnia o5.06.2oo9r.'
zatwierdzającą projekt budow|any i udzielającą Panu Mirosławowi Ne||e pozwo|enia na
budowę budynku hote|owego wraz z infrastrukturą techniczną: kana|izacją deszczową,
kab|em średniego napięcia, (z wyłączeniem przyłączY gazuI wodociągowego, kanaIizacji
sanitarnej oraz zjazdów z drogi pub|icznej u|. Zwycięskiej i niezbędnymi elementami
zagospodarowania terenu, przewidzianej do rea|izacji na terenie nieruchomości przy
ul .  Zwycięskiej  3 we Wrocławiu (dz '  nr L/2, 2/2, 3/2, I/L,2/t,3 lL,  AM-10, obr.
Partynice, (aktuaIne oznaczenie geodezyjne terenu objętego wnioskiem o zmianę
obejmuje działki nr I,2, 2/2, 3/2, AM-10, obr. Partynice), przeniesioną na obecnego
inwestora decyzją nr t67I/2079 z dnia 18.04 .20t9r,

w części doĘczącej projektu zagospodarowania terenu w zakresie zmian
obejmujących m.in.: trasy podjazdu do wejścia do części hote|owej budynku,
wycofanie |ica parteru z wejściami do loka|i usługowych, układ terenowych miejsc
postojowych i usytuowanie wyrzutni wentylacji mechanicznej garazu podziemnego,
system odprowadzenia wód opadowych i system oświet|enia zewnętrznego,

w części dotyczącej projektu architektoniczno.budowlanego w zakresie zmian
obejmujących m. in': zmniejszenie |iczby kondygnacji budynku z 6.ciu do S-ciu i
zwiększenie wysokości kondygnacji w świet|e, układ i funkcje pomieszczeń (|ikwidacja
kotłowni w części podziemnej, zmniejszenie części gastronomicznej i konferencyjnej,
|ikwidacja cz. rekreacYjnej, wprowadzenie apartamentów mieszka|nych i kotłowni na
ostatniej kondygnacji, wystrój architektoniczny e|ewacji budynku oraz insta|acje
wewnętrzne (w tym insta|acje klimatyzacji i wenty|acji)
i zatwierdzam projekt budow|any obejmujący WW. zmiany oraz udzielam inwestorowi
TRIADA-DOM Wachowiak S|iwiak Sp. jawna pozwo|enia na budowę z zachowaniem
pozostałych warunków decyzji nr 1005/09 z dnia 05.06.2009r. i warunków
wynikających z art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art.' 42 ust' 2 i 3 ustawy z dnia 7 |ipca L994 r, -
Prawo budowlane.
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Projektant zmian: m9r inż. arch. Tomasz Bzdęga uprawniony do projektowania w
specjaIności architektonicznej bez ograniczeń (nr upr. 626/89/UW), wpisany na Iistę
członków Do|noś|qskiej okręgowej lzby Architektów RP pod nr DS-0109

rodzaj(e) obiektu(-ów) .'o"(i"lilil;:11:].;:i1 il1ffffiTj",:ti:'''x1"#'):ff'',łi nazwisko projektanta oraz
specjaIność, zakres i numer jego uprawnień b'udow|anych oraz informacja o Wpisie

na |istę członków właściwej izby samorządu zawodowego)

UZASADNIENIE

W dniu Io'o7 '2o2or' do tut. Wydziału Wystąpił inwestor - TRIADA-DoM Wachowiak
śliwiak Spółka jawna z siedzibą w Trzebnicv pńv u|. obornickiej 19, reprezent. przez
Pana Tomasza Bzdęgę. W dniu 30'07'2020r. wezwano inwestora, zgodnie zart' 64 g2
Kpa, do usunięcia braków formaInych wniosku. Po skorygowaniu i uzupełnieniu
wniosku zawiadomiono strony o wszczęciu postępowania i w dniu 22,09,2020r,
postanowieniem nr 28t8/2020, zgodnie z art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane,
nałożono na inwestora obowiązek poprawienia i uzupełnienia projektu budow|anego w
zakresie m. in. wymogu czytelnego oznaczenia graficznego i opisowego
wprowadzonych zmian okreś|onego W Rozporządzeniu Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 20I2r. w sprawie
szczegółowego zakresu i formy projektu budow|anego. W dniu 05.10.2020r.
petnomocnik inwestora przedłozyt 4 egzemp|arze poprawionego projektu wraz z
pisemnym wyjaśnieniem dotyczącym wprowadzonych zmian. Ww. uzupełniony projekt
zmian jest zgodny z usta|eniami obowiązującego mpzp i warunkami techniczno-
budowlanymi.

W budynku hote|owym objętym wnioskiem o zmianę decyzji zachowano funkcję
kondygnacji podziemnej (9araż podziemny ze 168 miejscami postojowymi). W
parterze zaprojektowano oprócz części recepcyjno-gastronomicznej hoteIu cztery
IokaIe hand|owe o łącznej powierzchni sprzedaży nie przekraczającej 2000 m2'
Pierwsze, drugie itrzecie piętro budynku zajmują apartamenty hote|owe (136 szt.),
zaś na czwartym piętrze zaprojektowano 34 apartamenty mieszka|ne oraz
pomieszczenie techniczno.gospodarcze (w tym kotłownię).

Teren inwestycji znajduje się W obszarze oznaczonym W miejscowym p|anie
zagospodarowania przestrzennego części obszaru rozwoju Paftynice - Południe oraz
zespołu urbanistycznego Toru Wyścigów Konnych w obrębie Partynice we Wrocławiu -
cz. B. symbolem uUI" o przeznaczeniu podstawowym m.in, turystyka, wypoczynek,
hande| deta| iczny o pow. sprzedaży mniejszej niż 2000 m2 iuzupełniającym: m. im.
gastronomia, apartamenty mieszkaIne z moż|iwością ich IokaIizacji na ostatniej
kondygnacji budynku usługowego, |ecz nie niżej niż na wysokości 10 m mierzonej od
poziomu terenu.
Przyjęte rozwiązanie zostało uzgodnione przez
przeciwpożarowych mgr inz' Wa|demara Kurzaja
higienicznych mgr jnz. Grzegorza Pawlika.
Projekt budow|any zmian spełnia wraz z wnioskiem wszystkie wymagania niezbędne
do wydania niniejszej decyzji wymienione w aft. 35 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane;

. jest zgodny z usta|eniami obowiązującego miejscowego p|anu
zagospoda rowa nia przestrzen nego,

o jest komp|etny i zawiera informację dotyczącą bezpieczeństwa i ochrony
zdrowia, o której mowa w art. 20 ust. 1pkt Ib, oraz zaświadczenia, o
których mowa w art. 12 ust. 7 (aft' 35 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy),

o jest wykonany i sprawdzony przez osoby posiadające Wymagane
uprawnienia budow|ane i |egitymujące się aktuaInymi na dzień
opracowania projektu zaświadczeniami, o których mowa w aft, 12 ust. 7
(art. 35 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy).

Z uwagi na powyższe orzekam jak w sentencji niniejszej decyzji.

rzeczoznaWcę ds. zabezpieczeń
i rzeczoznawcę ds. sanitarno-
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od decyzji przysługuje odwołanie do Wojewody Do|noś|ąskiego za pośrednictwem
organu, który wydał niniejszą decyzję, w terminie 14 dni od dnia jej doręczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwołania strona może zrzec się prawa do
wniesienia odwołania wobec organu administracji pub|icznej, który wydał decyzję.
Z dniem doręczenia organowi administracji pub|icznej oświadczenia o zrzeczeniu się
prawa do wniesienia odwołania przez ostatnią ze stron postępowania, decyzja staje się
ostateczna i prawomocna. Decyzja pod|ega wykonaniu przed upływem terminu do
wniesienia odwołania, jeżeli jest zgodna z ządaniem wszystkich stron lub jeżeli
wszystkie strony zrzekły się prawa do wniesienia odwołania.

Uiszczono opłatę w wysokości 47 zł,.
na podstawie u5tawY o opłacie skarbowej
z dnia 16 listopada 2006 roku
(jednolity tekst Dz. U. z 2016 r., Poz, 1827)

Z up.  PREZYDENTA

At

Kier
Are hite i<tc

(pieczęć imienna i 
,podpis 

osoby upoważnionej
do wydania decyzji)

1. Tomasz Bzdęga, u|. Wo|bromska 4a, 53-L48 Wrocław, + zał.

2' Gmina Miejska Wrocław - Prezydent Wrocławia, Sukiennice 9, W-W,

3. Rafin Sp' z o.o, Spółka komandytowa, u|, Stawowa 13' 50.018 Wrocław,

4, zDiUM, u|' Długa 49, 53.663 Wrocław,

5 .  aa .
Do wiadomości:
1.  PINB dla m. W-wia,
2 .  WO|P  wm, ,
3. ZGiK

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowiązany zawiadomić o zamierzonym terminie rozpoczęcia robót budow|anych właściwy
organ nadzoru budow|anego oraz projektanta sprawującego nadzór nad zgodnością rea|izacji budowy z
projektem, dołączając na piśmie:

1) oświadczenie kierownika budowy (robót) stwierdzające sporządzenie pIanu bezpieczeństwa i
ochrony zdrowia oraz przyjęcie obowiązku kierowania budową (robotami budow|anymi), a także
zaświadczenie, o którym mowa W art, L2 ust, 7 ustaWy z dnia 7 l ipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) * przypadku ustanowienia nadzoru inWestorskiego - oświadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzające przyjęcie obowiązku pełnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budow|anymi, a także zaświadczenie, o którym mowa W art', t2 ust. 7 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informację zawierającą dane zamieszczone w o{łoszeniu, o którym mowa. W art', 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 l ipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust, 4 ustawy z dnia 7 l ipca 1994 r,
- Prawo budowlane).

2, Do użytkowania obiektu budow|anego, na budowę, którego Wymagane jest pozwo|enie na budowę,
można przystąpić po zawiadomieniu właściwego organu nadzoru budowlanego o zakończeniu budowy,
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3.

4 .

5 .

jeże|i organ ten, W terminie 14 dni od dnia doręczenia zawiadomienia, nie zgłosi sprzeciwu w drodze
decyzji (zob. ań. 54 ustawy z dnia 7 |ipca 1994 r. - Prawo budow|ane). PŻed przystą]ieniem do
użytkowania obiektu budow|anego inwestor jest obowiązany uzyskać decyzję o pozwo|eniu na
użytkowanie, jeże|i na budowę obiektu budowlanego jest Wymagane pozwo|enie na budowę i jest on
zaliczony do kategorii: IX-XVI, XVII
(z wyjątkiem warsztatów rzemieś|niczych, stacji obsługi pojazdów, myjni samochodowych i garaży do
pięciu stanowisk włącznie), XVIII (z wyjątkiem obiektów magazynowych: budynki składowe, chłodnie,
hangary i wiaty, a także budynków ko|ejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, |okomotywownie,
wagonownie, strażnice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII
(z wyjątkiem p|aców składowych, postojowych i parkingów), XXIV (z wyjątkiem stawów rybnych), XXVII
(z Wyjątkiem jazów, wałów przeciwpowodziowych, opasek iostróg brzegowych oraz rowów
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust, 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 l ipca 7994 r. - Prawo
budowlane).

Inwestor może przystąpić do użytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robót
budow|anych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwo|eniu na użytkowanie wydanej przez właściwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 l ipca t994 r, - Prawo
budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakończeniu budowy może wystąpić z wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwo|eniu na użytkowanie (zob. ań. 55 ust' 2 ustawy z dn|a 7 |ipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwoIenia na użytkowanie obiektu budow|anego właściwy organ
nadzoru budow|anego przeprowadzi obowiązkową kontro|ę budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7
|ipca 1994 r. - Prawo budow|ane. (zob. ań. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 |ipca 1994 r' - Prawo budow|ane).
Wniosek o udzie|enie pozwolenia na użytkowanie stanowi wezwanie właściwego organu do
przeprowadzenia obowiązkowej kontroli budowy (zob. art' 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane). I

strona 4


