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DECYZJA NR 4358/2020

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 i 36a ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2020r., poz. 1333 z
pdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie art. 104, 163 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst Dz. U. z 2020r.,
poz. 256) oraz art. 92 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 23 maja 2013r. o samorzadzie
powiatowym (jednolity tekst Dz. U. z 2020r. poz. 920), po rozpatrzeniu wniosku z dnia
10.07.2020r. (skorygowanego i uzupetnionego w dniu 14.08.2020r.)

zmieniam

ostateczng decyzje Prezydenta Wroctawia nr 1005/09 z dnia 05.06.2009r.,
zatwierdzajacq projekt budowlany i udzielajacg Panu Mirostawowi Nelle pozwolenia na
budowe budynku hotelowego wraz z infrastrukturg techniczng: kanalizacjg deszczowa,
kablem $redniego napiecia, (z wytaczeniem przytaczy gazu, wodociggowego, kanalizacji
sanitarnej oraz zjazdéw z drogi publicznej ul. Zwycieskiej i niezbednymi elementami
zagospodarowania terenu, przewidzianej do realizacji na terenie nieruchomosci przy

ul. Zwycieskiej 3 we Wroctawiu (dz. nr 1/2, 2/2, 3/2, 1/1, 2/1, 3/1, AM-10, obr.
Partynice, (aktualne oznaczenie geodezyjne terenu objetego wnioskiem o zmiane
obejmuje dziatki nr 1.2, 2/2, 3/2, AM-10, obr. Partynice), przeniesiong na obecnego
inwestora decyzjg nr 1671/2019 z dnia 18.04.2019r.

w czesci dotyczacej projektu zagospodarowania terenu w zakresie zmian
obejmujacych m.in.: trasy podjazdu do wejscia do czesci hotelowej budynku,
wycofanie lica parteru z wejsciami do lokali ustugowych, uktad terenowych miejsc
postojowych i usytuowanie wyrzutni wentylacji mechanicznej garazu podziemnego,
system odprowadzenia wdéd opadowych i system oswietlenia zewnetrznego,

w czesci dotyczacej projektu architektoniczno-budowlanego w zakresie zmian
obejmujacych m. in.: zmniejszenie liczby kondygnacji budynku z 6-ciu do 5-ciu i
zwiekszenie wysokosci kondygnacji w Swietle, uktad i funkcje pomieszczen (likwidacja
kottowni w czesci podziemnej, zmniejszenie czesci gastronomicznej i konferencyjnej,
likwidacja cz. rekreacyjnej, wprowadzenie apartamentéw mieszkalnych i kottowni na
ostatniej kondygnacji, wystrdj architektoniczny elewacji budynku oraz instalacje
wewnetrzne (w tym instalacje klimatyzacji i wentylacji)

i zatwierdzam projekt budowlany obejmujacy ww. zmiany oraz udzielam inwestorowi
TRIADA-DOM Wachowiak Sliwiak Sp. jawna pozwolenia na budowe z zachowaniem
pozostatych warunkéw decyzji nr 1005/09 z dnia 05.06.2009r. i warunkow
wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane.
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Projektant zmian: mgr inz. arch. Tomasz Bzdega uprawniony do projektowania w
specjalnosci architektonicznej bez ograniczen (nr upr. 626/89/UW), wpisany na liste
cztonkdw Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektéw RP pod nr DS-0109

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiektu(-6éw) albo robét budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imie i nazwisko projektanta oraz
specjalnos¢, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie
na liste cztonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

UZASADNIENIE

W dniu 10.07.2020r. do tut. Wydziatu wystapit inwestor - TRIADA-DOM Wachowiak
Sliwiak Spétka jawna z siedzibg w Trzebnicy przy ul. Obornickiej 19, reprezent. przez
Pana Tomasza Bzdege. W dniu 30.07.2020r. wezwano inwestora, zgodnie z art. 64 § 2
Kpa, do usuniecia brakéw formalnych wniosku. Po skorygowaniu i uzupetnieniu
whniosku zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania i w dniu 22.09.2020r.
postanowieniem nr 2818/2020, zgodnie z art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane,
natozono na inwestora obowigzek poprawienia i uzupetnienia projektu budowlanego w

zakresie m. in. wymogu czytelnego oznaczenia graficznego i opisowego
wprowadzonych zmian okreslonego w Rozporzadzeniu Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie

szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego. W dniu 05.10.2020r.
petnomocnik inwestora przedtozyt 4 egzemplarze poprawionego projektu wraz z
pisemnym wyjasnieniem dotyczacym wprowadzonych zmian. Ww. uzupetniony projekt
zmian jest zgodny z ustaleniami obowigzujacego mpzp i warunkami techniczno-
budowlanymi.

W budynku hotelowym objetym wnioskiem o zmiane decyzji zachowano funkcje
kondygnacji podziemnej (garaz podziemny ze 168 miejscami postojowymi). W
parterze zaprojektowano oprdécz czesci recepcyjno-gastronomicznej hotelu cztery
lokale handlowe o tacznej powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 2000 m2.
Pierwsze, drugie i trzecie pietro budynku zajmuja apartamenty hotelowe (136 szt.),
za$ na czwartym pietrze zaprojektowano 34 apartamenty mieszkalne oraz
pomieszczenie techniczno-gospodarcze (w tym kottownie).

Teren inwestycji znajduje sie w obszarze oznaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru rozwoju Partynice - Potudnie oraz
zespotu urbanistycznego Toru Wyscigéw Konnych w obrebie Partynice we Wroctawiu -
cz. B. symbolem ,,U1” o przeznaczeniu podstawowym m.in. turystyka, wypoczynek,
handel detaliczny o pow. sprzedazy mniejszej niz 2000 m2 i uzupetniajacym: m. im.
gastronomia, apartamenty mieszkalne z mozliwoscig ich lokalizacji na ostatniej
kondygnacji budynku ustugowego, lecz nie nizej niz na wysokosci 10 m mierzonej od
poziomu terenu.

Przyjete rozwigzanie zostato uzgodnione przez rzeczoznawce ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych mgr inz. Waldemara Kurzaja i rzeczoznawce ds. sanitarno-
higienicznych mgr inz. Grzegorza Pawlika. ¢
Projekt budowlany zmian spetnia wraz z wnioskiem wszystkie wymagania niezbedne
do wydania niniejszej decyzji wymienione w art. 35 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane;
e jest zgodny =z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
e jest kompletny i zawiera informacje dotyczaca bezpleczenstwa i ochrony
zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz zaswiadczenia, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 7 (art. 35 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy),
e jest wykonany i sprawdzony przez osoby posiadajgce wymagane
uprawnienia budowlane i legitymujace sie aktualnymi na dzien
opracowania projektu zaswiadczeniami, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7
(art. 35 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy).
Z uwagi na powyzsze orzekam jak w sentencji niniejszej decyzji.
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Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do
wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z Zzadaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania.

Uiszczono opfate w wysokosci 47 zt,-

na podstawie ustawy o opfacie skarbowej

z dnia 16 listopada 2006 roku

(jednolity tekst Dz. U. z 2016 r., Poz. 1827)

Z up. PREZYDENTA

Architektornf¥zno-Budowiaiicy
(pieczeé imienna i podpis osoby upowaznionej
do wydania decyzji)

“. * B ,,//

Zatacznikis Projekt budowlany - 2 egz.
Otrzymujag:

1. Tomasz Bzdega, ul. Wolbromska 4a, 53-148 Wroctaw, + zat.

2. Gmina Miejska Wroctaw - Prezydent Wroctawia, Sukiennice 9, W-w,

3. Rafin Sp. z 0.0. Spotka komandytowa, ul. Stawowa 13, 50-018 Wroctaw,
4. ZDiUM, ul. Dtuga 49, 53-663 Wroctaw,

5. saa.

Do wiadomosci:
1. PINB dla m. W-wia,

2. WOIP wm.,
3. ZGiK
Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzoér nad zgodnoscig realizacji budowy z
projektem, dotaczajac na pismie:

1) oséwiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczeristwa i
ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - os$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktéorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa, w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktdrego wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy,
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jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze
decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do
uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: Vv, IX-XVI, XVII
(z wyjatkiem warsztatow rzemieélniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do
pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie,
hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII
(z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawdéw rybnych), XXVII
(z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowdéw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez witasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o
wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego witadciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowaq kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wilasciwego organu do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).
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