Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

01.10.2025 .

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
REALIZOWANEGO W TRZEBNICY PRZY UL. KWIATOWEJ
POD NAZWA ,,INWESTYCJA KWIATOWA”

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ,, Triada-Dom Wachowiak Sliwiak Spotka Jawna”

KRS 0000153900

Adres

Siedziba: 55-100 Trzebnica, ul. Obornicka 19

Glowne Biuro Handlowe, 51-162 Wroctaw, ul. Dtugosza 60
Numer NIP i REGON NIP 9151545914 REGON 931983476
Numer telefonu 71-394-10-00, 609 997 998
Adres poczty elektronicznej biuro@triadadom.pl

Numer faksu | e

Adres strony internetowej dewelopera www.triadadom.pl
1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsi¢wzig¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)



mailto:biuro@triadadom.pl
http://www.triadadom.pl/

Adres Wroctaw, ul. Skrzydlata 3-9

Data rozpoczgcia 01.09.2011 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniuna | 21.05.2013r.
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Wroctaw, ul. Zatorska 60-64b

Data rozpoczgcia 09.03.2009 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniuna | 16.12.2011r.
uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Wroctaw, ul. Turawska 2-80

Data rozpoczgcia 10.03.2023 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniuna | 29.08.2025r.

uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono  lub  prowadzi = si¢ )
postepowania egzekucyjne na kwote Nie
powyzej 100 000 zt

1I1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i Trzebnica, ul. Kwiatowa

numer obrebu ewidencyjnego”
Dziatka nr 1914, obreb 0001, Trzebnica

Numer ksiegi wieczystej WRI1W/00007521/7

Istniejace  obcigzenia  hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w Brak
dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksicgi wieczystej Informacje o stanie prawym nieruchomosci dostepne
informacja o powierzchni dziatki i . . .

. . . 2) w ksigdze wieczystej
stanie prawnym nieruchomosgci

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
Dw szczegolnosci imig 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

W wyniku eksploatacji przedmiotowej inwestycji, nie zostang przekroczone ustalone standardy
jakosci $rodowiska poza jej terenem. Inwestycja jest zlokalizowana na terenie objetym ochrona tj.
na obszarze specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objgtym
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne¥

Teren inwestycji w catosci objety jest
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego podjety UCHWALA NR
XLVI/514/18 RADY MIEJSKIE] W
TRZEBNICY z dnia 23 pazdziernika 2018
r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic:
Obornickiej, Orzechowej, Morelowej,
Marcinowickiej, Mtynarskiej,
Przemystowej, S. Zeromskiego, Kwiatowej,
Ogrodowej, Jarzgbinowej (Dziennik
Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego
poz. 5471, Wroctaw, dn. 6 listopada 2018

r)

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren oznaczony jako MW 2.2

przeznaczony podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zielenia,
niezbgdnymi  urzadzeniami i  obiektami
pomocniczymi oraz obstuge komunikacyjna;

przeznaczenie uzupeiniajace: ustugi drobne
nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbgdnymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obstuga komunikacyjna;

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

1,5

Maksymalna i  minimalna  nadziemna

intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna minimalna

intensywnos¢ 0

intensywnos¢ 1,5;

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz
12m

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Min. 25% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce na 1 mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Na obszarze objetym planem miejscowym nie
wystepuja tereny lub obiekty podlegajace

Iw szczego6lnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




ochronie, na podstawie przepisow z zakresu
ochrony przyrody.

W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:
ochron¢ przed hatasem wedlug nastgpujacych

standardow  akustycznych, okre§lonych w
aktualnych przepisach prawa, dotyczacych
dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku.

Wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu potozonego na Nie dotyczy

obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | Obszar  przedsigwzigcia  deweloperskiego

zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej znajduje si¢ w strefie ,,B”  ochrony

konserwatorskiej dla terenéw historycznego
uktadu urbanistycznego miasta Trzebnica wraz
z  przedmiesciami.  Projekt  uzgodniono
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Wymagania  dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Glowny wjazd na dziatk¢ oraz wejscie
znajdowac si¢ bedzie od strony wschodniej od
ulicy Kwiatowej. Teren utwardzony zostanie
kostka betonowa oraz chodnik prowadzacy do
wszystkich  klatek budynku. Na terenie
znajdowa¢ si¢ bedzie wjazd do parkingu
podziemnego oraz 3 miejsca parkingowe dla
0sOb  niepetnosprawnych.  Wysokosciowo
i sytuacyjnie projektowane nawierzchnie zostana
dostosowane do  poziomu posadowienia
budynku, a w miejscu potaczenia nawierzchni —

do poziomu istniejacej nawierzchni drogi
dojazdowe;j.
Warunki i szczegolowe zasady obshigi w | Zrédtem wody dla budynku jest sieé

zakresie infrastruktury technicznej

wodociggowa. Przygotowanie cieptej wody
uzytkowej realizowane jest w podgrzewaczu
pojemnosciowym zasilanym z kotta gazowego,
pompy ciepta oraz paneli fotowoltaicznych.

Odprowadzenie Sciekow sanitarnych
i deszczowych zaprojektowano wspdlnym
przytaczem  ogdlnosptawnym  do  sieci

kanalizacyjnej ogolnosptawne;.

Instalacja grzewcza zasilana jest z centralnej
kondensacyjnej kottowni gazowe;j.

W  budynku przewiduje si¢ zastosowanie
instalacji wentylacji mechanicznej wywiewne;j.

Zrédtem gazu dla budynku jest istniejaca sie¢
gazowa. Przylacze gazu nastapi od istniejacej
sieci gazu do projektowanej skrzynki gazowej
zlokalizowanej na elewacji budynku. W budynku
zaprojektowano wewnetrzng instalacje gazowa
doprowadzajaca gaz ziemny do
kondensacyjnego kotta gazowego z zamknigta
komorg spalania zlokalizowanego w budynku.

W budynku zapewniono wymagane instalacje
elektryczne i teletechniczne: rozdzielnice
obwodow elektrycznych, instalacje
oswietleniowa, instalacj¢ gniazd wtykowych
oraz zasilania odbiornikéw technologicznych,
instalacj¢ telefoniczna, instalacja antenowa
RTV, instalacj¢ komputerowa i dostgpu do
internetu, polaczenia wyrdwnawcze, ochrong




przeciwprzepigciowa, instalacje odgromowa,
instalacje elektryczne garazu
wielostanowiskowego, kanalizacj¢ kablowa na
terenie osiedla, instalacj¢ o$wietlenia terenu.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Dzialki objete Uchwala nr XLVI/514/18:
- oznaczenie w planic MW 2.1 oraz MW 2.2:
1830, 1838, 1835, 1829, 1828, 1827, 1968, 1910,
1919;

przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zielenia,
niezbgdnymi  urzadzeniami i  obiektami
pomocniczymi oraz obstuge komunikacyjna;

przeznaczenie uzupeiniajace: ustugi drobne
nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbgdnymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obstuga komunikacyjna;

- oznaczenie w planie MW 3.1: 1907,

przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zielenia,
niezbednymi  urzadzeniami i  obiektami
pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna;

przeznaczenie uzupeiniajace: ustugi drobne
nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbgdnymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obstuga komunikacyjna;

- oznaczenie w planie U 1.1 oraz U 1.2: 1901,
1906;

przeznaczenie podstawowe: ustugi nieuciazliwe
wraz z zielenia, niezbgdnymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna,

przeznaczenie uzupetniajace: ustugi publiczne
z zakresu: o$wiaty, wychowania, szkolnictwa,
kultury i sztuki, administracji, bezpieczenstwa,
wraz z zielenia, niezbgdnymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna;

- oznaczenie w planie W 1.3: 1899, 1900;

Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej zwigzane
z zaopatrzeniem w wod¢ wraz z zielenia,
niezbednymi  urzadzeniami i  obiektami
pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna

Przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza si¢;
- oznaczenie w planie KDL 1.1: dz. nr 1908;

Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne
lokalne klasy L wraz z infrastruktura drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz
niezbednymi  urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z prowadzeniem i zabezpieczeniem
ruchu;

Przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza si¢;
Oznaczenie w planie M/UD 1.1: dz. nr 1931;

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna — wraz z zielenia,
niezbednymi  urzadzeniami i  obiektami
pomocniczymi oraz obstuga komunikacyjna,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz
z _ zielenia,  niezbednymi  urzadzeniami

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacj¢ ,,Brak planu”.




i obiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna, ustugo drobne nieucigzliwe
wraz z zielenia, niezbgdnymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna;

Przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;

Oznaczenie w planie KDD 1.4, KDD 1.5: dz. nr
2743, 1916;

Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne
dojazdowe klasy D wraz z infrastruktura
drogowa, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi oraz niezbgdnymi urzadzeniami
technicznymi zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu;

Przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;

Oznaczenie w planie MN 2.1: dz. nr. 1911, 1912,
2736,2735,1975,1913,2732,2731,2733,2742,
2734,2742,2741, 1915, 1737, 2738, 2739, 1979,
1980, 1917, 1918;

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca
i blizniacza wraz z zielenia, niezbgdnymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obstuga komunikacyjna;

Przeznaczenie uzupehiajace: ustugi drobne
nieucigzliwe wraz z zielenig, niezbgdnymi
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz
obstuga komunikacyjna;

Dzialki obje¢te Uchwala nr XX/213/16:

- oznaczenie w planie SMN, 6MN, 14MN,
15MN: dziatki nr.: 2082, 2084, 2083, 2005,
2006, 2003, 2004, 2002, 2075, 2001, 2000, 2503,
2504, 2503, 2505, 2506, 2485, 2486, 2487, 2489,
2490, 2491, 2488,

przeznaczenie  terenu:  teren  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

- oznaczenie w planie 1KDL: dziatka nr: 1982,
przeznaczenie terenu: drogi publiczne i zbiorcze;
- oznaczenie w planie 1KP: dziatka nr: 2007,

przeznaczenie terenu: tereny komunikacji
pieszej;

- oznaczenie w planie 6KDD, 7KDD: dzialki nr:
2507, 2484

przeznaczenie  terenu:  drogi  publiczne,
dojazdowe;

Dzialki obje¢te Uchwala nr XI1/141/15:

- oznaczenie w planie 6MN: dziatki nr: 1920,
1921, cz. dz. 1980, cz. dz. 1919, 1923, 1924,

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

Przeznaczenie uzupelniajace: ustugi, handel
detaliczny, ustugi drobne, zabudowa
gospodarcza, w tym garaze, komunikacja
wewnetrzna 1 miejsca  postojowe, zielen
urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej

- oznaczenie w planie 20MN: dziatki nr: 2740,
2755;




Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi, ustugi
drobne, zabudowa gospodarcza, w tym garaze,
komunikacja wewnetrzna i miejsca postojowe,
zielen  urzadzona, sieci i  urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Dzialki obj¢te Uchwala nr XLVI/514/18:
- oznaczenie w planie MW 2.1 oraz MW 2.2: dz.
nr: 1830, 1838, 1835, 1829, 1828, 1827, 1968,
1910, 1919 - 1,5;

- oznaczenie w planie MW 3.1: dz. nr: 1907 —
1,2;

- oznaczenie w planie U 1.1 oraz U 1.2: dz. nr:
1901, 1906 - 0,9;

- oznaczenie w planie W 1.3: dz. nr: 1899, 1900
- 1,0;

- oznaczenie w planie KDL 1.1: dz. nr 1908 —
brak danych;

Oznaczenie w planie M/UD 1.1: dz. nr 1931 —
0,9;

Oznaczenie w planie KDD 1.4, KDD 1.5: dz. nr
2743, 1916 — brak danych;

Oznaczenie w planie MN 2.1: dz. nr. 1911, 1912,
2736,2735,1975,1913,2732,2731,2733,2742,
2734,2742,2741, 1915, 1737, 2738, 2739, 1979,
1980, 1917, 1918 — dla zabudowy wolnostojacej
—0,9; dla zabudowy blizniaczej — 1,3;

Dzialki obje¢te Uchwala nr XX/213/16:

- oznaczenie w planie SMN, 6MN, 14MN,
15MN: dz. nr.: 2082, 2084, 2083, 2005, 2006,
2003, 2004, 2002, 2075, 2001, 2000, 2503, 2504,
2503, 2505, 2506, 2485, 2486, 2487, 2489, 2490,
2491, 2488 - 0,6;

- oznaczenie w planie 1KDL: dz.nr: 1982 — brak
danych;

- oznaczenie w planie 1KP: dz. nr: 2007 - brak
danych;

- oznaczenie w planie 6KDD, 7KDD: dzialki nr:
2507, 2484 - brak danych;

Dzialki obje¢te Uchwala nr XI1/141/15:

- oznaczenie w planie 6MN: dz. nr: 1920, 1921,
cz. dz. 1980, cz. dz. 1919, 1923, 1924 - 0,4;

- oznaczenie w planie 20MN: dz. nr: 2740, 2755
- 0.4;

Maksymalna i  minimalna  nadziemna

intensywnos¢ zabudowy

Dzialki obj¢te Uchwala nr XLVI/514/18:
- oznaczenie w planie MW 2.1 oraz MW 2.2: dz.
nr: 1830, 1838, 1835, 1829, 1828, 1827, 1968,
1910, 1919 — maksymalna intensywnos$¢ dla
zabudowy wolnostojacej — 0,9; maksymalna
intensywnos$¢ dla zabudowy blizniaczej — 1,3;
minimalna intensywno$¢ 0;

- oznaczenie w planie MW 3.1: dz. nr: 1907 —
maksymalna intensywno$¢ 1,2; minimalna
intensywnosc 0;




- oznaczenie w planie U 1.1 oraz U 1.2: dz. nr:
1901, 1906 — maksymalna intensywnos¢ 0,7;
minimalna intensywno$¢ 0;

- oznaczenie w planie W 1.3: dz. nr: 1899, 1900
— maksymalna intensywno$¢ 1,0; minimalna
intensywnosc 0;

- oznaczenie w planie KDL 1.1: dz. nr 1908 —
brak danych

Oznaczenie w planie M/UD 1.1: dz. nr 1931 —
maksymalna intensywno$¢ 0,9; minimalna
intensywnosc 0;

Oznaczenie w planie KDD 1.4, KDD 1.5: dz. nr
2743, 1916 — brak danych;

Oznaczenie w planie MN 2.1: dz. nr. 1911, 1912,
2736,2735,1975, 1913,2732,2731, 2733, 2742,
2734,2742,2741, 1915, 1737,2738, 2739, 1979,
1980, 1917, 1918 — maksymalna intensywnos¢
dla zabudowy wolnostojacej — 0,9; maksymalna
intensywnos$¢ dla zabudowy blizniaczej — 1,3;
minimalna intensywno$¢ 0;

Dzialki obje¢te Uchwala nr XX/213/16:

- oznaczenie w planie SMN, 6MN, 14MN,
15MN: dz. nr.: 2082, 2084, 2083, 2005, 2006,
2003, 2004, 2002, 2075, 2001, 2000, 2503, 2504,
2503, 2505, 2506, 2485, 2486, 2487, 2489, 2490,
2491, 2488 — maksymalna intensywnos¢ 0,6;
minimalna intensywnos¢ 0,1;

- oznaczenie w planie 1KDL: dz.nr: 1982 — brak
danych;

- oznaczenie w planie 1KP: dz. nr: 2007 - brak
danych;

- oznaczenie w planie 6KDD, 7KDD: dzialki nr:
2507, 2484 - brak danych;

Dzialki obje¢te Uchwala nr XI1/141/15:

- oznaczenie w planie 6MN: dz. nr: 1920, 1921,
cz. dz. 1980, cz. dz. 1919, 1923, 1924 —
maksymalna intensywno$¢ 0,4; minimalna
intensywnos¢ 0,1;

- oznaczenie w planie 20MN: dz. nr: 2740, 2755
— maksymalna intensywno$¢ 0,4; minimalna
intensywnos¢ 0,1;

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dzialki obj¢te Uchwala nr XLVI/514/18:
- oznaczenie w planie MW 2.1 oraz MW 2.2: dz.
nr: 1830, 1838, 1835, 1829, 1828, 1827, 1968,
1910, 1919 — 40% dziatki;

- oznaczenie w planie MW 3.1: dz. nr: 1907 —
40% dziatki,

- oznaczenie w planie U 1.1 oraz U 1.2: dz. nr:
1901, 1906 — 50% dziatki;

- oznaczenie w planie W 1.3: dz. nr: 1899, 1900
— brak danych;

- oznaczenie w planie KDL 1.1: dz. nr 1908 —
brak danych;

Oznaczenie w planie M/UD 1.1: dz. nr 1931 —
brak danych;

Oznaczenie w planie KDD 1.4, KDD 1.5: dz. nr
2743, 1916 — brak danych;




Oznaczenie w planie MN 2.1: dz. nr. 1911, 1912,
2736,2735,1975,1913,2732,2731,2733,2742,
2734,2742,2741, 1915, 1737, 2738, 2739, 1979,
1980, 1917, 1918 — 40% dzialki;

Dzialki obje¢te Uchwala nr XX/213/16:

- oznaczenie w planie SMN, 6MN, 14MN,
15MN: dz. nr.: 2082, 2084, 2083, 2005, 2006,
2003, 2004, 2002, 2075, 2001, 2000, 2503, 2504,
2503, 2505, 2506, 2485, 2486, 2487, 2489, 2490,
2491, 2488 — brak danych;

- oznaczenie w planie 1KDL: dz.nr: 1982 — brak
danych;

- oznaczenie w planie 1KP: dz. nr: 2007 - brak
danych;

- oznaczenie w planie 6KDD, 7KDD: dzialki nr:
2507, 2484 - brak danych;

Dzialki obje¢te Uchwala nr XI1/141/15:

- oznaczenie w planie 6MN: dz. nr: 1920, 1921,
cz. dz. 1980, cz. dz. 1919, 1923, 1924 — brak
danych;

- oznaczenie w planie 20MN: dz. nr: 2740, 2755
— brak danych;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dzialki objete Uchwala nr XLVI/514/18:
- oznaczenie w planie MW 2.1 oraz MW 2.2: dz.
nr: 1830, 1838, 1835, 1829, 1828, 1827, 1968,
1910, 1919 — zabudowa mieszkaniowa 12 m;
pozostata zabudowa 8 m;

- oznaczenie w planie MW 3.1: dz. nr: 1907 —
zabudowa mieszkaniowa 12 m; pozostata
zabudowa 8 m;

- oznaczenie w planie U 1.1 oraz U 1.2: dz. nr:
1901, 1906 — 12 m;

- oznaczenie w planie W 1.3: dz. nr: 1899, 1900
—10m;

- oznaczenie w planie KDL 1.1: dz. nr 1908 —
brak danych;

Oznaczenie w planie M/UD 1.1: dz. nr 1931 —
zabudowa mieszkaniowo - ushigowa 12 m;
pozostata zabudowa 8 m;

Oznaczenie w planie KDD 1.4, KDD 1.5: dz. nr
2743, 1916 — brak danych;

Oznaczenie w planie MN 2.1: dz. nr. 1911, 1912,
2736,2735,1975,1913,2732,2731,2733,2742,
2734,2742,2741, 1915, 1737, 2738, 2739, 1979,
1980, 1917, 1918 — zabudowa mieszkaniowa 20
m; pozostata zabudowa 8 m;

Dzialki obje¢te Uchwala nr XX/213/16:

- oznaczenie w planie SMN, 6MN, 14MN,
15MN: dz. nr.: 2082, 2084, 2083, 2005, 2006,
2003, 2004, 2002, 2075, 2001, 2000, 2503, 2504,
2503, 2505, 2506, 2485, 2486, 2487, 2489, 2490,
2491, 2488 — 10 m;

- oznaczenie w planie 1KDL: dz.nr: 1982 — brak
danych;

- oznaczenie w planie 1KP: dz. nr: 2007 - brak
danych;




- oznaczenie w planie 6KDD, 7KDD: dzialki nr:
2507, 2484 - brak danych;

Dzialki obje¢te Uchwala nr XI1/141/15:

- oznaczenie w planie 6MN: dz. nr: 1920, 1921,
cz. dz. 1980, cz. dz. 1919, 1923, 1924 — 9 m;

- oznaczenie w planie 20MN: dz. nr: 2740, 2755
— 10 m;

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Dzialki obj¢te Uchwala nr XLVI/514/18:
- oznaczenie w planie MW 2.1 oraz MW 2.2: dz.
nr: 1830, 1838, 1835, 1829, 1828, 1827, 1968,
1910, 1919 — min. 25 % dziatki;

- oznaczenie w planie MW 3.1: dz. nr: 1907 —
min. 50 % dziatki;

- oznaczenie w planie U 1.1 oraz U 1.2: dz. nr:
1901, 1906 — min. 10 % dziatki;

- oznaczenie w planie W 1.3: dz. nr: 1899, 1900
—min. 0 % dziatki;

- oznaczenie w planie KDL 1.1: dz. nr 1908 —
brak danych;

Oznaczenie w planie M/UD 1.1: dz. nr 1931 —
brak danych;

Oznaczenie w planie KDD 1.4, KDD 1.5: dz. nr
2743, 1916 — brak danych;

Oznaczenie w planie MN 2.1: dz. nr. 1911, 1912,
2736,2735,1975,1913,2732,2731,2733,2742,
2734,2742,2741, 1915, 1737, 2738, 2739, 1979,
1980, 1917, 1918 — min. 40% dzialki;

Dzialki obje¢te Uchwala nr XX/213/16:

- oznaczenie w planie SMN, 6MN, 14MN,
15MN: dz. nr.: 2082, 2084, 2083, 2005, 2006,
2003, 2004, 2002, 2075, 2001, 2000, 2503, 2504,
2503, 2505, 2506, 2485, 2486, 2487, 2489, 2490,
2491, 2488 — min. 40 % dziatki,

- oznaczenie w planie 1KDL: dz.nr: 1982 — brak
danych;

- oznaczenie w planie 1KP: dz. nr: 2007 - brak
danych;

- oznaczenie w planie 6KDD, 7KDD: dzialki nr:
2507, 2484 - brak danych;

Dzialki obje¢te Uchwala nr XI1/141/15:

- oznaczenie w planie 6MN: dz. nr: 1920, 1921,
cz. dz. 1980, cz. dz. 1919, 1923, 1924 — min. 50
% dziatki;

- oznaczenie w planie 20MN: dz. nr: 2740, 2755
—min. 50 % dzialki;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dzialki obj¢te Uchwala nr XLVI/514/18:
- oznaczenie w planie MW 2.1 oraz MW 2.2: dz.
nr: 1830, 1838, 1835, 1829, 1828, 1827, 1968,
1910, 1919 - 1 miejsce parkingowe na 1
mieszkanie;

- oznaczenie w planie MW 3.1: dz. nr: 1907 — 1
miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;

- oznaczenie w planie U 1.1 oraz U 1.2: dz. nr:
1901, 1906 — min. 4 miejsca parkingowe na 10
zatrudnionych lub 2 miejsca na kazde rozpoczgte
100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow lub ich
czesci wskazanych na ustugi, przy czym: dla




ustug z zakresu upowszechniania kultury i sztuki
— min 4 miejsca na 10 zatrudnionych, dla ustug
o$wiaty i wychowania oraz opieki nad dzieckiem
- min 4 miejsca na 10 zatrudnionych, dla ustug
zdrowia i urody oraz opieki i pomocy spotecznej
- 4 miejsca na 10 zatrudnionych, dla ustug
lecznictwa i opieki nad zwierzgtami - 4 miejsca
na 10 zatrudnionych, dla ustug sportu i rekreacji
z wykluczeniem placow zabaw — min 1 miejsce
parkingowe na 10 odwiedzajacych, dla ustug
administracji i bezpieczenstwa — 4 miejsca
parkingowe na 10 zatrudnionych;

- oznaczenie w planie W 1.3: dz. nr: 1899, 1900
— nie dotyczy;

- oznaczenie w planie KDL 1.1: dz. nr 1908 —nie
dotyczy;

Oznaczenie w planie M/UD 1.1: dz. nr 1931 — 1
miejsce na 1 mieszkanie;

Oznaczenie w planie KDD 1.4, KDD 1.5: dz. nr
2743, 1916 — nie dotyczy;

Oznaczenie w planie MN 2.1: dz. nr. 1911, 1912,
2736,2735,1975,1913,2732,2731,2733,2742,
2734,2742,2741, 1915, 1737, 2738, 2739, 1979,
1980, 1917, 1918 — 1 miejsce na 1 mieszkanie;

Dzialki obje¢te Uchwala nr XX/213/16:

- oznaczenie w planie SMN, 6MN, 14MN,
15MN: dz. nr.: 2082, 2084, 2083, 2005, 2006,
2003, 2004, 2002, 2075, 2001, 2000, 2503, 2504,
2503, 2505, 2506, 2485, 2486, 2487, 2489, 2490,
2491, 2488 — brak danych;

- oznaczenie w planie 1KDL: dz.nr: 1982 — brak
danych;

- oznaczenie w planie 1KP: dz. nr: 2007 - brak
danych;

- oznaczenie w planie 6KDD, 7KDD: dzialki nr:
2507, 2484 - brak danych;

Dzialki obje¢te Uchwala nr XI1/141/15:

- oznaczenie w planie 6MN: dz. nr: 1920, 1921,
cz. dz. 1980, cz. dz. 1919, 1923, 1924 — min 1
miejsce parkingowe na 1 lokal;

- oznaczenie w planie 20MN: dz. nr: 2740, 2755
— min 1 miejsce parkingowe na 1 lokal;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, Nie dotyczy

przyrody i krajobrazu




wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego na Nie dotyczy
obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego Nie dotvez
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej yezy
wymagania dotyczace ochrony innych terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie na Nie dotyczy
podstawie przepisow odrgbnych
warunki i szcz_ego?f)we zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki i szczegdtowe z?lsady‘ obshugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udzial procentowy powierzchni .

. L . Nie dotyczy
biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych
przestrzennego

planach  zagospodarowania

W promieniu 1 kilometra od przedmiotowe;j
nieruchomosci okoto 99 % terenéw objetych jest

Miejscowymi  Planami  Zagospodarowania
Przestrzennego, ktore przeznaczone sa pod:
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, ushugi,
sport i rekreacje, aktywnos¢ gospodarcza, parki,
ogrody dziatkowe, cmentarze, lasy, wody
powierzchniowe,  komunikacj¢  publiczna,
komunikacj¢ wewnetrzna.

Na powyzszym obszarze obowigzuja nastgpujace
MPZP:

- Uchwala XXIX/331/17 Rady Miejskiej
w Trzebnicy z dnia 27.07.20217 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
miasta  Trzebnica w  rejonie ulicy:
Marcinkowskiej; - Uchwata XII1/157/16
Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia 28.01.2016 1.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
miasta Trzebnica w rejonie ulicy Polnej;
zmieniona uchwala Uchwata LI1/491/23;
- Uchwata X/93/07 Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 20.00.2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica
w rejonie ulic Brama Tr¢baczy, Obornickiej,
Marcinowickiej oraz Rynku;
- Uchwata XXVIII/299/12 Rady Miejskiej
w Trzebnicy z dnia 29.10.2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
miasta Trzebnica w rejonie ulic Jana Pawta II,
Henryka Brodatego, Milickiej i Ks. Dziekana
Wawrzynca Bochenka;

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skreslic.




- X/78/25 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia
29.01.2025 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica
w rejonie ulic Jana Pawta II, Swigtojanskiej,
Grunwaldzkiej, Henryka Brodatego;
- XXI1/203/12 Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 20.02.2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w
rejonie ulic Sw. Jadwigi, Ks. Dz. W. Bochenka,
Obroncoéw Pokoju; -
Uchwata V1/41/24 Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 10.10.2024 r. w sprawie zmiany
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
miasta Trzebnica w rejonie ulic Sw. Jadwigi, Ks.
Dz. W. Bochenka, Obroncéw Pokoju;
- Uchwata XXIII/323/21; - XXI11/203/12 Rady
Miejskiej w Trzebnicy z dnia 20.02.2012 r.
w sprawie zmiany uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic Sw.
Jadwigi, Ks. Dz. W. Bochenka, Obroncow
Pokoju; XXXIII/354/17 - Rady Miejskiej
w Trzebnicy z dnia 27.10.2017 r. w sprawie
zmiany  uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
miasta Trzebnica w rejonie ulic Sw. Jadwigi, Ks.
Dz. W. Bochenka, Obroncéw;
- Uchwata LXII/589/24 Rady Miejskiej
w Trzebnicy z dnia 30.101.2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
miasta Trzebnica w rejonie ulic Obroncow
Pokoju, Ks. Dziekana Wawrzynca Bochenka,
Kolejowej, Zomierzy Wrzeénia, Bolestawa
Chrobrego;

- Uchwata XXXIII/355/17 - Rady Miejskiej
w Trzebnicy z dnia 27.10.2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
miasta Trzebnica w rejonie ulic Ks. Dziekana
Wawrzynca Bochenka, Olesnickiej, 3- go Maja;
- Uchwata V/55/19 Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 12.03.2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica
w rejonie ulic 3 Maja, 1 Maja, Ks. Dziekana
Wawrzynca Bochenka,
- Uchwata XV/172/16 - Rady Miejskiej
w Trzebnicy z dnia 29.04.2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
miasta Trzebnica w rejonie ulic Lesnej, 3 Maja,
Wesolej

- Uchwata XX/213/16 - Rady Miejskiej
w Trzebnicy z dnia 30.09.2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
miasta Trzebnica w rejonie ulic Bochenka,
1 Maja, J. Kilinskiego, Krakowskiej, Reymonta,
Orzeszkowej, Wroctawskiej, Nowej, Mostowej,
Leszczynskiej, Chrobrego;
- Uchwata V/54/19 Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 12.03.2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica
w rejonie ulic Olesnickiej, Harcerskiej, Wesotej,
3-go Maja, Lesnej, J. Korczaka, Armii Krajowej,




gen. L. Okulickiego, gen. W. Sikorskiego, gen.
S. Roweckiego — Grota, Szarych Szeregow,
Lakowej i Wroctawskiej;
- Uchwala XXIX/330/17 Rady Miejskiej
w Trzebnicy z dnia 24.07.2024 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
miasta Trzebnica w rejonie ulic Olesnickiej,
Harcerskiej, Wesotej, 3-go Maja, Lesne;j,
J. Korczaka, Armii Krajowej, gen. L.
Okulickiego, gen. W. Sikorskiego, gen. S.
Roweckiego — Grota, Szarych Szeregéw,
Lakowej i Wroctawskiej;
- Uchwala XLV/456/22 Rady Miejskiej
w Trzebnicy z dnia 29.11.2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
miasta Trzebnica w rejonie ulic Ogrodowe;j,
Chrobrego, Mostowej i Wroctawskiej;
- Uchwala XXXIV/377/17 Rady Miejskiej
w Trzebnicy z dnia 27.11.2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
miasta Trzebnica w rejonie ulic Ogrodowe;j,
Chrobrego, Mostowej i Wroctawskiej;
- Uchwata XII/141/15 Rady Miejskiej
w Trzebnicy z dnia 23.12.2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
miasta Trzebnica w rejonie ulic Ogrodowe;j,
Chrobrego, Mostowej i  Wroctawskiej;
- Uchwata XXI/230/20 Rady Miejskiej
w Trzebnicy z dnia 30.11.2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
miasta Trzebnica w rejonie ulic Ogrodowe;j,
Chrobrego, Mostowej i Wroctawskiej;
- Uchwata XLI/469/18 - Rady Miejskiej
w Trzebnicy z dnia 04.06.2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
miasta Trzebnica w rejonie ulic Ogrodowe;j,
Chrobrego, = Mostowej i Wroctawskiej
- Uchwata XII/141/15 - Rady Miejskiej
w Trzebnicy z dnia 23.12.2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
miasta Trzebnica w rejonie ulic Obornickiej,
Spokojne;j, Przemystowej, Ogrodowej,

Mostowej i Wroctawskiej
- VI/40/24 - Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia
10.10.2024 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica
w rejonie ulic Obornickiej, Orzechowej,
Przemystowej, Sportowej, Zielonej i Spokojnej
- XLVI/514/18 - Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 23.10.2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica
w rejonie ulic Obornickiej, Orzechowej,
Morelowej, Marcinowskiej, Mtynarskiej,
Przemystowej, S. Zeromskiego, Kwiatowej,
Ogrodowej, Jarzgbinowej;

Planowane zagospodarowanie terenow
znajdujgcych sig w promieniu 1 km, okreslone
Jjest w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,  dostepnych ~ w  Systemie




Informacji Przestrzennej Trzebnica
(www.spi.gison.pl/trzebnica)

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy | e

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej | ~ cemmeemmmeemeeeees

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie infrastruktury dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* niet

Czy pozwolenie na budowg jest

tak* nie*
ostateczne




Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone

nie*

Numer pozwolenia na budoweg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja 583/24 z dnia 11.07.2024 r. wydana przez Starostg Trzebnickiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z p6zn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany  termin  rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych 15.07.2025 r.

Zakonczenie robot budowlanych 31.01.2027 r.

przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 3
Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania Rozmieszczenie budynkow na nieruchomosci | Trzy budynki wielorodzinne 2z garazem
inwestycyjnego (nalezy poda¢ minimalny odstgp miedzy | podziemnym oraz niezbgdng infrastrukturg
budynkami) techniczng. Budynki przylegajace do siebie
$cianami dylatacyjnymi.
Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo Powierzchnie liczone zgodnie z norma ISO 9836-1997
domu jednorodzinnego
ok. 40% $rodki wlasne
Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych —
udziat zrodet finansowania | kredyt, srodki wtasne, inne ok. 60% $rodki uzyskane z wptat Nabywcow

W nastgpujacych instytucjach finansowych
(wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztoéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
oraz ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego. Kwote nalezng za realizacje
ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, bank wyptaca
deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




wynikajace zumowy, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obciazen, na ktoére nabywca wyrazit zgod¢. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego
z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego okreslonego
w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe
posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane. Deweloper ma obowiazek dokonywac
terminowych wptat sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

Przepisy odnosnie rachunku deweloperskiego reguluje ustawa z dnia 20.05.2021 r. o ochronie
praw nabywcow lokalu mieszkaniowego lub domu jednorodzinnego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

PKO BP S.A

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

I etap - prace przygotowawcze - zakup gruntu, projekt budowlany, uzyskanie pozwolenia na
budowe, organizacja zaplecza budowy, wytyczenie geodezyjne budynku - 20% Kkosztow; termin
zakonczenia etapu — 20.07.2025 r.

II etap - zabezpieczenie wykopu po przez wykonanie palisady i $cianki berlinskiej, rozpoczgcie
robot ziemnych - wykop pod budynek - klatka C, D, E, F, ptyta fundamentowa w klatce C, D - 10%
kosztoéw; termin zakonczenie etapu - 16.09.2025 r.

III etap - lawy fundamentowe w klatce E, F a takze plyta fundamentowa - klatka B, $ciany garazu
- klatka C, D — 10 % kosztéw, termin zakonczenia etapu - 30.12.2025 r.

IV etap - kondygnacja naziemna w klatkach E, F, D: $ciany nosne parteru, stropy nad garazem
iparterem - 10 % kosztéw; termin zakonczenia etapu - 30.03.2026 r.

V etap - plyta fundamentowa klatka A, strop nad garazem w klatkach C, B, $ciany 1 pietra, strop
nad 1 pigtrem w klatkach F, E, D - 10 % Kkosztow, termin zakonczenia etapu - 30.05.2026 r.

VI etap - stan surowy otwarty w klatkach A, B, C, D, E, F - wszystkie kondygnacje naziemne
budynku, $cianki dziatlowe - C, D, E, F - 10% kosztéw — termin zakonczenia etapu - 30.07.2026 r.

VII etap - stan surowy zamknigty klatek A, B, C, D, E, F - dach, stolarka okienna bez drzwi
wejsciowych, $cianki dziatowe klatki A, B - 10% kosztéw - termin zakonczenia etapu - 30.09.2026
r.

VIII etap - prace wykonczeniowe do stanu deweloperskiego: bez wykonczenia klatek schodowych;
tynki, podtoza, drzwi do mieszkan, instalacje wewngtrzne bez osprzgtu - 10% Kkosztow; termin
zakonczenia etapu - 31.10.2026 r.

IX etap - zewngtrzne prace wykonczeniowe budynku: elewacja, pokrycie dachowe, prace
wykonczeniowe klatek schodowych, osprzet elektryczny, zagospodarowanie terenu — 10 %
kosztéw; termin zakonczenia etapu - 31.01.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Zmiana ceny nastgpuje wyltacznie w przypadku zmiany stawki podatku VAT oraz w przypadku
réznicy miedzy rzeczywista a projektowa powierzchnia Lokalu mieszkalnego (bez uwzglednienia
pomieszczenia przynaleznego) o wigcej niz 1 m* na wniosek Kupujacego, na warunkach
okreslonych w umowie deweloperskiej, z zastrzezeniem mozliwosci odstgpienia od umowy
deweloperskiej w zakresie zmiany podatku VAT lub zmiany powierzchni Lokalu opisanego
w umowie deweloperskiej. W pozostatym zakresie zapis nie dotyczy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

a) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 nie
zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 albo art. 36 ustawy z 20 maja 2021 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1177),

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5 nie sg zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym
lub w zatacznikach do niego, chyba Ze zostaty wprowadzone przez dewelopera w tresci
prospektu informacyjnego lub jego zatacznikach w czasie migdzy dorgczeniem prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami a zawarciem umowy deweloperskiej.
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d)

e)

2)

h)

i)
k)

a)

b)

jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub 22 ww. ustawy Prospektu
Informacyjnego z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach do
niego, na podstawie ktorych zawarto umowe¢ deweloperska albo umowg, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
zawarcia umowy,

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 nie zawiera informacji okre$lonych we
wzorze prospektu, stanowigcym zatacznik do umowy deweloperskiej.

W przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych
umow;

W przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1;

W przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

W przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, poinformowania nabywcy
w terminie 10 dni od zwarcia umowy rachunku powierniczego z innym bankiem;

W przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust 15;

Jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo Upadlosciowe

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo od umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 w nast¢pujacych przypadkach:

niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminach lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dorg¢czenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez
nabywceg §wiadczenia jest wynikiem dziatania sity wyzszej,

niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba
ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstapienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej na podstawie zasad tu
okreslonych, umowe deweloperska uwaza si¢ za niezawarta, Nabywca nie ponosi kosztow
zwigzanych z odstapieniem od umowy, a wptacone przez niego $rodki pieni¢zne podlegaja
zwrotowi. W przypadku opodznienia w zwrocie S$rodkow Nabywcy od Dewelopera
przystuguje mu prawo naliczania odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia oraz
uprawnienie do zaliczania wplacanych kwot w pierwszej kolejnosci na przystugujace
odsetki tytulem opdznienia w zaplacie, a w nastgpnej kolejnosci na poczet naleznosci
glowne;.

W przypadku odstapienia przez Dewelopera na podstawie powyzszych zapiséw przystuguje
mu roszczenie o zaptate kosztow zwigzanych z zawarciem, obstuga i rozwigzaniem umowy
deweloperskiej, przy czym Strony zgodnie ustalaja, ze wysoko$¢ tych kosztow stanowic¢
bedzie kwote 3,5% ceny brutto Lokalu. W takiej sytuacji przysluguje mu rowniez
roszczenie o zwrot kwoty bedacej rownowarto$cia kosztow prac koniecznych do
przywrocenia Lokalu bedacego przedmiotem umowy deweloperskiej do stanu zgodnego z
projektem sprzed wprowadzenia zmian przez Nabywce, ktoremu za§ nie przystuguje
roszczenie o zwrot ewentualnych kosztow zmian w Lokalu i prac wykonczeniowych.
Deweloper jest uprawniony do dokonania potracenia wyzej wymienionych kwot z kwoty
podlegajacej zwrotowi na rzecz Nabywcy.

Umowne prawo odstapienia

Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia od niniejszej umowy:

1) w sytuacjach, o ktéorych mowa w § 7 wust. 4. pkt 1) i 2) umowy,
deweloperskiej w terminach okre§lonych w ust. 2. i ust. 3. ponizej,

2)  w przypadku zwloki Dewelopera w postawieniu Lokalu Mieszkalnego do jego dyspozycji
trwajacej powyzej trzech miesigey.

3) w przypadku otrzymania trzech negatywnych decyzji kredytowych na zakup Lokalu
bedacego przedmiotem niniejszej umowy.

Jezeli wskutek wzrostu stawek podatku VAT w stosunku do obowiazujacych w chwili

zawarcia niniejszej umowy wzrosnie cena brutto Lokalu Mieszkalnego Deweloper powiadomi

Nabywcg o tej zmianie w terminie do 90 dni od dnia, w ktérym cena ulegta zmianie, a wowczas

Nabywca jest uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy w terminie do czternastu dni od

dnia otrzymania zawiadomienia. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia

do odstapienia od niniejszej umowy z powodu podwyzszenia stawki VAT, kwoty przypadajace

do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki VAT, zostana podwyzszone o kwot¢ wynikajaca ze

wzrostu stawki VAT, a Nabywca zobowiazany bedzie do zaptacenia kwoty wynikajacej ze




wzrostu stawki VAT w terminie wskazanym przez Dewelopera, lecz nie krotszym niz 14 dni
od dnia dor¢czenia Nabywcy stosownego wezwania.

3. Strony ustalaja, ze w przypadku wystapienia réznicy pomigdzy powierzchnia Lokalu
Mieszkalnego wynikajaca z projektu, a powierzchnig ustalong na podstawie obmiaru
powykonawczego, o ktorej mowa w § 6 ust. 4. pkt 2, Deweloper powiadomi Nabywce
o zmianie najpézniej z dniem powiadomienia o planowanej dacie odbioru Lokalu
Mieszkalnego. Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy w terminie
do czternastu dni od dnia poinformowania przez Dewelopera o zaistniatej roznicy, przy czym
nie pézniej niz do dnia odbioru Lokalu Mieszkalnego. W przypadku nieskorzystania przez
Nabywce z uprawnienia do odstapienia od niniejszej umowy, jezeli roznica powierzchni
lokalu bedzie wieksza niz +/- 1 m?, zmiana ceny bedzie iloczynem faktycznej powierzchni
uzytkowej lokalu i stawki netto powierzchni lokalu mieszkalnego, o ktérej mowa w § 6.ust.
3., powigkszonej o obowiazujacy podatek VAT. W przypadku gdy cena ulegnie obnizeniu
Deweloper zobowiazuje si¢ dokona¢ zwrotu nadwyzki na rzecz Nabywcy najpodzniej
w terminie do 14 dni od dnia odbioru Lokalu Mieszkalnego. Strony postanawiaja, ze
powierzchnia budynku i gruntu zwiazanego z lokalami oraz powierzchnia komoérki
lokatorskiej nie wplywaja na wysoko$¢ ceny nabywanego Lokalu Mieszkalnego. Nie
wplywaja na zmiang ceny Lokalu Mieszkalnego takze zmiany powierzchni bedace wytacznie
skutkiem zmian lokatorskich.

4. W przypadku wykonania przez Nabywce prawa odstapienia na podstawie § 12. ust. 1 pkt 1)
lub 2) wptacone przez niego $rodki pieni¢zne podlegaja zwrotowi w nominalnej wysokosci,
z tym, ze Deweloper ma prawo potraci¢ ze zwracanej kwoty, kwot¢ bedaca rownowartoscia
kosztow prac koniecznych do przywrocenia Lokalu Mieszkalnego do stanu zgodnego z
projektem sprzed wprowadzenia zmian przez Nabywce, a Nabywcy nie przystuguje
roszczenie o zwrot ewentualnych kosztow zmian Lokalu Mieszkalnego i prac
wykonczeniowych.

5. W przypadku wykonania przez Nabywcg prawa odstapienia na podstawie § 12 ust. 1 pkt. 3)
zobowiazuje si¢ on, po dokonaniu zwrotu $rodkow z mieszkaniowego rachunku
powierniczego, zaptaci¢ Deweloperowi kwote 5.000 zt jako ryczaltowe wynagrodzenie za
poniesione koszty zwiazane z zawarciem, obstuga i rozwigzaniem niniejszej umowy, przy
czym pisemne o$wiadczenie o odstapieniu zgodne z wymogami niniejszej umowy musi
wplynaé nie pézniej nizdo ...............

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wiasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czg¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez
nabywcelub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje — nie dotyczy

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela

hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje — nie dotyczy

II.  Informujemy, ze w biurze handlowym we Wroctawiu, przy ul. Diugosza 60 istnieje mozliwo$¢ zapoznania si¢ z:

1)  aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a)  prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej

5)  projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu; ktory zostanie uzyskany po zakonczeniu prac.

7)  zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu, ktéry zostanie uzyskany po zakonczeniu prac.

8)  aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu, ktory zostanie uzyskany po zakonczeniu prac.




9)  dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wilasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje — nie dotyczy

b)  w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej
ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje — nie dotyczy

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO BP S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych
iz tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— PKO BP S.A korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324,
2339,2640 12707 oraz 2023 r. poz. 180, 825, 996 1 1059).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukuryzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo domu | L zl brutto
jednorodzinnego
Cena komérki lokatorskiej - ....... zl brutto
Powierzchnia uzytkowa lokalu | m2
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego



http://www.bfg.pl/

Cena m’ powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

.................. z/m2 brutto

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie
prawa wilasnos$ci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego  oraz  Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

30.04.2028

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac¢ si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3 kondygnacje nadziemne

1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

10.

11.

12.

13.

14.

konstrukcja — mieszana, $ciany
murowane lub wylewane
zelbetowe,

stropy monolityczne zelbetowe,
$ciany zewngtrzne -
zelbetowe/murowane bloczki
wapienno - piaskowe, ocieplone

styropianem 20 cm

elewacja — tynk strukturalny

scianki wewnetrzne —  bloczki
wapienno - piaskowe/ gipsowe typu
ORTH

wykonczenie $cian wewnetrznych
konstrukcyjnych i dziatowych — tynk

maszynowy  gipsowy,  $cianki
wewnetrzne szpachlowane,
W pomieszczeniach wilgotnych
wykonane  z bloczkow  w stanie
surowym, pozostate Sciany
tynkowane zatarte ,,na ostro”, sufity
tynkowane

wykonczenie posadzek — podloze
jastrychowe zatarte na gladko
przygotowane  pod  okladziny

podtogowe,

stolarka okienna — PVC w kolorze
szarym ze skrzydtami rozwierno—
uchylnymi, z okuciami
obwiedniowymi, z szyba zespolona
termoizolacyjna, nawietrzaki
okienne, okna potaciowe

rolety zewngtrzne reczne/
elektryczne, w  zaleznosci od
szerokosci stolarki

parapety wewnetrzne, konglomerat
marmurowy,

parapety zewnetrzne
powlekane

drzwi wejsciowe do mieszkan o
odpornosci na wtamania klasy RC 2,
bez drzwi wewngtrznych, ktore
Kupujacy dostarczy i zamontuje we
wiasnym zakresie,

ogrzewanie z centralnej kottowi

blaszane

gazowej

grzejniki — panelowe, z zaworami
termoregulacyjnymi, w tazience
grzejnik drabinkowy

. licznik ciepta,

. licznik wody zimnej,

. licznik wody cieptej;

. instalacja elektryczna - bez opraw

o$wietleniowych, jednofazowa
z trojfazowym  podejsciem  pod
kuchenkg elektryczna/indukcyjna w
kuchni, z osprzetem,




19.

20.
. domofon — instalacja kompletna z

22.

23.

24.

25.
26.

27.

28.

29.
30.

31.

32.

instalacja telewizyjna — gniazdo
RTV/SAT,
instalacja internetowa,

unifonem w przedpokoju,

instalacja sanitarna — z podejsciami
pod WC, umywalke, wanne,
zlewozmywak 1 pralke bez biatego
montazu, tzn. bez baterii,
zlewozmywakow, umywalek,
wanien, WC (w tazience ikuchni
mozliwo$¢ wystapienia rur wodno-
kanalizacyjnych niewkuwanych
w $ciang oraz ponad posadzka),
podtoga klatek schodowych i schody
wykonczone okfadzing z betonu
szlachetnego,

drzwi  wejsciowe  do  klatek
schodowych aluminiowe

balustrady na klatkach schodowych,
sciany i sufity klatek schodowych
tynk gipsowy, malowane/betonowe,
zagospodarowanie terenu- chodniki,
drogi wewngtrzne — kostka brukowa
betonowa,

winda osobowa w klatce B,

obstugujaca wszystkie,
kondygnacje,

wentylacja grawitacyjna,
Balkon/loggia — prefabrykowane
plyty zelbetowe, wykonczony ptytami
betonowymi/ deskami

kompozytowymi na  dystansach
systemowych/legarach,  balustrady
aluminium/ szkto

taras - balustrady aluminium/ szkto,
plytki betonowe

Dach kryty dachéwka ceramiczna

w kolorze ceglastym,

Standard prac wykonczeniowych w czgsci
wspolnej budynku i terenie wokot niego,
stanowigcym cze$¢ wspolng nieruchomosci

10.
11.

12.

Podloga klatek schodowych i
schody wykonczone oktadzing z
betonu szlachetnego

Sciany i sufity klatek schodowych —
tynk gipsowy, malowane;

Drzwi wej$ciowe do klatek
schodowych aluminiowe
Balustrady na klatkach
schodowych;

Parapety zewngtrzne blaszane
powlekane;

Winda osobowa w klatce B
obstugujaca wszystkie kondygnacje;
Dach kryty dachéwka ceramiczna w
kolorze ceglastym,

Wentylacja grawitacyjna,

Balkon/loggia — prefabrykowane
plyty zelbetowe, wykonczony ptytami
betonowymi/ deskami

kompozytowymi na  dystansach
systemowych/legarach,  balustrady
aluminium/ szkto

Elewacja — tynk strukturalny,
Pomieszczenia przynalezne i garaze
— mozliwo$¢ wystapienia rur i
instalacji w przestrzeni tych
pomieszczen

Zagospodarowanie terenu — chodnik
z kostki betonowej, 3 miejsca
postojowe dla 0sob
niepetnosprawnych, wiata
$mietnikowa, plac zabaw, fawki,
stojaki na rowery

W zwigzku z dqgzeniem do cigglego
ulepszania naszego produktu Sprzedajgcy
zastrzega sobie prawo do zmian opisanego




wykorniczenia na elementy o nie gorszej
Jjakosci i standardzie.

Liczba lokali w budynku

Budynek B1 - 6;
Budynek B2 — 17;
Budynek B3 — 18;

Liczba miejsc garazowych i postojowych

43 miejsca postojowe, w tym 3 dla osob
niepelnosprawnych

Dostepne media w budynku

- ogrzewanie — kottownia budynkowa

- instalacja elektryczna wraz z
podejsciem trojfazowym pod piec
elektryczny w kuchni,

- instalacja wodno-kanalizacyjna

- instalacja telewizyjna — gniazdo
RTV/SAT

- instalacja $wiattowodowa
- umozliwiajace §wiadczenia ustug w
zakresie internetu, telewizji, telefonu

Dostep do drogi publicznej

Inwestycja posiada bezposredni dostep
do drogi publicznej - ul. Kwiatowe;j

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Lokalnr........ usytuowany na: ...... pictrze

Lokalizacja wzgledem stron §wiata: ...............

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej ......... m2, na ktory sktadaja sig:

- pokoj dzienny z aneksem kuchennym,

- pokdyj,
- przedpokdj
- tazienka z we
- pomieszczenie przynalezne - komorka lokatorska nr ....... , 0 powierzchni uzytkowej
......... , usytuowana na kondygnacji -1
Standard wykonczenia lokali mieszkalnych:

1.  $cianki wewngtrzne — bloczki wapienno - piaskowe/ gipsowe typu ORTH

2. wykonczenie $cian wewngtrznych konstrukcyjnych i dziatowych — tynk
maszynowy  gipsowy/szpachlowane, w pomieszczeniach wilgotnych
wykonane zbloczkéw w stanie surowym, pozostate §ciany tynkowane
zatarte ,,na ostro”, sufity tynkowane

3. wykonczenie posadzek — podloze jastrychowe zatarte na gladko
przygotowane pod oktadziny podtogowe,

4. stolarka okienna — PVC w kolorze szarym ze skrzydlami rozwierno—
uchylnymi, z okuciami obwiedniowymi, z szyba zespolong termoizolacyjna,
nawietrzaki okienne, okna potaciowe

5.  rolety zewngtrzne reczne/elektryczne w zaleznosci od szerokoscei stolarki

6. parapety wewngtrzne, konglomerat marmurowy,

7.  parapety zewnetrzne blaszane powlekane,

8. drzwi wejsciowe do mieszkaf o odpornoéci na wtamania klasy RC 2, bez
drzwi wewnetrznych, ktore Kupujacy dostarczy i zamontuje we wlasnym
zakresie,

9. ogrzewanie z centralnej kottowni gazowej

10. grzejniki — panelowe, z zaworami termoregulacyjnymi, w tazience grzejnik
drabinkowy

11. licznik ciepta,

12. licznik wody zimnej,

13. licznik wody cieplej;

14. instalacja elektryczna - bez opraw o$wietleniowych, jednofazowa
z tréjfazowym podejsciem pod kuchenke elektryczna/indukcyjng w kuchni,
z osprzetem,

15. instalacja telewizyjna — gniazdo RTV/SAT,

16. instalacja internetowa,




17.
18.

domofon — instalacja kompletna z unifonem w przedpokoju,

instalacja sanitarna — z podejsciami pod WC, umywalke, wanne,
zlewozmywak ipralke bez bialego montazu, tzn. bez baterii,
zlewozmywakow, umywalek, wanien, WC (w tazience i kuchni mozliwo$¢
wystapienia rur wodno-kanalizacyjnych niewkuwanych w $ciang oraz ponad

posadzka),

19. wentylacja grawitacyjna

20. Balkon - prefabrykowane plyty zelbetowe, wykonczony plytami
betonowymi/ deskami kompozytowymi na dystansach

systemowych/legarach, balustrady aluminium/ szkto

21. taras na parterze - balustrady aluminium/ szkto, ptyty betonowe, trawa,
Deweloper zastrzega sobie prawo do zmian opisanego wykonczenia na elementy o nie

gorszej jakosci i standardzie.

Wszystkie prezentowane materialy marketingowe przedstawiajqce wizualizacje
inwestycji majq charakter poglgdowy.

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Do 31.12.2027 1.

Data ustanowienia odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

30.04.2028 1.

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
rownoczes$nie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Ceng¢ lokalu uzytkowego albo utamkowej
czes$ci whasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej  czeSci  wlasnosci  lokalu
uzytkowego

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).



Zatacznik nr 2 do prospektu informacyjnego
Repertorium A nr .../2025
AKT NOTARIALNY

Dnia ......... 2025 r. w Kancelarii Notarialnej Malgorzata Sidorowicz Marcin Tutka spétka cywilna we Wrocta-
wiu, przy ul. Jana Dlugosza nr 48-60, bud. E, przed notariuszem .......... , stawili sie:

legitymujaca sie dowodem osobistym seriainr .......... wedtug oswiadczenia posiadajaca miejsce zamiesz-
kania w ......... , ktora oswiadczyla, ze:
— przy tym akcie dziala w imieniu ,, Triada-Dom Wachowiak Sliwiak spélka jawna” z siedziba w Trzeb-
nicy (regon 931983476, NIP 9151545914), posiadajacej adres 55-100 Trzebnica, ul. Obornicka nr 19,
wpisanej przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu IX Wydziat Gospodarczy Krajo-
wego Rejestru Sadowego rejestru przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000153900, jako pelnomocnik
na podstawie dokumentu pelnomocnictwa sporzadzonego w formie aktu notarialnego dnia ..............
2025 r. (Repertorium A nr ...... /2025) w tutejszej Kancelarii, a takze oswiadczyla, ze udzielone jej
pelnomocnictwo nie wygasto, nie zostato odwotane i dziata
w granicach umocowania,
- ,Triada-Dom Wachowiak Sliwiak spotka jawna” z siedziba w Trzebnicy zwana bedzie w niniejszej
umowie rowniez Deweloperem,

(pesel .......... )s

dowdd osobisty seriiinr .......... R

zwana w dalszej czesci niniejszej umowy réwniez Nabywca.

Tozsamo§¢ stawajacych notariusz stwierdzil na podstawie wyzej powotanych dokumentéw. -------- Stawajacy
oswiadczaja, ze nie zastrzegli numeru PESEL, jak réwniez nie zlozyli wniosku o zastrzezenie numeru PESEL w reje-
strze zastrzezen numeréw PESEL na podstawie art. 23e ustawy z 24 wrzesnia 2010 r. o ewidencji ludnosci.----------

UMOWA DEWELOPERSKA

§1.

(Opis nieruchomosci)

Pelnomocnik Dewelopera oSwiadcza, ze:
- ,Triada-Dom Wachowiak Sliwiak spétka jawna” z siedziba w Trzebnicy jest wtascicielem nieruchomosci stanowia-
cej dziatke gruntu nr 1914 obreb 0001 Trzebnica, o powierzchni 0,3282 ha, potozonej w Trzebnicy przy ul.
Kwiatowej, objetej ksiega wieczysta WR1W/00007521/7, prowadzong przez Sad Rejonowy w Trzebnicy IV Wy-
dzial Ksiag Wieczystych (Nieruchomosé lub Nieruchomos§é Wspélna),

- dzialy Il i IV ksiegi wieczystej nie zawieraja wpisow,
— Nieruchomosé jest wolna od wszelkich obcigzen i roszczen, w szczegélnosci nie ma powodéw uzasadniajacych
zadanie uznania czynnosci objetej tym aktem za bezskuteczna wobec os6b trzecich, a takze nie zachodza prze-
stanki, aby na podstawie art. 34 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa Skarbowi Panstwa lub
jednostce samorzadu terytorialnego mogta przystugiwaé na Nieruchomosci hipoteka przymusowa,-----------------

— Nieruchomos¢ nie jest polozona na obszarze rewitalizacji objetym prawem pierwokupu Gminy ani na obszarze
Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, -----------

— Nieruchomos§¢ nie jest lasem w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach, nie zostala objeta
uproszczonym planem urzadzenia lasu, inwentaryzacja stanu lasu ani decyzja, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3
wyzej wymienionej ustawy,

— w ewidencji gruntéw Nieruchomos¢ jest oznaczona jako zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie za-
budowy (Bp),

— Nieruchomos¢ potozona jest na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla te-
renu miasta Trzebnica w rejonie ulic Obornickiej, Orzechowej, Morelowej, Marcinowskiej, Mtynarskiej, Przemy-
stowej, S. Zeromskiego, Kwiatowej i Ogrodowej uchwalonym uchwatla nr XLVI/514/18 Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 23 pazdziernika 2018 r. i znajduje sie na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MW2.2 z
przeznaczeniem pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— na Nieruchomosci nie znajduja sie zadne srédladowe wody powierzchniowe, o ktérych mowa w ustawie z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne, a w szczeg6lnosci w art. 22 i 23 tej ustawy,

— Deweloper jest w posiadaniu Nieruchomosci, a posiadanie to nie jest niczym zakl6cone,

— przeciwko Deweloperowi nie jest prowadzone postepowanie egzekucyjne, naprawcze, upadtosciowe lub restruk-
turyzacyjne oraz nie jest zagrozony upadtloscia,

— Deweloper nie posiada zalegtosci podatkowych ani zaleglosci w zaplacie innych naleznosci czy optat, do ktérych
stosuje sie przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa,

— Deweloper jest ptatnikiem podatku od towaréw i ustug w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku
od towaréw i ustug, a sprzedaz Lokalu Mieszkalnego bedzie opodatkowana podatkiem od towaréw i ustug,-------

— Nieruchomos¢ ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej.
§ 2.
(Inwestycja oraz spos6b korzystania z nieruchomosci wspélnej)
1. Pelnomocnik Dewelopera o§wiadcza, ze ,Triada-Dom Wachowiak Sliwiak spétka jawna” z siedziba w Trzebnicy
zamierza zrealizowa¢ na Nieruchomosci przedsiewziecie deweloperskie pod nazwa ,Inwestycja Kwiatowa”,




2

obejmujace budowe 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym i niezbedna infrastruk-

tura techniczna.

Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze:

— w ramach przedsiewziecia deweloperskiego ,Inwestycja Kwiatowa” Deweloper wybuduje trzy budynki, w kto-

rych znajdowac sie beda klatki mieszkalne oznaczone roboczo symbolami A,B,C,D, E i F, w ktérych usytuow-

anych bedzie lacznie 41 lokali mieszkalnych oraz garaz potozony na minus pierwszej kondygnaciji i usytuow-

any pod klatkami mieszkalnymi oznaczonymi roboczo symbolami A,B,C,D, w ktérym bedzie 40 miejsc posto-

jowych oraz komoérki lokatorskie i pomieszczenia techniczne,

— garaz podziemny opisany powyzej nie bedzie stanowil samodzielnego lokalu, a o przeznaczeniu podziemnych
miejsc postojowych oraz komoérek lokatorskich i pomieszczen w garazu decydowac bedzie wylacznie Dewelo-
per, w szczegblnosci Deweloper bedzie uprawniony do wskazania podmiotéw uprawnionych do wylacznego

korzystania z tej czesci Nieruchomosci Wspélnej,

— prace budowlane w ramach opisanego wyzej przedsiewziecia deweloperskiego zostaly rozpoczete dnia 15 lipca
2025 r., natomiast termin zakonczenia prac budowlanych w ramach przedsiewziecia deweloperskiego plano-

wany jest na dzien 31 stycznia 2027 r.,

— harmonogram przedsiewzigcia deweloperskiego okreslony jest w prospekcie informacyjnym, stanowigcym za-

lacznik nr 3 do niniejszej umowy,

— budynki w ramach przedsiewziecia deweloperskiego wznoszone sa zgodnie z projektem zagospodarowania

dziatki i projektem architektoniczno-budowlanym oraz pozwoleniem na budowe udzielonym decyzja nr

583/24 Starosty Trzebnickiego z dnia 11 lipca 2024 r.,

- wyzej wymieniona decyzja jest ostateczna i nie toczy sie postepowanie

w sprawie o jej zmiane badz uchylenie,

— z wlasnoscig lokali wybudowanych w ramach przedsiewziecia deweloperskiego zwiazany bedzie odpowiedni
udzial w prawie wtasnosci dziatki gruntu nr 1914 obreb 0001 Trzebnica oraz we wspétwlasnosci czesci bu-
dynkow i urzadzen, ktére nie shuza wytacznie do uzytku wtascicieli lokali (Nieruchomos¢ Wspdélna). -----------

Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze:

- w ramach podziatu do korzystania z Nieruchomosci Wspélnej wskazani przez Dewelopera wiasciciele lokali
mieszkalnych, korzysta¢ beda bezterminowo i nieodptatnie, z wylaczeniem innych oséb: ----------------------

a)w przypadku lokali usytuowanych na parterze budynkoéw z czesci nieruchomosci potozonej na stropie ga-
razu podziemnego o powierzchni wyznaczonej przez Dewelopera z przeznaczeniem na tarasy, --------------

b) z balkonéw przylegajacych do lokali mieszkalnych,

c) komorek lokatorskich badz miejsc postojowych w garazu badz oznaczonych czesci nieruchomosci wspoélne;j.

4. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze usytuowanie budynkéw na Nieruchomosci oraz zagospodarowanie

terenu przedstawia plan zagospodarowania terenu stanowiacy zatacznik nr 4 do niniejszej umowy. -----------

5. Nabywca wyraza nieodwotalnie zgode na dokonywanie przez Dewelopera podziatu Nieruchomosci Wspélnej do

Do aktu przedlozono lub okazano:

1)
2)
3)
4)

S)

12)—

korzystania oraz zobowiazuje sie wyrazi¢ w Umowie Przeniesienia Wlasnosci nieodwotalna zgode na dokony-
wanie przez Dewelopera, w sukcesywnie zawieranych umowach przeniesienia wtasnosci oraz sprzedazy, po-
dzialu Nieruchomosci Wspélnej do korzystania, o ile nie uszczupli to praw Nabywcy okreslonych w § 5. ust.
3., a takze zobowiazuje sie¢ powtorzy¢ wszelkie zgody dotyczace sposobu korzystania z Nieruchomosci Wsp6l-
nej, ktorego glowne zalozenia zawarte sgq w zataczniku nr 5 do niniejszej umowy.

§ 3.
(Dokumenty)

pelnomocnictwo powolane w komparycji niniejszego aktu, z ktérego wynika umocowanie do zawarcia niniejszej
umowy,
wydruk z dnia .... ...... 2025 r. z elektronicznej ksiegi wieczystej WR1W/00007521/7, z zapewnieniem, ze ujaw-
nione wpisy sa aktualne,
decyzje nr 583 /24 Starosty Trzebnickiego z dnia 11 lipca 2024 r. w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodaro-
wania dziatki i projektu architektoniczno-budowlanego oraz udzielenia pozwolenia na budowe,-------------------—-
wypis z rejestru gruntéw i wyrys z mapy ewidencyjnej dla dziatki gruntu nr 1914 obreb Trzebnica z dnia 28
sierpnia 2025 r., wydany przez Staroste Trzebnickiego,
umowe o administrowanie, stanowiaca zalacznik nr 1 do niniejszej umowy,

uktad pomieszczen Lokalu Mieszkalnego oraz rzut obejmujqcy miejsce
w garazu podziemnym, stanowiacy zalacznik nr 2 do niniejszej umowy,
prospekt informacyjny wraz z zatacznikami, stanowiacy zatacznik nr 3 do niniejszej umowy,
plan zagospodarowania terenu, stanowiacy zalacznik nr 4 do niniejszej umowy,
zasady korzystania z nieruchomosci wspoélnej, stanowiace zatacznik nr 5 do niniejszej umowy, -------------------—-
klauzule informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych w celu wykonania niniejszej umowy, w tym
takze zawartej na jej podstawie umowy o administrowanie, stanowiacg zalacznik nr 6 do niniejszej umowy,------
klauzule informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych dla celow marketingowych, stanowiaca za-
lacznik nr 7 do niniejszej umowy.
zasady zamawiania zmian w lokalach, stanowiace zatacznik nr 8 do niniejszej umowy.

§ 4.
(Tryb zawarcia umowy, rachunek powierniczy)

Stawajacy oswiadczaja, ze niniejsza umowa zawierana jest w trybie ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Ustawa Deweloperska). Deweloper oswiadcza, ze w celu zapewnienia Nabywcy ochrony na potrzeby realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego na podstawie umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku po-
wierniczego z dnia .........ocveiiiiiiiniinn.. r. w Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski S.A. z siedziba w Warsza-
wie (dalej: PKO BP lub Bank) otworzony zostal otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o numerze:
................................ Dla Nabywcy Lokalu utworzone zostalo subkonto 0 NUMETIZE ....cceeee ceveecenre coveneneesy, NA
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ktore Nabywca zobowiazuje sie dokonac¢ wptat srodkéw pienieznych w zlotych polskich.
Stronami umowy rachunku powierniczego sa Bank i Deweloper. Stawajacy oswiadczaja, ze wszelkie rozliczenia
dokonywane w ramach przedmiotowej umowy deweloperskiej dokonywane beda z odpowiednim uwzglednieniem
regulacji wynikajacych z powotanej wyzej umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, przy czym
rachunek nie jest oprocentowany, a za czynnosci zwiazane z otwarciem i prowadzeniem otwartego rachunku po-
wierniczego Bank pobiera prowizje i optaty, ktore w catosci obciazaja Dewelopera. Natomiast koszty zwiazane
z uzyskiwaniem informacji i dokumentéw przez Nabywce z PKO BP o wysokosci salda i operacjach na indywidu-
alnym subkoncie Nabywcy ponosi Nabywca.
Sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Fundusz) stanowia iloczyn stawki procentowej wynoszacej 0,45
%, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci
stawek procentowych oraz wplaty dokonanej przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.
Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi. Deweloper, zgodnie z Ustawa, dokonuje wyliczenia wyso-
kosci skladki na Fundusz i wptaca ja do banku prowadzacego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w
terminie do 7 dni od dokonania wplaty przez Nabywce i nie p6zniej niz przed wyplata sSrodkéw na rzecz Dewelo-
pera. Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie
pozniej niz w dniu wyptaty srodkéw na rzecz Dewelopera.
§ 4a.
(Umowa Rezerwacyjna)
Stawajacy oswiadczaja, ze dnia ............ Deweloper i Nabywca zawarli w formie pisemnej umowe rezerwacyjna,
na podstawie ktérej Deweloper zobowiazal sie do czasowego wylaczenia z oferty Lokalu Mieszkalnego wybranego
przez Nabywce jako rezerwujacego. W zwiazku z powolana umowa rezerwacyjna Nabywca dokonal wptaty kwoty
........... na rachunek bankowy Dewelopera, co przedstawiciel Dewelopera potwierdza. Powyzsza oplata zostaje
zaliczona na poczet ceny nabycia Lokalu Mieszkalnego, w spos6b okreslony szczegétowo w § 6. ust. 2. ------------
lub Stawajqcy odwiadczaja, ze miedzy Deweloperem a Nabywcaq nie byta zawierana umowa rezerwacyjna.-------
§5.
(Zobowiazanie do przeniesienia wlasnosci)
Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze Deweloper zobowiazuje si¢ do wybudowania budynkéw mieszkalnych ozna-
czonych roboczo nr B1/B2/B3, usytuowanych na dzialce gruntu nr 1914 obreb 0001 Trzebnica, polozonej
w Trzebmcy przy ul. Kw1atowej oraz do wyodrebnienia w budynku nr B1/B2/B3 lokalu mieszkalnego
e, usytuowanego na ....... kondygnacji budynku w klatce numer ....... oznaczonego w projekcie nume-
, 0 lacznej powierzchni uzytkowe;j ....... m?2, posiadajacego wyjscie na balkon, sktadajacego sie z .......... , do
ktérego pomieszczeniem przynaleznym bedzie komérka lokatorska, znajdujaca sie na -I kondygnacji budynku, ozna-
czona w projekcie numerem .......... 0 POWIErZCANI veveesnese m? (Lokal Mieszkalny lub Lokal) oraz do ustanowienia
odrebnej wlasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienia na rzecz Nabywcy wlasnosci tego Lokalu Mieszkalnego
wraz z odpowiednim udzialem w prawie wlasnosci dziatki nr 1914 obreb 0001 Trzebnica oraz we wspotwlasnosci
czesci budynkow i urzadzen, ktére nie shuza wylacznie do uzytku witascicieli lokali, a ....... zobowiazuje sie na to
przeniesienie wlasnos$ci nieruchomos$ci wyrazié zgode i oswiadcza, Ze jest stanu wolnego/nabycia dokona z ma-
Jjatku osobistego/ nabycia dokonuja na prawach wspélnosci ustawowej majatkowej matzeriskiej (Umowa Przenie-
sienia Wiasnosci).
W ramach podziatu Nieruchomosci Wspélnej do korzystania Nabywca Lokalu Mieszkalnego korzystat bedzie z
wylaczeniem innych oséb z balkonu/tarasu przylegajacego do jego Lokalu Mieszkalnego oraz z miejsca garazo-
wego w garazu podziemnym, oznaczonego nr ...... na zalgczniku nr 2 do niniejszej umowy.
§6.
(Cena i sposob zaplaty)

Stawajacy oswiadczaja, ze cena Lokalu Mieszkalnego wynosi brutto .......... zl, przy czym na cene skladaja sie: -
a) cena Lokalu Mieszkalnego wraz ze zwigzanymi z nim prawami, ktora wynosi .......... zl brutto, w tym nalezny
podatek od towaréw i ustug, ktéry w dniu zawarcia niniejszej umowy wynosi 8%,
b) cena pomieszczenia przynaleznego — komorki lokatorskiej wraz ze zwigzanymi z nim prawami, ktéra wy-

NOSI ceveenrnes z} brutto, w tym nalezny podatek od towarow i ustug, ktéry w dniu zawarcia niniejszej umowy
wynosi 8%.
Stawajacy oswiadczajq, z Nabywca zaplacil tytutem oplaty rezerwacyjnej kwote .......... zt, co potwierdza petno-

mocnika Dewelopera. Deweloper zobowiazuje sie dokonaé¢ w terminie do siedmiu dni od dnia zawarcia niniejszej
umowy przelewu optaty rezerwacyjnej na rachunek, o ktérym mowa w ust. 7.
Stawajacy oswiadczaja, ze nie byta zawierana umowa rezerwacyjna, a w zwiazku z powyzszym Nabywca nie
dokonat wplaty tytutem optaty rezerwacyjnej.
Dla celéw rozliczen strony ustalaja cene netto jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej Lokalu Miesz-
kalnego na kwote ..ceeeeees zl.
Stawajacy oswiadczaja, ze jesli cena Lokalu Mieszkalnego ulegnie zmianie na skutek:
1) wzrostu wysokosci podatku VAT,
2) roéznicy pomiedzy projektowa powierzchnig Lokalu Mieszkalnego, a powierzchnig ustalona na podstawie ob-

miaru powykonawczego, o ile ta réznica wynosic¢ bedzie wiecej niz +/- 1 m?2,
przy czym o takiej zmianie Deweloper zawiadomi Nabywce, a Nabywca ma wowczas prawo odstapienia od umowy
na warunkach okreslonych w § 12. W przypadku nieskorzystania z tego prawa zobowiazuje sie doptaci¢ Dewelo-
perowi réznice w cenie Lokalu Mieszkalnego.

5.Za dokonanie zaptaty uwaza sie date wplywu Srodkéw pienieznych na rachunek bankowy, o ktérym mowa w ust.

7.

6.W przypadku opdznienia Nabywcy we wptatach Deweloperowi przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych

za opoéznienie (tj. odsetek o ktorych mowa w art. 481 § 1 i § 2 k.c.) oraz uprawnienie do zaliczania wptacanych
kwot w pierwszej kolejnosci na przystugujace odsetki tytutem opdznienia w zaptacie, a w nastepnej kolejnosci na
poczet naleznosci gtéwne;.

7.Wszelkie wptaty beda dokonywane beda na indywidualne subkonto prowadzone dla Nabywcy w ramach otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego otwartego przez Dewelopera w Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski S.A. z siedzibg w WarsSZawi€ NI ..cececeececeeceseecescncesens , W nastepujacych kwotach i terminach:

[ Lp. | Termin | Kwota | stawka VAT % | Kwota |
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rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym PKO BP wyptaca Deweloperowi nie
wczesniej niz po uptywie 30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po zakonczeniu danego etapu realizacji
zadania inwestycyjnego, w wysokosci stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmo-
nogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny Lokalu Mieszkalnego. W przypadku zakonczenia danego etapu zada-
nia inwestycyjnego, okreslonego w jego haromonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na rachunku
powierniczym Srodki pieniezne wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej wlasnosé, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen os6b
trzecich, z wyjatkiem tych, na ktére wyrazit zgode Nabywca. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z eta-
poéw zadania inwestycyjnego na warunkach okreslonych w art. 17 Ustawy Deweloperskiej.

9.Rozliczenie ostatecznej ceny Lokalu Mieszkalnego nastapi przed zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci. Ko-

rekta ceny Lokalu Mieszkalnego w trybie okreslonym w niniejszym paragrafie powoduje automatycznie zmiane
ceny catkowitej Lokalu Mieszkalnego i nie wymaga zmiany niniejszej umowy.

10.Nabywca zobowiazuje sie do spelnienia swiadczenia pienieznego wynikajacego z umowy deweloperskiej (art. 35

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.

ust. 1 pkt 8 ustawy deweloperskiej).
§7.
(Odbiér Lokalu Mieszkalnego)

Stawajacy ustalaja, ze odbiér Lokalu Mieszkalnego przez Nabywce nastapi w terminie do szesédziesigciu dni od
dnia, w ktorym decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie stanie si¢ ostateczna, najpdézniej w terminie do dnia 30
kwietnia 2027 r.
O terminie odbioru Nabywca powiadomiony zostanie pisemnie listem poleconym za potwierdzeniem odbioru na
adres wskazany w akcie notarialnym lub za posrednictwem poczty elektronicznej z co najmniej siedmiodniowym
wyprzedzeniem. Odbiér dokonywany bedzie w obecnosci Nabywcy.
Z czynnosci odbioru sporzadza sie protokét, do ktérego Nabywca moze zglosi¢ stwierdzone wady. W protokole
odnotowuje sie rowniez odmowe dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotne;j.
uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera. --------------------

W terminie do 14 dni od dnia podpisania protokotu Deweloper jest zobowiazany doreczy¢ Nabywcy przekazac
Nabywcy na papierze lub innym trwatym nos$niku:
a) informacje o uznaniu wad albo,
b) oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.
Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej przyczynach w
terminie, o ktéorym mowa w ust. 4, uwaza sie, ze uznat wady.
Deweloper jest obowiazany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, o ktéorym mowa w ust. 3, usunac
uznane wady Lokalu Mieszkalnego.
Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad w terminie, o ktérym mowa w ust. 6,
wskazuje inny termin usuniecia wad wraz z uzasadnieniem opoéznienia. Termin ten nie moze powodowaé nad-
miernych niedogodnosci dla Nabywcy.
Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 7. albo nie wskaze takiego terminu,
Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usuniecie wad. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Na-
bywca moze usunaé wady na koszt Dewelopera.
Nabywca moze odmoéwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, ze Lokal Mieszkalny
posiada wade istotna i jednoczesnie Deweloper odmoéwi uznania jej w protokole, o ktérym mowa w ust. 3.--------

Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w ust. 9, nie ma wplywu na bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43
ust. 3. Ustawy Deweloperskie;j.
W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, o ktéorym mowa w ust. 3, stosuje sie przepisy
ust. 6.-8., z tym, ze po bezskutecznym uplywie terminu na usuniecie wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od
umowy.
W przypadku odmowy dokonania odbioru Lokalu Mieszkalnego ze wzgledu na wade istotna strony ustalaja nowy
termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usuniecie tej wady przed dokonaniem powtérnego odbioru. Do po-
wtérnego odbioru stosuje sie przepisy ust. 2.-9.
Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotna w ramach powtérnego odbioru wymaga przedstawienia
przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczo-
znawce budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy.
Bieg terminu, o ktéorym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia
przez Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktérej mowa w ust. 13.
W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktorej mowa w ust. 13., istnienia wady
istotnej Nabywca moze odstapi¢ od umowy.
W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii
przez rzeczoznawce budowlanego obcigzaja w calosci Nabywce. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obciazaja w
catosci Dewelopera.
Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy Deweloperem, a Nabywca na-
stepuje najpdzniej w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Wiasnosci albo w dniu zlozenia o§wiadczenia o odsta-
pieniu od umowy.
Jezeli wada Lokalu Mieszkalnego zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia podpisania protokotu, o
ktorym mowa w ust. 3., do dnia zawarcia z Deweloperem Umowy Przeniesienia Wlasnosci Nabywca moze zglosic¢
taka wade Deweloperowi. Przepisy ust. 4-8 stosuje sie odpowiednio, z tym, ze bieg terminéw, o ktérych mowa w
ust. 4. 1 6., rozpoczyna sie od dnia zgloszenia wady.
Jezeli Nabywcami sa dwie lub wigcej osob, kazda z nich jest uprawniona solidarnie do dokonania odbioru. ------

Nabywca przy odbiorze otrzyma instrukcje uzytkowania -Zasady Bezpiecznego Wykanczania i Uzytkowania Miesz-
kania i zobowiazuje sie do ich przestrzegania.
Wydanie miejsca postojowego w garazu nastapi wraz z odbiorem Lokalu Mieszkalnego, chyba, ze Deweloper
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22.

wyznaczy inny termin wydania, przy czym wydanie nastapi najpézniej w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia

Wtasnosci.

Z dniem odbioru (wydania) Lokalu Mieszkalnego na Nabywce przechodza korzysci i ciezary zwiazane z nim zwia-

zane. Ponadto Nabywca zobowiazuje sie ponadto uiszczac¢ comiesieczne optaty i zaliczki na poczet kosztow utrzy-

mania Lokalu Mieszkalnego, w tym oplaty i koszty wskazane w zalaczniku nr 1.
§ 8.

(Obmiary powykonawcze)

Stawajacy ustalaja, ze powierzchnia Lokalu Mieszkalnego, o ktéorym mowa w § 5. ust. 1. niniejszej umowy, obliczona
zostanie zgodnie z norma PN-ISO 9836 oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie

szczegbdlowego zakresu i formy projektu budowlanego.

§9.
(Termin zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci)
Stawajacy zobowiazuja sie zawrze¢ Umowe Przeniesienia Wiasnosci w terminie do dnia 30 kwietnia 2028 r.----
Umowa Przeniesienia Wlasnosci zostanie zawarta po zaplaceniu przez Nabywce calej ceny brutto Lokalu Miesz-
kalnego wraz z ewentualnymi odsetkami za opdznienie. W przypadku braku zaplaty, termin okreslony w ust. 1.
ulega przesunieciu o okres opdznienia w zaptacie.
Date i miejsce zawarcia Umowe Przeniesienia Wasnosci wyznaczy Deweloper w porozumieniu z Nabyweca, z za-
chowaniem dwutygodniowego okresu wyprzedzenia, a wyboér Kancelarii Notarialnej dokonany bedzie przez Dewe-
lopera, na co Nabywca wyraza zgode. W przypadku wyboru przez Nabywce innej Kancelarii Notarialnej niz wska-
zana przez Dewelopera, wymagana bedzie pisemna zgoda Dewelopera, a ponadto Nabywca bedzie zobowigzany do
zaplaty (zwrotu) na rzecz Dewelopera przed zawarciem Umowy Przeniesienia Wlasnosci kosztow zwiagzanych z
obstuga prawna i techniczna Dewelopera dla czynnosci zawarcia umowy w innej Kancelarii Notarialnej niz wska-
zana przez Dewelopera. W przypadku zawierania Umowy Przeniesienia Wlasnosci w innej Kancelarii Notarialnej
termin okreslony w ust. 1 ulega przedluzeniu o 3 miesigce.
Wszelkie koszty i oplaty zwigzane z zawarciem Umowy Przeniesienia Wiasnosci oraz wpisami do ksiegi wieczystej
ponosi Nabywca.
W tresci Umowy Przeniesienia WlasnosSci zostana ustanowione zasady wytacznego korzystania z Nieruchomosci
Wspdlnej, w szczegdlnosci Nabywca zlozy oswiadczenia, o ktérych byta mowa w § 2 ust. 5. oraz w § 5. ust. 3.
niniejszej umowy oraz zobowiaze sie ponosi¢ koszty i uiszczaé comiesieczne optaty, o ktorych mowa w zataczniku
nr 1 oraz koszty zarzadu.

§ 10.

(Ustawowe prawo odstapienia od umowy przez Dewelopera)

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:
1) niespelnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot, w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce §wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
WYyZszej,

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub do podpisania Umowy Przeniesienia Wtasnosci,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze nie-
stawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.

W przypadku odstapienia przez Dewelopera na podstawie niniejszego paragrafu przyshuguje mu roszczenie o za-
ptate kosztow zwiazanych z zawarciem, obstuga i rozwiazaniem niniejszej umowy, przy czym Stawajacy zgodnie
ustalaja, ze wysokos§¢ tych kosztow stanowié¢ bedzie kwote 3,5% wartosci brutto Lokalu Mieszkalnego. W takiej
sytuacji Deweloperowi przystuguje rowniez roszczenie o zwrot kwoty bedacej rownowartoscia kosztéw prac ko-
niecznych do przywrécenia Lokalu Mieszkalnego do stanu zgodnego z projektem sprzed wprowadzenia zmian
przez Nabywece, ktoremu zas nie przyshuguje roszczenie o zwrot ewentualnych kosztéw zmian lokalu i prac wy-
konczeniowych. Deweloper jest uprawniony do dokonania potracenia wyzej wymienionych kwot z kwota podlega-
jaca zwrotowi na rzecz Nabywcy.
W przypadku odstapienia od przedmiotowej umowy przez Dewelopera na podstawie niniejszego paragrafu Na-
bywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie jego roszczen w sposob opisany w § 11. ust. 4., a zwrot
Srodkow na rzecz Nabywcy, z zastrzezeniem postanowien ust. 2., nastapi w terminach okreslonych w § 11. ust.
4. Na wypadek nie wyrazenia pisemnej zgody w terminie Nabywca niniejszym udziela Deweloperowi pelnomocnic-
twa, z prawem substytucji, do wyrazenia zgody na wykreslenie i ztozenia w sadzie wieczystoksiegowym wniosku
o wykreslenie roszczen na rzecz Nabywcy wynikajacych z niniejszej umowy. Deweloper moze skorzystac z niniej-
szego pelnomocnictwa w przypadku odstapienia przez Dewelopera od umowy udokumentowanej niniejszym ak-
tem notarialnym. Stawajacy ustalaja, ze jezeli przed zlozeniem przez Dewelopera oswiadczenia o odstapieniu na-
stapito wydanie przedmiotéw umowy, Nabywca zobowiazany jest do zwrotnego wydania przedmiotéw umowy De-
weloperowi w terminie do siedmiu dni od dnia odstapienia. W przypadku braku zwrotnego wydania przedmiotow
umowy Deweloperowi, termin zwrotu opisanych wyzej kwot pienieznych ulega przesunieciu do czasu wydania
Deweloperowi przedmiotéw umowy przez Nabywce.

§ 11.
(Ustawowe prawo odstapienia od umowy przez Nabywce)
Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od umowy:
1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie in-
formacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloper-
skiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych
zawarto niniejsza umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza umowe deweloperska nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
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6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej umowy deweloperskiej w terminie
okreslonym w § 9.,
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o
ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2) Ustawy Deweloperskiej,
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktéorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloper-
skiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,
10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
Deweloperskiej,
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upa-
dlosciowe.
2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1) do 5), Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1. pkt 7), Nabywca ma prawo do
odstapienia od umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,
a w przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1. pkt 8), Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia, a w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9) Nabywca ma prawo do
odstapienia od umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorej mowa
w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;j.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od niniejszej umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi studwudziestodniowy termin na przeniesienie wtasnosci Lokalu, a w razie bez-
skutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od tej umowy. Bieg terminu do
wyznaczenia Deweloperowi 120 dniowego terminu na zawarcie Umowy Przeniesienia Wlasnosci, nie moze rozpo-
czaC sie wczesniej niz 1 maja 2028 r.
4. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne jezeli zawiera zgode na wykre-
Slenie w dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenn Nabywcy wynikajacych z niniejszego
aktu notarialnego oraz zlozone jest w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. Ponadto Nabywca
zobowiazany jest przedlozy¢ zgode banku hipotecznego na wykreslenie roszczenia tego banku o wpis hipoteki
jednoczesnie z przeniesieniem lokalu mieszkalnego, jezeli Nabywca zaciagnat kredyt w banku hipotecznym. De-
weloper zobowiazuje sie zwroci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w terminie do trzydziestu dni od dnia doreczenia Deweloperowi opisanego wyzej oswiad-
czenia o odstapieniu od umowy wraz ze zgoda na wykreslenie roszczen i zgoda banku hipotecznego na wykreslenie
roszczenia tego banku o wpis hipoteki jednoczesnie z przeniesieniem lokalu mieszkalnego, jezeli Nabywca zacia-
gnatl kredyt w banku hipotecznym. oraz wskazaniem numeru rachunku, na ktéry maja by¢ zwrécone wplaty.
Bank wyptaci Nabywcy przypadajace mu Srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstapieniu Nabywcy od umowy. Wyplata
Srodkéw zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym nastapi zgodnie z umowa otwar-
tego mieszkaniowego rachunku powierniczego.
5. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktéorym mowa w ust. 1., umowa uwazana jest
za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.----------------------
§ 12.

(Umowne prawo odstapienia)
1. Nabywcy przyshuguje umowne prawo odstapienia od niniejszej umowy:
1) w sytuacjach, o ktérych mowa w § 6. ust. 4. pkt 1) i 2) umowy, w terminach okreslonych w ust. 2. i ust. 3.
ponizej,
2) w przypadku zwloki Dewelopera w postawieniu Lokalu Mieszkalnego do jego dyspozycji trwajacej powyzej
trzech miesiecy,
3) w przypadku otrzymania trzech negatywnych decyzji kredytowych na zakup Lokalu bedacego przedmiotem
niniejszej umowy.
2. Jezeli wskutek wzrostu stawek podatku VAT w stosunku do obowiazujacych w chwili zawarcia niniejszej umowy
wzrosnie cena brutto Lokalu Mieszkalnego Deweloper powiadomi Nabywce o tej zmianie w terminie do 90 dni od
dnia, w ktorym cena ulegla zmianie, a wowczas Nabywca jest uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy w
terminie do czternastu dni od dnia otrzymania zawiadomienia. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce

z uprawnienia do odstapienia od niniejszej umowy z powodu podwyzszenia stawki VAT, kwoty przypadajace do
zaplaty po dniu podwyzszenia stawki VAT, zostana podwyzszone o kwote wynikajaca ze wzrostu stawki VAT,
a Nabywca zobowigzany bedzie do zaptacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu stawki VAT w terminie wskazanym
przez Dewelopera, lecz nie krétszym niz 14 dni od dnia doreczenia Nabywcy stosownego wezwania.----------------
3. Strony ustalaja, ze w przypadku wystapienia réznicy pomiedzy powierzchnig Lokalu Mieszkalnego wynikajaca z
projektu, a powierzchnia ustalona na podstawie obmiaru powykonawczego (§ 6. ust. 4. pkt 2), Deweloper powia-
domi Nabywce o zmianie najpézniej z dniem powiadomienia o planowanej dacie odbioru Lokalu Mieszkalnego.
Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy w terminie do czternastu dni od dnia poinfor-
mowania przez Dewelopera o zaistnialej réznicy, przy czym nie p6zniej niz do dnia odbioru Lokalu Mieszkalnego.
W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do odstapienia od niniejszej umowy, jezeli roznica
powierzchni lokalu bedzie wieksza niz +/- 1 m?, zmiana ceny bedzie iloczynem faktycznej powierzchni uzytkowe;j
lokalu i stawki netto powierzchni lokalu mieszkalnego, o ktorej mowa w § 6.ust. 3., powiekszonej o obowiazujacy
podatek VAT. W przypadku gdy cena ulegnie obnizeniu Deweloper zobowiazuje si¢ dokonac¢ zwrotu nadwyzki na
rzecz Nabywcy najpdzniej w terminie do 14 dni od dnia odbioru Lokalu Mieszkalnego. Strony postanawiaja, ze
powierzchnia budynku i gruntu zwigzanego z lokalami oraz powierzchnia komoérki lokatorskiej nie wplywaja na
wysokos¢ ceny nabywanego Lokalu Mieszkalnego. Nie wplywaja na zmiane ceny Lokalu Mieszkalnego takze
zmiany powierzchni bedace wylacznie skutkiem zmian lokatorskich.
4. W przypadku wykonania przez Nabywce prawa odstapienia na podstawie § 12. ust. 1 pkt 1) lub 2) wplacone przez
niego Srodki pieniezne podlegaja zwrotowi w nominalnej wysokosci, z tym, ze Deweloper ma prawo potraci¢ ze
zwracanej kwoty, kwote bedaca rownowartoscig kosztow prac koniecznych do przywrécenia Lokalu Mieszkalnego
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do stanu zgodnego z projektem sprzed wprowadzenia zmian przez Nabywce, a Nabywcy nie przystuguje roszczenie
o zwrot ewentualnych kosztéw zmian Lokalu Mieszkalnego i prac wykonczeniowych.
W sytuacji okreslonej w § 12. ust. 1. pkt 2) Nabywca zachowuje prawo naliczenia kary umownej w nastepujacej
wysokosci - za pelne pierwsze trzy miesigce zwloki - 0,5% wartosci Lokalu Mieszkalnego okreslonej w § 6. ust. 1.,
badz jego niewydanej czesci, za kazdy dzien zwloki powyzej pelnych trzech miesiecy - odsetki ustawowe od war-
tosci Lokalu okreslonej w § 6. ust. 1., badz jego niewydanej czesci.
W przypadku wykonania przez Nabywce prawa odstapienia na podstawie § 12. ust. 1 pkt. 3) zobowiazuje sie on,
po dokonaniu zwrotu Srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego, zaptaci¢ Deweloperowi kwote 5.000 zt
jako ryczaltowe wynagrodzenie za poniesione koszty zwiazane z zawarciem, obstuga i rozwiazaniem niniejszej
umowy, przy czym pisemne oswiadczenie o odstapieniu zgodne z wymogami niniejszej umowy musi wpltynaé nie
pozniej iz do ....cevevviiiiiiiiiii, r.
Wykonujacy prawo odstgpienia ponosi wszelkie koszty z nim zwiazane.
Stawajacy ustalaja, ze nie jest mozliwe odstapienie od umowy w czesci.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej na podstawie niniejszego paragrafu jest sku-
teczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie w dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczen
Nabywcy wynikajacych z niniejszego aktu notarialnego oraz ztozone jest w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi oraz wskazuje numeru rachunku, na ktéry maja by¢ zwrécone wptlaty, a ponadto Nabywca zo-
bowiazany jest przedlozy¢ zgode banku hipotecznego na wykreslenie roszczenia tego banku o wpis hipoteki jed-
noczesnie z przeniesieniem lokalu mieszkalnego, jezeli Nabywca zaciagnat kredyt w banku hipotecznym. ---------
Zwrot Nabywcy srodkéw pienieznych w przypadku odstapienia na podstawie niniejszego paragrafu wyptaconych
przez Bank Deweloperowi nastapi w terminie do 60 dni od dnia ztozenia przez Nabywce prawidtowego oswiadcze-
nia o odstapieniu wraz z wymaganymi zgodami oraz wydania Deweloperowi Lokalu Mieszkalnego, jesli jest w
posiadaniu Nabywcy. Podstawa do wyplaty srodkéw pienieznych Nabywcy pozostalych na rachunku powierni-
czym jest zgodne oswiadczenie woli Nabywcy i Dewelopera o sposobie podziatu tych srodkow. ------------------o-—-
Stawajacy ustalaja, ze jezeli przed zlozeniem oswiadczenia o odstapieniu nastapilo wydanie przedmiotow umowy
Nabywcy, Nabywca zobowiazany jest do zwrotnego ich wydania Deweloperowi w terminie do siedmiu dni od dnia
odstapienia. W przypadku braku zwrotnego wydania, termin zwrotu opisanych wyzej kwot pienieznych ulega
przesunieciu do czasu wydania przedmiotéw umowy Deweloperowi przez Nabywce.
§ 13.
(Zgody, oSwiadczenia i upowaznienia)
Deweloper zastrzega sobie prawo do obciazenia Nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi, w szczegol-
nosci:
— shluzebnos$ciami gruntowymi, przesytu lub prawami uzytkowania na rzecz dostawcow wszelkich mediow w celu
umozliwienia dostepu do instalacji i przytaczy znajdujacych sie na terenie Nieruchomosci oraz wykonywania
czynnosci zwiazanych z ich budowa, remontem, eksploatacja i konserwacja lub innych praw, ktérych ustano-
wienie zapewni prawidlowego funkcjonowanie przedsiewziecia deweloperskiego oraz innymi nieodptatnymi
i nieograniczonymi czasowo stuzebnos$ciami gruntowymi lub przesylu, prawami uzytkowania w celu zapew-
nienia prawidlowego funkcjonowania przedsiewziecia deweloperskiego,
— do zmiany stanu dziatéow III i IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci zwiazanych miedzy innymi
z ujawnieniem opisanych powyzej ograniczonych praw rzeczowych oraz roszczen Nabywcow. ---------------———-
Nabywca zobowiazuje sie udzielic Deweloperowi w umowie Przeniesienia Wiasnosci nieodwotalnego pelnomocnic-
twa do ustanawiania opisanych wyzej stuzebnosci i praw uzytkowania, z zastrzezeniem, ze Deweloper moze by¢
druga strona czynnosci dokonywanej na podstawie tego pelnomocnictwa, a takze moze reprezentowac inne strony
czynnosci dokonywanych na podstawie tego pelnomocnictwa.
Nabywca zobowiazuje si¢ udzieli¢ Deweloperowi lub osobie przez niego wskazanej w umowie Przeniesienia Wia-
snosci pelnomocnictwa, z prawem substytucji, do czasu zalozenia ksiag wieczystych dla wszystkich lokali usytu-
owanych na nieruchomosci wspélnej, do ewentualnej zmiany wysokosci udziatu w Nieruchomosci Wspolnej zwia-
zanego z Lokalem Mieszkalnym, do zmiany umoéw o podzial do korzystania z Nieruchomosci Wspélnej oraz do
glosowania w ramach Wspoélnoty Mieszkaniowej, w szczeg6lnosci dotyczacych zgody na zmiane wysokosci udzia-
16w w Nieruchomosci Wspdélnej, potaczenie lub podziat lokali, ustanowienie shuzebnosci lub prowadzenie procesu
inwestycyjnego.
Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode, a takze zobowiazuje sie powtorzy¢ ponizsze zgody w umowie przeniesienia
wlasnosci, obejmujace zgode na:
— nieodplatne umieszczenie na Nieruchomosci i na elewacji budynku logotypéw Dewelopera, a ponadto tablicy
informacyjnej Dewelopera wraz z jego danymi teleadresowymi, a takze wyrazi zgode, na ustanowienie takze
nieodptatnej stuzebnosci oraz uzytkowania w tym zakresie oraz wyraza zgode, aby zostaly one umieszczone w
miejscach wedtug wyboru Dewelopera i oswiadcza, ze nie bedzie zglaszaé zastrzezen ani zadnych roszczen z
tego tytulu, a Deweloper zapewnia, ze tablice lub reklamy nie beda utrudnia¢ korzystania z lokali mieszkal-
nych, w szczeg6lnosci nie bedaq zaslaniaé okien,
— nieodplatne korzystanie przez Dewelopera z Nieruchomosci Wspédlnej w zakresie koniecznym do wznoszenia
kolejnych budynkéw wchodzacych w sktad przedsiewzigecia deweloperskiego oraz zagospodarowania terenu.
Niniejsza zgoda stanowi¢ bedzie prawo Dewelopera do dysponowania nieruchomosciami na cele budowlane w
rozumieniu ustawy Prawo budowlane,
— niepodejmowanie zadnych dziatan, ktére moglyby uniemozliwi¢ lub utrudni¢ Deweloperowi realizacje kolej-
nych budynkéw w ramach przedsiewziecia. Nabywca zobowiazuje sie¢ wyrazi¢ zgode na ewentualna zmiane
decyzji w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe, -------------------—-
— dokonanie na rzecz Wspodlnoty Mieszkaniowej cesji praw i obowiazkow ze wszystkich umoéw dotyczacych ob-
shugi nieruchomosci wspoélnej, w tym dotyczacych jej konserwacji oraz dostawy wszelkich mediow, ------------
— nieodplatne umieszczanie na terenie Nieruchomosci do czasu zbycia ostatniego mieszkania, baneréow rekla-
mowych i tablicy informacyjnej oraz punktu sprzedazy mieszkan.
Nabywca oswiadcza, ze:
— zapoznal sie z trescia klauzuli informacyjnej, stanowiacej zatacznik nr 6 do niniejszej umowy, dotyczacej prze-
twarzania danych osobowych przez Dewelopera w celu wykonania niniejszej umowy, w tym takze zawartej na
jej podstawie umowy o administrowanie,
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6.

7.

— wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych przez Dewelopera do celow marketingowych oraz oswiad-
cza, ze zapoznatl sie z trescig klauzuli informacyjnej, stanowiacej zatacznik nr 7 do niniejszej umowy, dotycza-
cej przetwarzania danych osobowych do celow marketingowych, w tym z informacja o dobrowolnym charak-
terze wyrazenia zgody oraz prawie do wycofania zgody w kazdym czasie,

— wyraza zgode, aby PKO BP S.A. z siedziba w Warszawie w zwiazku z zawartg umowa otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego przetwarzalo jego dane osobowe.

Nabywca zostal poinformowany, ze sposob korzystania z Nieruchomosci Wspélnej moze zosta¢ ujawniony w ksie-

dze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci i na powyzsze wyraza zgode.

Jezeli nabycia Lokalu Mieszkalnego Nabywca dokona z kredytu zaciagnietego w banku hipotecznym i w ksiedze

wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci zostanie ujawnienie roszczenie tego banku, o ktérym mowa w art. 20

ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych, Nabywca zobowiazuje sie

do dostarczenia Deweloperowi promesy banku hipotecznego w terminie 30 od dnia udzielenia kredytu, z ktorej
bedzie wynikaé, ze:

— bank najpézniej w terminie dwoch tygodni od dnia doreczenia bankowi hipotecznemu aktu notarialnego obej-
mujacego porozumienie w sprawie rozwiazania niniejszej umowy, wyda Deweloperowi bezwarunkowa zgode
na wykreslenie roszczenia banku,

— w przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Nabywce lub Dewelopera, bank hipoteczny najpozniej w
terminie dwoch tygodni od przedstawienia mu przez Dewelopera — oSwiadczen o odstapieniu odpowiednio
przez Nabywce lub Dewelopera od niniejszej umowy, wyda Deweloperowi bezwarunkowa zgode na wykreslenia
roszczenia banku.

Nabywca oswiadcza, ze jego zgody wymienione w niniejszym paragrafie nie zostana cofniete ani odwotane. Jedno-

czesnie Nabywca zobowigzuje sie powtorzy¢ wyzej wyrazone zgody i zobowigzania w umowie Przeniesienia Wia-

snosci.

§ 14.
(Zakres i standard prac wykoficzeniowych)
Stawajacy ustalajg nastepujacy zakres prac wykonczeniowych po stronie Dewelopera:
1) konstrukcja — mieszana, Sciany murowane lub wylewane zelbetowe,
2) stropy monolityczne zelbetowe,
3) Sciany zewnetrzne — zelbetowe /murowane bloczki wapienno-piaskowe, ocieplone styropianem 20 cm,---------
4) elewacja — tynk strukturalny,
5) dach kryty dachéwka w kolorze ceglastym, dwuspadowy,
6) Scianki wewnetrzne — bloczki wapienno - piaskowe/ gipsowe typu ORTH,
7) wykonczenie Scian wewnetrznych konstrukcyjnych i dzialowych - tynk maszynowy gipsowy, Scianki wykonane
z bloczkow gipsowych typu ORTH szpachlowane, w pomieszczeniach wilgotnych wykonane z bloczkéw gipso-
wych w stanie surowym, pozostale Sciany tynkowane zatarte ,na ostro”, sufity tynkowane, ---------------------
8) wykonczenie posadzek — podloze jastrychowe zatarte na gtadko przygotowane pod oktadziny podlogowe, -----
9) stolarka okienna — PVC w kolorze szarym ze skrzydtami rozwierno—uchylnymi, z okuciami obwiedniowymi, z
szyba, zespolona, termoizolacyjna, nawietrzaki okienne, okna potaciowe,
10) rolety zewnetrzne reczne/elektryczne w zalezno$ci od szerokosci stolarki,
11) parapety wewnetrzne, konglomerat marmurowy,
12) parapety zewnetrzne blaszane powlekane,
13) drzwi wejsciowe do mieszkan o odpornosci na wtamania klasy RC 2, bez drzwi wewnetrznych, ktére Kupujacy
dostarczy i zamontuje we wlasnym zakresie,
14) ogrzewanie z centralnej kotlowni gazowej,
15) grzejniki — panelowe, z zaworami termoregulacyjnymi, w lazience grzejnik drabinkowy,
16) licznik ciepta,
17) licznik wody zimnej,
18) licznik wody cieptej,

19) instalacja elektryczna - bez opraw oswietleniowych, jednofazowa z tréjfazowym podejSciem pod kuchenke,
elektryczna/indukcyjna, w kuchni, z osprzetem,

20) instalacja telewizyjna — gniazdo RTV/SAT,

21) instalacja internetowa,

22) domofon - instalacja kompletna w przedpokoju,

23) instalacja sanitarna - z podejSciami pod WC, umywalke, wanne, zlewozmywak i pralke bez biatego montazu,
tzn. bez baterii, zlewozmywakéw, umywalek, wanien, WC (w lazience i kuchni mozliwo$é wystapienia rur
wodno-kanalizacyjnych niewkuwanych w §ciang oraz ponad posadzka),

24) podloga klatek schodowych i schody wykonczone oktadzing z betonu szlachetnego,

25) drzwi wejsciowe do klatek schodowych aluminiowe,

26) balustrady na klatkach schodowych,

27) Sciany i sufity klatek schodowych tynk gipsowy, malowane/betonowe,

28) zagospodarowanie terenu- chodniki, drogi wewnetrzne — kostka brukowa betonowa,

29) winda osobowa w klatce B, obstugujaca wszystkie kondygnacje,

30) wentylacja grawitacyjna,

31) balkon - prefabrykowane plyty zelbetowe, wykonczony plytami betonowymi/ deskami kompozytowymi na dy-
stansach systemowych/legarach, balustrady aluminium/ szklo,

32) taras - balustrady aluminium/ szktlo, plytki betonowe/trawa

Strony ustalaja, ze Deweloperowi przystuguje prawo wprowadzenia zmian opisanego wykonczenia na elementy o
nie gorszej jakosci i standardzie. Strony ustalaja, ze Deweloperowi przystuguje prawo wprowadzenia zmian w
projekcie realizowanym w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz sposobie ich zagospodarowania, a takze
modyfikacji uktadu drég wewnetrznych i miejsc postojowych, a ponadto Deweloper zastrzega sobie prawo wpro-
wadzenia w projektach dotyczacych przedsiewziecia deweloperskiego i sposobie zagospodarowania gruntu innych
zmian wynikajacych z opracowania projektu wykonawczego lub zmieniajacego. Zmiany te nie beda miaty wplywu
na cene Lokalu Mieszkalnego.
Wszelkie inne prace wykonczeniowe Nabywca wykonywac bedzie na wlasny koszt i ryzyko, ponoszac odpowie-
dzialnos¢ za dziatania swoich wykonawcow, jak i za dziatania wlasne, przestrzegajac zasad bhp, p.poz., porzadku
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domowego, a w szczegblnosci utrzymania porzadku w czesciach wspélnych nieruchomosci (korytarze, klatki scho-
dowe, itp.) oraz w garazu podziemnym. Nabywca ponosi pelna odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza za szkody spo-
wodowane w wyniku lub przy okazji prowadzonych prac wykonczeniowych, w mieniu wspélnym lub os6b trzecich
oraz za szkody na osobie.

4. Jezeli organ wydajacy pozwolenie na uzytkowanie natozy obowiazek wykonania prac wykonczeniowych w Lokalu
Mieszkalnym, to Nabywca zobowiazuje sie w terminie i zakresie okreslonym w pozwoleniu na uzytkowanie na swoj
koszt wykonac te prace.

5. Skladowanie gruzu i Smieci jest dozwolone tylko w miejscach do tego wyznaczonych, wskazanych przez kierow-
nika budowy, administratora lub zarzadce Nieruchomosci Wsp6lne;j.

§ 15.
(Zmiany w lokalu)

Nabywca zobowigzuje sie do zaplacenia wynagrodzenia za zamoéwione i zaakceptowane przez Dewelopera i przyjete

do wykonania zmiany w Lokalu Mieszkalnym. Ré6znica w powierzchni Lokalu Mieszkalnego spowodowana zleconymi

robotami budowlanymi nie jest brana pod uwage przy ustaleniu ostatecznej ceny.
§ 16.
(Zarzad Nieruchomoscia Wspdlna)

1. Deweloper zastrzega mozliwos¢ ustalenia w umowie zbycia pierwszego lokalu sposobu zarzadu nieruchomoscia
wspoblna, w szczegélnosci powierzenia tego zarzadu, do czasu podjecia innej decyzji przez Wspélnote Mieszka-
niowa, wybranemu przez siebie podmiotowi, na co Nabywca wyraza zgode. Do czasu ustalenia sposobu zarzadu
administrowac¢ Nieruchomoscig Wspdlna, na zasadach okreslonych w zataczniku nr 1 bedzie Deweloper lub pod-
miot przez niego wskazany.

2. Nabywca zobowiazuje sie uiszcza¢, od dnia odbioru Lokalu Mieszkalnego i/lub miejsca postojowego, koszty
(optaty) administrowania i zuzycia mediow, ktorych sposob wyliczenia oraz wysokos¢ okresla zatacznik nr 1. ----

3. Nabywca zostal poinformowany, ze wiasciciele lokali usytuowanych na Nieruchomosci Wspodlnej stanowic¢ beda
jedna wspoélnote mieszkaniowa.

§17.
(Ustalenia dodatkowe)
1. Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze na terenie Nieruchomosci zlokalizowana zostanie trafostacja, a Nabywca
oswiadcza, ze przyjmuje powyzsze do wiadomosci i nie wnosi i nie bedzie wnosi¢ w tym zakresie zastrzezen. -----
2. W czesci podziemnej pod budynkami oznaczonymi roboczo symbolami A,B,C,D usytuowany bedzie garaz oraz
komorki lokatorskie i pomieszczenia techniczne, a takze moga przebiegac tam instalacje doprowadzajace i odpro-
wadzajace media do innych czesci budynkow.
3. W zwiazku z koniecznoscia prawidtowego funkcjonowania budynkéw wznoszonych w ramach przedsiewziecia de-
weloperskiego zostana ustanowione stosowne stuzebnosci dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania infra-
struktury, w tym grzewczej i wodne;j.
4. Nabywca wyrazi w Umowie Przeniesienia Wlasnosci bezterminowa i nieodwotalng zgode na nieodptatne korzysta-
nie przez Dewelopera z Nieruchomosci Wsp6élnej, w zwiazku z wznoszeniem kolejnych budynkéw w ramach przed-
siewzigcia deweloperskiego oraz zagospodarowania terenu Nieruchomosci Wspélnej. Niniejsza zgoda stanowi¢ be-
dzie prawo Dewelopera do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane w rozumieniu ustawy Prawo bu-
dowlane. Nabywca oswiadcza, ze nie bedzie podejmowat zadnych dziatan, ktére mogltyby uniemozliwi¢ lub utrud-
ni¢ Deweloperowi realizacje kolejnych budynkéw w ramach przedsiewziecia. Nabywca zobowiazuje sie wyrazic
zgode na ewentualna zmiane decyzji w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na
budowe.
5. Projekt budowlany i zagospodarowania terenu objete sa ochrona wynikajaca z prawa autorskiego. Jakiekolwiek
zmiany rozwiazan budowlanych i sposobu zagospodarowania terenu przez Nabywcow bez zgody Dewelopera sa
niedozwolone.
6. Strony zgodnie ustalaja spos6b usuwania wad (usterek) dotyczacych peknie¢ (rys) na Scianach (sufitach) w ten
sposob, ze Deweloper zobowiazany bedzie do usuniecia pekniec¢ (rys), tj. uzupelnienia szczelin, bez koniecznosci
odmalowywania na nowo $cian.

§ 18.
(Oswiadczenie dodatkowe)

1. Stawajacy postanawiaja, ze powiadomienia zwigzane z wykonaniem niniejszej umowy beda dokonywane za po-
kwitowaniem przez druga Strone lub listem poleconym na adres podany do korespondencji lub poczta elektro-
niczna na adres poczty elektronicznej podany ponizej, przy czym jesli niniejsza umowa lub przepisy prawa prze-
widuja forme pisemna lub inna szczegélna forme dla dokonania czynnosci zwigzanej z wykonaniem niniejszej
umowy, powiadomienia takie beda dokonywane za pokwitowaniem przez druga Strone lub listem poleconym na
adres podany do korespondencji, przy czym Strony zgodnie postanawiaja, ze dla doreczen tych znajdowac beda
zastosowanie reguly okreslone przepisami art. 139 § 1 i § 2 kodeksu postepowania cywilnego, tj. data doreczenia
pisma bedzie data odebrania pisma przez adresata w placowce pocztowej jezeli odbior nastapit w ciagu 7 dni od
dnia nastepnego po powtérnym zawiadomieniu o ztozeniu pisma w tej placéwce pocztowej lub data w ktorej upty-
nat termin do odbioru zlozonego pisma w placéwce pocztowej, jezeli przed uplywem tego terminu adresat nie
zglosil sie po odbiodr, jak tez w razie odmowy przyjecia pisma przez adresata doreczenie uwazac sie bedzie za
dokonane. Strony wyrazaja zgode na komunikacje droga elektroniczna na adresy e-mail podane ponizej.------
Adresy do korespondencji:
Deweloper: 51-162 Wroctaw, ul. Diugosza 60, wejscie B, e-mail: biuro@triadadom.pl,
Nabywea: ...........coevnevnennnnnnn.

2. Deweloper i Nabywca zobowiazuja sie do niezwlocznego, wzajemnego informowania sie pisemnie o kazdej zmianie
ich adresu, jaka nastapi od dnia zawarcia niniejszej umowy. Zmiana adresu nie stanowi zmiany umowy i nie
wymaga zawarcia aneksu do niniejszej umowy.

3. Nabywca oswiadcza, ze:
— Deweloper przekazal mu prospekt informacyjny wraz z zalacznikami i zapoznal si¢ z ich trescia oraz z trescia

wszystkich zatacznikéw do niniejszego aktu,
— zapoznal sie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, decyzja w sprawie zatwierdzenia pro-
jektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe, projektem budowlanym oraz projektem zagospodaro-
wania terenu,
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10.

11.

— zostal poinformowany o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 1. i 2
Ustawy Deweloperskiej, to jest aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci i Drogi,
aktualnym wydrukiem komputerowym z Krajowego Rejestru Sadowego, pozwoleniem na budowe, sprawozda-
niem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata.

Stawajacy oswiadczaja, ze wszystkie ustalenia zawarte w niniejszej umowie zostaly przez nich indywidualnie do-

konane.

Nabywca oswiadcza, ze zawiera niniejsza umowe w celach niezwiazanych bezposrednio z jego dziatalnoscia zawo-

dowa lub gospodarcza.

Strony oswiadczaja, ze Deweloper doreczyt nieodptatnie Nabywcy prospekt informacyjny wraz z zatacznikami na

jego adres mailowy w terminach wynikajacych z Ustawy, a Nabywca zapoznal si¢ z jego trescia, a ponadto Dewe-

loper oswiadcza, ze nie nastgpila zmiana danych lub informacji w nich zawartych.

Wypisy tego aktu wydawaé¢ mozna dla PKO BP S.A. z siedziba w Warszawie w dowolnej ilosci egzemplarzy. ------

W przypadku, gdyby postanowienia lub informacje zawarte w niniejszej umowie byly odmienne od zamieszczonych

w Prospekcie Informacyjnym, to Strony zwigzane sa zawartymi w niniejszej umowie.

Nabywca zobowiazany jest powiadomic¢ Dewelopera i PKO BP S.A. z siedziba w Warszawie o cesji roszczen o zwrot

sSrodkéw pochodzacych z kredytu udzielonego na finasowanie nabycia przedmiotéw niniejszej umowy. W przy-

padku zawarcia cesji zwrot srodkéw nastepuje na rachunek wskazany przez instytucje kredytujaca, z odpowied-
nim zastosowaniem postanowien niniejszej umowy dotyczacych zwrotu Srodkéw w przypadku wykonania prawa
odstapienia przez strony.

Nabywca niniejszym wyraza zgode na przeniesienie przez Dewelopera wierzytelnosci pienieznych wynikajacych z

niniejszej Umowy na rzecz Bank Powszechna Kasa Oszczednosci S.A. z siedziba w Warszawie (bank powierniczy).

Wszelkie spory zwigzane z niniejsza umowa beda rozstrzygane przez sad wlasciwy miejscowo dla miejsca potozenia
nieruchomosci objetej przedsiewzieciem deweloperskim.
§ 19.
(Informacja o wniosku wieczystoksiegowym)

Wobec zawarcia niniejszej umowy strony zadaja, aby notariusz, dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a) i art. 92

§ 4. ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie, dokonat czynnosci polegajacej na ztozeniu za posred-
nictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego zadanie o wpis w dziale III
ksiegi wieczystej WR1W/00007521/7: roszczenia na rzecz: .......... ) e (pesel .......... ) o wybudowanie na
dzialce gruntu nr 1914 obreb 0001 Trzebnica budynku oznaczonego roboczo symbolem ............. i wyodrebnie-
nia w nim lokalu mieszkalnego oznaczonego roboczo symbolem ..... , wraz z pomieszczeniem przynaleznym w
postaci komérki lokatorskiej, oznaczonej w projekcie numerem ...... i przeniesienie na Nabywce wlasnosci tego
lokalu wraz z udziatem we wspoétwlasnosci nieruchomosci wspdlnej oraz praw niezbednych do korzystania z
lokalu.
Notariusz poinformowal stawajacych o:
— tresci art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego, w szczegélnosci o tym, ze w przypadku wnioskow sklada-
nych przez notariusza obowiazek poprawienia lub uzupekienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci no-
tarialnej,

— tresci art. 62612 Kodeksu postepowania cywilnego, w szczeg6lnosci o koniecznosci poinformowania Sadu
wieczystoksiegowego o zmianie adresu Stron.
Stawajacy zostali pouczeni o tresci art. 626!°kodeksu postepowania cywilnego. Przedstawiciel Dewelopera oswiad-
cza, ze Deweloper zrzeka sie prawa do doreczenia zawiadomienia o dokonanym wpisie przez sad. ------------------

§ 20.
(Oplaty)

Optlate sadowq oraz koszty notarialne ponosza Deweloper i Nabywca po potowie.
Pobrano:
a) oplate sadowa — na podstawie art. 43 pkt 3) ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w sprawach
cywilnych, ktéra bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem zlozonego wniosku wieczystoksiego-
wego — 150,- 21,

b) takse notarialna — na podstawie § 6 pkt 15a) i rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca
2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej — ....,- zl,

c) podatek VAT w wysokosci 23% od taksy notarialnej — ..... ,- zk.

Razem: .....cccu.u.e. -zl

Podane wyzej kwoty nie obejmuja:

wynagrodzenia pobranego na podstawie § 16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r.
w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej za zlozenie wniosku wieczystoksiegowego wraz z naleznym
podatkiem VAT w kwocie 246,- zi,

kosztow oplaty w wysokosci 5,00 zt za umieszczenie w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow
Notarialnych (CREWAN) elektronicznego wypisu tego aktu notarialnego przeznaczonego dla Szefa Krajowej Admi-
nistracji Skarbowej, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie przecho-
wywania w CREWAN aktoéw notarialnych, zarejestrowanych aktow poswiadczenia dziedziczenia, zarejestrowanych
europejskich poswiadczen spadkowych

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.
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SZKIC KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA TERENU INWESTYCJI WRAZ Z OTOCZENIEM
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wo jewddztwo: dolnoslaskie 02
Powiat: tr zebnicki 0220

emina: [ rzebnica-Miasto 022003_4
obres: 1 rzebnica 0001

Sekcja: 6.5312.24.2.2

Ulica: Kwiatowa

Dziatki: 46,52 AM-15

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
Skala 1:500

1.Uktad wspdtrzednych: "PL-2000/6/18"

2.Poziom odniesienia:"PL-EVRF 2007-NH"

3.0bszar aktualizacji oznaczono liniq - szrafurowang:

4.Informac,je o stuzebnosciach gruntowych majacych wplyw na zagospodarowanie gruntow,
Zlokalizowanych w - granicach pro jektowane; inwestyc iz nie badano

projektowane budynki mieszkalne wielorodzinne
nawierzchnia Zwiowa - plac zabaw

jedznia, parkingi

chodniki

tereny zielone

ogrodki

RRLEREL

tarasy
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