Prospekt Informacyjny z zalacznikami

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

09.03.2026 r
PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
I ZADANIA INWESTYCYJNEGO NR 1
REALIZOWANEGO WE WROCLAWIU PRZY AL. KASPROWICZA
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper i .
TRIADA-DOM WACHOWIAK SLIWIAK Spétka jawna
KRS 0000153900
Adres Siedziba: 55-100 Trzebnica, ul. Obornicka 19
Gloéwne Biuro Handlowe, 51-162 Wroctaw ul. Diugosza 60
Numer NIP i REGON NIP 9151545914 REGON 931983476
Numer telefonu 71-394-10-00, 609 997 998
Adres poczty elektronicznej biuro@triadadom.pl
Numer faksu
Adres strony internetowej .
dewelopera www.triadadom.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Wroclaw,

ul. Zatorska 128, 130, 132, 134, 136, 138, 140, 142, 144

Data rozpoczgcia 23.01.2019 1.



mailto:biuro@triadadom.pl
http://www.triadadom.pl/

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

04.01.2022 1.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Wroctaw, ul. Sarbinowska 8, 8a, 8b, 8c, 8d
Data rozpoczgcia 19.10.2020 r.
Data wydania decyzji 21.11.2022 1.

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Wroctaw, ul. A. J. Czartoryskiego 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30,
32

Data rozpoczgcia 08.10.2018 .

Data wydania decyzji 12.05.2023 r.

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko

deweloperowiprowadzono Nie

lub prowadzi sig
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki
ewidencyjnej i numer
obrebuewidencyjnego!

Wroctaw, al. Jana Kasprowicza 99
Dziatka nr 219/1
AR-12, obreb Kartowice

Numer ksiegi wieczystej

WRI1K/00475356/0

Istniejace obciazenia
hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale

czwartym ksiegi
wieczystej

Dzial IV ksiegi wieczystej numer WR1K/00475356/0 nie zawiera wpisow




W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja

o powierzchni dziatki i
stanieprawnym
nieruchomo$ci?

Informacje o stanie prawym nieruchomosci dostepne
w ksiedze wieczystej

Informacje dotyczace
obiektow polozonych
w sasiedztwie
inwestycji i
wplywajacych na
warunki zycia®

W odlegtosci ok. 500 m od granic inwestycji znajduje si¢ linia kolejowa.

Planowane przedszkole przy pl. Pitsudskiego 2-4.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie
objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadanieminwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan Teren inwestycji objgty nie jest miejscowym
zagospodarowania planem zagospodarowania terenu.
przestrzennego

Miejscowy plan
odbudowy

Inne

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadanieminwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Nie dotyczy

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna i
minimalna nadziemna Nie dotyczy
intensywnos¢
zabudowy

Mak.symalnta Nie dotyczy
powierzchnia

Maksymalna

. Nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba Nie dotyczy
miejsc do parkowania

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania
dotyczace

zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegoblnego
zagrozenia powodzia

Nie dotyczy




Warunki ochrony
dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz
dobr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenow lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i
szczegOtowe zasady
obstugiw zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i
szczegOtowe zasady
obstugiw zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

W promieniu 100 m od przedmiotowej inwestycji
brak obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow

przestrzennego dla dziatek Maksymalna Nie dotyczy
lubich fragmentow, intensywnos¢
znajdujacychsie w zabudowy
odlegtosci do 100 m _
od granicy terenu Mgk_symalna 1
objetego pnmmalna 1?2'1d21emna Nie dotyczy
przedsigwzigciem mtensywnosc
deweloperskim lub zabudowy
iemi i 5) Nie dotycz
zadanieminwestycyjnym Maksymalna yezy
powierzchnia
zabudowy
Maksymalna Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy
Minimalny udziat
procentowy Nie dotyczy
powierzchni
biologicznie czynnej
M.in.imalna liczba _ Nie dotyczy
miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o
warunkachzabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznegodla terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadanieminwestycyjnym
w przypadkubraku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkania, zabudowa

ustlugowo-handlowa

gabaryty

- szeroko$¢ elewacji frontowej (od strony Al
Kasprowicza): do 15,0 m;

- w elewacjach bocznych (prostopadtych do
frontowej) obowigzuje zastosowanie wycigcia




dzielacego bryle na dwie wyrazne czesci o
szeroko$ciach nie wigkszych niz 15m;

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji lub attyki (dla
wszystkich elewacji budynku); do 9,5 m od
istniejacego poziomu terenu;

- geometria dachu: dach ptaski;

- wysoko$¢ maksymalna budynku: 12,0 m od
istniejacego  poziomu  terenu;  obowiazuje
wycofanie ostatniej kondygnacji z lic wszystkich
elewacji budynku na odlegto$¢ min. 2,5 m;

forma
architektoniczna

nawigzujaca do istniejacej zabudowy znajdujacej
si¢ na al. Kasprowicza

Usytuowanie linii
zabudowy

Wyznaczono nowa lini¢ zabudowy na
przedtuzeniu linii zabudowy budynku nr 101 na
dzialce sasiedniej (t.j. dz. nr 14, AM-12, obr¢b
Kartowice), ktora przebiega mniej wigcej w takiej
odlegtosci od pasa drogi jak budynek przy al.
Kasprowicza 101

Linia zabudowy nieprzekraczalna od strony
zachodniej planowanego obiektu

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Do 0,27, co oznacza powierzchni¢ nowej
zabudowy do 375m2

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody

i krajobrazu

Inwestycja nie znajduje si¢ w katalogu zawartym w
rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 12
listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.
Ze wzgledu na rodzaj polozenie inwestycji,
stwierdzono, ze przedmiotowa inwestycja nie
nalezy do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na obszar Natura 2000.
Teren planowanej inwestycji nie jest objety zadng
z form ochrony przyrody, o jakich mowa w art. 6
ustawy o ochronie przyrody.

Na dzialce nr 219 rosng liczne drzewa cenne
przyrodniczo i krajobrazowo, nalezy dazy¢ od ich
zachowania.

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczego6lnego
zagrozenia powodzig

Obszar objety niniejsza decyzjg nie zalicza si¢ do
obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, o ktorych mowa w art. 88d ust. 2 ustawy
Prawo wodne.

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Budynek dawnego domu kultury, znajdujacy si¢ na
dziatce nr 219, jest wpisany do rejestru zabytkow
pod nr A/2329/440/Wm, a wigc jest objety forma
ochrony zabytkéw, o ktorej mowa w art. 7 pkt
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw
i opiece nad zabytkami (j. t. Dz. U. z 2014 r., poz.
1446 ze zm.). Ponadto teren inwestycji lezy na
obszarze ujetym w Gminnej Ewidencji Zabytkow
jako historyczny uktad urbanistyczny dzielnicy
Kartowice. W zwiazku z powyzszym inwestycja
wymaga uzgodnienia
z Dolnoslaskim Konserwatorem Zabytkow.




wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisow
odrgbnych

Przepisami wiodacymi beda unormowania zawarte
w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(.t. Dz. U. z 2013 r., poz. 1409, ze zm.) i aktach
wykonawczych do tej ustawy — z uwzglednieniem
obowigzku uzyskania przez inwestora
wymaganych przepisami szczegdlnymi: pozwolen,
uzgodnien, opinii lub o§wiadczen innych organow
i jednostek organizacyjnych.

warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie

Obstuga komunikacyjna od strony al. Jana
Kasprowicza i/lub pl. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego.

Wymaga ilo§¢ miejsc parkingowych (wliczajac

komunikacji miejsca w garazu):
- dla zabudowy mieszkaniowej: min. 1 miejsce na
kazdy wydzielony lokal mieszkalny;
- dla handlu detalicznego: min. 20 miejsc
postojowych na 1000 m2 pow. Sprzedazy;
- dla gastronomii, rozrywki i innych ustug; min. 10
miejsc postojowych na 1000 m2 pow. uzytkowej;
- dla biur: min. 15 miejsc postojowe na 1000 m2
pow. uzytkowej

. Sposob zaopatrzenia w media:
warunki i

szczegotowe zasady
obstugiw zakresie
infrastruktury
technicznej

- woda — wg zasad zbiorowego zaopatrzenia w
wodg¢ przez wilasciwg jednostke organizacyjng w
mysl przepisow ustawy z dn. 7 czerwca 2001 r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz.
139), po uprzednim przylaczeniu do cieci
wodociagowej,

- energia elektryczna — wg zasad okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 4 maja
2007 r. w sprawie szczegdtowych warunkow
funkcjonowania sytemu elektroenergetycznego
(j.t. Dz. U. Nr 93, poz 623 ze zm.), po uprzednim
przytaczeniu do sieci elektroenergetycznej przez
wlasciwa jednostke organizacyjna,

- energia cieplna — wlasne zrédlo ciepta (kottownia
na paliwo stat, piec na paliwo gazowe, inne),

- gaz — wg zasad okre$lonych w rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki z dnia 2 lipca 2010 r. w
sprawie szczegodtowych warunkow
funkcjonowania systemu gazowego (j.t. Dz. U. z
2014 r. poz. 1059), po uprzednim przytaczeniu do
sieci gazowej przez wlasciwa jednostke,

- $rodki tacznosci — wg zasad okreSlonych w
ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo
telekomunikacyjne (j.t. Dz. U. 22014 r., poz. 243),
po stosowym wyborze operatora telefonicznego,

- odprowadzania $ciekéw — wg zasad zbiorowego
odprowadzania $ciekéw przez wtasciwa jednostke
organizacyjng w mysl przepiséw ustawy z dnia 7
czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (j.t. Dz. U. z
2015 r. poz. 139), po uprzednim przytaczeniu do
sieci kanalizacyjnej,

- wg zasad okreslonych w ustawie z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach (j.t. Dz. u. 22013 r. poz
21, ze zm.).

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Brak uzgodnienia w wydanych warunkach, Na
podstawie warunkéw technicznych 25%. Procent
powierzchni biologicznie czynnej
na podstawie projektu budowalnego 32,87%

nadziemna
intensywnosc¢




zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Do

12 m od istniejacego poziomu terenu;

obowiazuje wycofania ostatniej kondygnacji z lic
wszystkich elewacji budynku na odlegto$¢ min. 2,5

m

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu

1 km od terenuobjetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od przedmiotowe;j
nieruchomosci okoto 30% terendow objetych jest
Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego, ktore przeznaczone sa pod:

zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
ustugi,

sport i rekreacje,

parki, ogrody dziatkowe, cmentarze
wody powierzchniowe,

komunikacj¢ publiczna,

komunikacj¢ wewngtrzna.

Na powyzszym obszarze obowigzuja nastgpujace
MPZP:

1.

UCHWALA NR XII/437/99 RADY
MIEJSKIE] WROCLAWIA 2z dnia 24
wrzesnia 1999 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego nieruchomosci przejetych od
wojsk Federacji Rosyjskiej obejmujacego
teren we Wroctawiu przy ul. S.
Przybyszewskiego 106 - 114 i ul. Koszarowej
8

UCHWALA  NR  1V/44/98  RADY
MIEJSKIE] WROCLAWIA 2z dnia 30
grudnia 1998 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego nieruchomosci przejetej od
wojsk Federacji Rosyjskiej obejmujacej
tereny przy ulicy Koszarowej 2 — 6 i ulicy
Przybyszewskiego we Wroctawiu
UCHWALA NR 1V/41/98 RADY
MIEJSKIE] WROCLAWIA 2z dnia 30
grudnia 1998 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego nieruchomosci przejetej od
wojsk Federacji Rosyjskiej, obejmujacej teren
przy ulicy Czajkowskiego 63 — 65 i ulicy
Przybyszewskiego 85 we Wroctawiu
UCHWALA NR XIX/542/08 RADY
MIEJSKIEJ] WROCLAWIA z dnia 13 marca
2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego
obszaru w rejonie ulic: Soltysowickiej,
Redyckiej i Lekcyjnej we Wroctawiu
UCHWALA NR XL/1263/09 RADY
MIEJSKIE] WROCLAWIA 2z dnia 22
pazdziernika 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czesei zespotu
urbanistycznego Kowale Komercyjne we
Wroclawiu

UCHWALA NR VIII278/99 RADY
MIEJSKIE] WROCLAWIA =z dnia 23
kwietnia 1999 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego nieruchomosci przejetych od
wojsk Federacji Rosyjskiej obejmujacego




tereny przy ul. P. Czajkowskiego 68 — 701 al.
J. Kasprowicza 106 — 112

7. UCHWALA NR VII/127/03 RADY
MIEJSKIE] WROCLAWIA z dnia 20 marca
2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego na pdloc od ul. L
Chrzanowskiego w obrebie Karlowice we
Wroctawiu - czgsci A

8. UCHWALA NR XLIII/2946/05 RADY
MIEJSKIE] WROCLAWIA 2z dnia 17
listopada 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego na
pétnoc od ul. I. Chrzanowskiego w obregbie
Kartowice we Wroctawiu - czgs¢ B

9. UCHWALA NR LI/1496/10 RADY
MIEJSKIE] WROCLAWIA 2z dnia 10
czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
alei Jana Kasprowicza i ulicy Zawalnej we
Wroctawiu

10. UCHWALA NR LIII/1453/22 RADY
MIEJSKIEJ] WROCLAWIA z dnia 26 maja
2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie alei Tadeusza Boya-Zelenskiego i
ulicy Wtadystawa Orkana we Wroctawiu

11. UCHWALA NR XIII/309/07 RADY
MIEJSKIE] WROCLAWIA 7z dnia 25
pazdziernika 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego ~ w  rejonie  Browaru
Piastowskiego we Wroctawiu

12. UCHWALA NR XII/256/03 RADY
MIEJSKIE] WROCLAWIA 2z dnia 18
wrzesnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w
rejonie ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego,
Mostu Warszawskiego i al. Marcina Kromera
we Wroclawiu

13. UCHWALA NR XIX/398/11 RADY
MIEJSKIEJ WROCLAWIA z dnia | grudnia
2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego
czesci zespolu urbanistycznego Doliny Odry
w rejonie obrgbu Rozanka we Wroctawiu

14. UCHWALA NR LI/3166/06 RADY
MIEJSKIEJ] WROCLAWIA z dnia 18 maja
2006 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego obszaru Zachodniego
Srodmiescia Przemystowego we Wroctawiu-
czgsC A

Planowane zagospodarowanie terenow
znajdujqgcych sie w promieniu 1 km, okreslone jest
w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,  dostepnych ~ w  Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie internetowej
Urzedu Miejskiego Wroctawia (www.wroclaw.pl)

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania

1) Decyzja nr 393/2022 z dnia 11.02.2022 r.
wydana przez Prezydenta  Wroclawia,
dotyczaca budowa zespotu 3 budynkow




terenu

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

wielorodzinnych po rozbidérce dawnego hotelu
pielegniarek oraz budynku gospodarczego (al.
Jana Kasprowicza 64/66),

Decyzja nr 853/22 z dnia 07.04.2022 r. wydang
przez Prezydenta Wroctawia, dotyczaca
przebud. wraz ze zmiana sposobu uzytkowania
bud.szpitalnego "h" na bud rekreacyjno-
turystyczny,bud "b" na bud wielorodzinny z
ustugami,nadbud czgséci bud "b" (Kasprowicza
Jana Aleja 64-66),

Decyzja nr 2598/22 z dnia 23.11.2022 r. wydana
przez Prezydenta Wroctawia, dotyczaca
pozwolenia na budowg montaz instalacji
oswietlenia terenu skwer Jana Diugosza wraz z
szafka  o$wietleniowag +  infrastruktura
(Dlugosza Jana obreb Kartowice, AR 18, nrdz.
21/2,22/1),

Decyzja nr 650/22 z dnia 15.03.2022 r. wydana
przez Prezydenta Wroctawia, dotyczaca
budowy drogi wewngetrznej (ul. Soltysowicka
obreb Kartowice, AR 17, nr dz. 1/12),

Decyzja nr 10/22 z dnia 03.01.2022 r. budowa
sieci kablowej n/n (ul. Koszarowa, obr.
Kartowice, AR 16, dz. nr 3),

Decyzja nr 143/23 z dnia 25.01.2023 r.
przebudowa ulicy wraz z remontem i przebud.
kanaliz.  sanitarnej, = deszczowej,  sieci
elektroenergetycznych $r/n i n/n, remont
nawierzchni (ul. Koszarowa obrgb Karlowice,
AR 16,nrdz. 2,3, AR 13 nrdz. 1/1,2/17, 3/3,
4),

Decyzja nr 3958/20 z dnia 14.09.2021 r.
przebudowa izby przyje¢ wraz z podjazdem dla
karetek oraz rozbudowe budynku a-1 Budynku
Szpitala na ul. Koszarowe;j,

Decyzja nr 879/09, wraz z decyzjami
zamiennymi dot. budowa zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z uslugami i
garazami podziemnymi "Browar park"-etap a
budynek a z garazem podziemnym (ul. Jednosci
Narodowej),

Decyzja nr 3667/20 z dnia 03.09.2020 r.,
budowa zespotu 2 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami w parterze
i garazem podziemnym ul. Browarna/ul.

decyzjach
o srodowiskowych
uwarunkowaniach

1) Decyzja nr WSR-008S.6220.192.2016.EP
zdnia 19.04.2017 r., dot. Budowy budynku
handlowo-ustugowego wraz z
infrastrukturg towarzyszaca

2) Decyzja nr WSR-0S.6220.146.2017.AN z
dnia 18.01.2018 r., dot. przebudowy stacji
110/20/10 kv R-128 Wroctaw
Krzywoustego, na dziatkach nr 9/2, 12,
14/36, 13, 15/2, AM-18, obreb Kartowice,
przy ul. Krzywoustego we Wroctawiu.

3) Decyzja nr WSR-0S.6220.29.2020.AN z
dnia 03.09.2020 r., dot. budowy sieci
cieptowniczej W technologii
preizolowanej, o S$rednicy 2x406,4/560
mm, o dlugosci ok. 1190 m, na dziatkach
nr 8/16, 8/15, 5, 4, 2/13, 2/20, 6/11, 6/10,
AM-13, dz. nr 3, AM-17, obr¢b Kartowice,
na dz. nr 1/2, AM-11, dz. nr 12/8, 5/29, 1,
AM-10, obreb Sottysowice we Wroctawiu.

4) Decyzja nr WSR-0S.6220.153.2021.PE z
dnia 08.07.2022 r., dot. budowy Centrum
Zdrowia Psychicznego dla Dzieci i




Mtodziezy przy Wojewddzkim Szpitalu
Specjalistycznym im. J. Gromkowskiego
we Wroctawiu,

5) Decyzja nr WSR-008.6220.82.2016.PE z
dnia  13.10.2016 r., dot. budowy
kompleksu  budynkéw  mieszkalno-
ushugowych z garazem podziemnym:
budynki A + C (etap I), budynki B.1 + B.2
(etap II) wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng 1 zagospodarowaniem terenu
we Wroctawiu,

6) Decyzja nr WSR-08.6220.141.2018.EP z
dnia 05.07.2019 r., dot. budowa zespotu
budynkéw wielorodzinnych z ushugami w
parterze i garazami podziemnymi wraz z
infrastrukturg 1 zagospodarowaniem
terenu....",

7) Decyzja nr WSR-0S.6220.49.2018.AN z
dnia 31.07.2018 r., dot. Zespot budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi, ustugami, powierzchniami
biurowymi oraz infrastruktura techniczna
na terenic dawnego browaru przy ul.
Jedno$ci Narodowej 198 — 220,

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

W obrgbie 1 km — koryto rzeki Odry - obszar
zagrozony powodzia: raz na 10 lat, raz na 100 lat,
raz na 500 lat.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji drogowej

Decyzja 2818/2019 z dnia 26.06.2019 r., dot.
rozbudowa ul. Chrzanowskiego na odcinku
od ul. W. Pola do ul. Filomatow we Wroctawiu.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli przeciw
powodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej




decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak* nie*

budowe

Czy pozwolenie na budowe tak* ek

jestostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak® nie*

jestzaskarzone

Numer pozwolenia na Decyzja nr 6504/2017 z dnia 27.11.2017 r. wydana przez Prezydenta
budowgoraz nazwa organu, Wroclawia

ktory je wydat Za$wiadczenie nr 636/2018 z dnia 24.01.2018 r. — ostateczno$é decyzji -

wydane przez Prezydenta Wroctawia

Decyzje Prezydenta Wroctawia numer 1951/2020 z dnia 28.05.2020 r.,
Zaswiadczenie Prezydenta Wroctawia nr 14930/2023 z dnia 06.12.2023 r. o
ostatecznosci decyzji nr 1951/2020,

Decyzj¢ Prezydenta Wroctawia numer 3514/2021 z dnia 11.10.2021 r.,
Zaswiadczenie Prezydenta Wroctawia nr 14066/2023 z dnia 20.11.2023 r. o
ostatecznosci decyzji nr 3514/2021,

Decyzje Prezydenta Wroctawia numer 2573/2022 z dnia 18.11.2022 r.,
Zaswiadczenie Prezydenta Wroctawia nr 14068/2023 z dnia 20.11.2023 r. o
ostatecznos$ci decyzji nr 2573/2022

Decyzja Prezydenta Wroctawia numer 1124/2025 z dnia 29.05.2025 1.
Zaswiadczenie Prezydenta Wroctawia nr 5388/2025 z dnia 05.06.2025 . o
ostatecznosci decyzji nr 1124/2025

Decyzja Prezydenta Wroctawia numer 1760/2025 z dnia 21.08.2025 r. o




pozwoleniu na uzytkowanie,
Zaswiadczenie Prezydenta Wroctawia nr 388/2025 z dnia 11.09.2025 1. o
ostatecznosci decyzji 1760/2025 r.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

28.08.2025 1.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r.poz. 2351, z
pozn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktoérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczgcia i zakonczenia
robo6t budowlanych

Dla Przedsigwzi¢cia Deweloperskiego:
Termin rozpoczecia prac — 18.06.2018 r.
Termin zakonczenia prac — 11.06.2025 r.

Dla zadania inwestycyjnego nr 1:
Termin rozpoczgceia prac - 10.02.2023 r.
Termin zakonczenia prac — 11.06.2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadaniainwestycyjnego

. ) Na Przedsigwzigcie Deweloperskie
Liczba budynkow JKASPROWICZA” przy al.
Kasprowicza/pl. Pilsudskiego 2 i
4 we Wroctawiu sktada sig
budynek wielorodzinny z
garazem podziemnym,
stanowiacy | etap inwestycji oraz
przebudowe wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania budynku
dawnego domu kultury na cele
ushlugowo-handlowo-biurowe,
stanowigce Il etap inwestycji wraz
z zagospodarowaniem terenu oraz
przebudowa zjazdow.

Inwestycja zostata podzielona na dwa
etapy.

Na pierwszy etap inwestycji - Zadanie
Inwestycyjne nr 1, skladaé sie¢
bedzie budynek wielorodzinny B,
10-cio lokalowy, z jedna klatka
schodowa wraz =z garazem
podziemnym:

Zespot I
Budynek mieszkalny wielorodzinny
B, 10-cio lokalowy, Garaz 1;

W__ drugim etapie - Zadanie
Inwestycyjne  nr 2. zostanie
przebudowany budynek dawnego
domu kultury na cele ustugowo-




handlowo-biurowe:

Zespot I
Budynek A oraz kiosk C

Niniejszy Prospekt inwestycyjny
dotyczy Zadania Inwestycyjnego nr
1.

Odlegtosci pomiedzy
poszczegblnymi budynkami:
Pomiedzy B a A — ok 34,19 m
Pomiedzy B a C — ok. 68 m;

Rozmieszczenie budynkow na
nieru- chomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnegoalbo

Powierzchnie liczone zgodnie z norma ISO 9836:2015-12

domu jednorodzinnego
Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych $rodkow ok. 60% $rodki wiasne
i procentowy udzial zrodet finansowych — kredyt, srodki ok. 40% $rodki uzyskane z wplat
finansowania wiasne, inne Nabywcow
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub W nastepujacych instytucjach
zadania inwestycyjnego finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkiebemieszkantowrachunek
powierniczy* L
powierniczy™
Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedhug ktorej jest obliczana kwota 0,45%
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”)

Gloéwne zasady
funkcjonowaniawybranego
rodzaju

zabezpieczenia
srodkéwnabywcey

Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokoSci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
oraz ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

Kwote nalezng za realizacj¢ ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, bank wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy,
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore nabywca wyrazit zgode.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego okreslonego w harmonogramie
przedsigwziecia deweloperskiego, przed dokonaniem wyplaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie
wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez bank osobg¢ posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane.

Deweloper ma obowigzek dokonywa¢ terminowych wptat skladek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

Przepisy odnos$nie rachunku deweloperskiego reguluje ustawa z dnia 20.05.2021
r. o ochronie praw nabywcéow lokalu mieszkaniowego lub domu
jednorodzinnego.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkoéw
nabywcy

PKO BP S.A I Oddziat w Trzebnicy, ul. H. Poboznego 1




Harmonogram
przedsiewzigcia

deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Harmonogram prac dla Zadania Inwestycyjnego nr 1:

1. Prace przygotowawcze - zakup gruntu, projekt budowlany, uzyskanie
pozwolenia na budowe, organizacja zaplecza budowy, wytyczenie
geodezyjne budynkow;

20% kosztow ogdtem; termin zakonczenia etapu —30.03.2023 r.

2. Roboty ziemne — wykop pod budynek;
10% kosztow ogdtem; termin zakonczenia etapu — 15.07.2023 r.

3. Stan,zero” — plyta fundamentowa, Sciany garazu, strop nad garazem
16% kosztow ogdtem; termin zakonczenia etapu — 16.08.2023 r.

4. Stan surowy otwarty: nadziemne kondygnacje ($ciany, stropy, biegi
schodowe),bez $cianek dziatowych:
14 % kosztow ogodtem; termin zakonczenia etapu — 30.10.2023 r.

5. Stan surowy zamknigty: dach, stolarka okienna, bez drzwi wejsciowych,
10% kosztow ogdtem; termin zakonczenia etapu —31.01.2024 r.

6. Instalacje wewngtrzne bez osprzetu:
10 % kosztow ogodtem; termin zakonczenia etapu — 31.05.2024 r.

7. Prace wykonczeniowe do stanu deweloperskiego bez prac
wykonczeniowych klatek schodowych: §cianki dziatowe, tynki, podtoza
10% kosztoéw ogdtem; termin zakonczenia etapu — 30.06.2024 r.

8. Prace wykonczeniowe budynku z zewnatrz i zagospodarowanie terenu:
elewacja, pokrycie dachowe, prace wykonczeniowe klatek schodowych,
osprzet elektryczny, drzwi wejsciowe do mieszkan

10% kosztow ogdtem; termin zakonczenia etapu — 11.06.2025 r.

Dopuszczenie

waloryzacjiceny oraz

okreslenie zasad
waloryzacji

Zmiana ceny nast¢puje wylacznie w przypadku zmiany stawki podatku VAT
oraz w przypadku rdznicy miedzy rzeczywista a projektowa powierzchnia
Lokalu mieszkalnego (bez uwzglednienia pomieszczenia przynaleznego) o
wigcej niz 1 m2, na wniosek Kupujacego, na warunkach okreslonych w umowie
deweloperskiej, z

zastrzezeniem mozliwosci odstgpienia od umowy deweloperskiej w zakresie
zmiany podatku VAT Ilub zmiany powierzchni Lokalu opisanego w umowie
deweloperskiej. W pozostaltym zakresie zapis nie dotyczy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R.

O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZUGWARANCYJNYM

Warunki, na
jakich mozna
odstapi¢ od
umowy dewelo-
perskiej lub
jednej zumow,o
ktérych mowa w
art. 2 ust. Ipkt 2,
3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja
2021r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego
lub domu
jednorodzinnego

1.

1.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35

b

~

<)

d)

ustawy z 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z
2021 r. poz. 1771 ze zm.) (dalej: Ustawa),

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach do niego, z wyjatkiem
zmian, wprowadzonych w Prospekcie Informacyjnym Iub w zatacznikach do niego
w czasie miedzy doreczeniem Prospektu Informacyjnego z zatacznikami
a zawarciem umowy deweloperskiej,

jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 ww. ustawy Prospektu
Informacyjnego z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zatacznikach,

jezeli dane 1lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub
w zatacznikach do niego, na podstawie ktorych zawarto umowe, s3 niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu jej zawarcia,




oraz
Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu, stanowigcym zatacznik do ww.
ustawy,

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie z niej wynikajacym,

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorym mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy,

h) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
720 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym,

i) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku poinformowania
Nabywcy w terminie 10 dni od zwarcia umowy rachunku powierniczego z innym
bankiem o dokonanej zmianie lub nieprzekazania Nabywcy oswiadczenia banku,
o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy,

j)  w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust 15;

1) Jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo Upadtosciowe.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w nastgpujacych przypadkach:

a) niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminach

lub wysokosciach okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dor¢czenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce¢ §wiadczenia jest wynikiem
dziatania sity wyzszej,

b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z niniejszej umowy pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily
WyZszej.

3. W przypadku odstapienia przez Nabywc¢ od umowy na podstawie sytuacji opisanych
w pkt. 1 powyzej, umowe¢ uwaza si¢ za niezawarta, Nabywca nie ponosi kosztow
zwigzanych z odstgpieniem, a wplacone przez niego S$rodki pieni¢zne podlegaja
zwrotowi. W przypadku opdznienia w zwrocie $rodkéw Nabywcy od Dewelopera
przystuguje mu prawo naliczania odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia oraz
uprawnienie do zaliczania wptacanych kwot w pierwszej kolejnosci na przyshugujace
odsetki tytutem op6znienia w zaplacie, a w nastgpnej kolejnosci na poczet nalezno$ci
glowne;j.

4. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera na podstawie niniejszego paragrafu
przystuguje mu roszczenie o zaptate kosztow zwigzanych z zawarciem, obstuga
i rozwigzaniem niniejszej umowy, przy czym Strony zgodnie ustalaja, ze wysoko$¢
tych kosztow stanowi¢ bedzie kwote 3,5% ceny brutto Lokalu oraz przystuguje mu
roszczenie o zwrot skladki naleznej Deweloperskiemu Funduszowi
Gwarancyjnemu w zwiazku z realizacja niniejszej umowy. W takiej sytuacji
przystuguje mu roéwniez roszczenie o zwrot kwoty bedacej rOwnowartoscig kosztow
prac koniecznych do przywrécenia Lokalu do stanu zgodnego z projektem sprzed
wprowadzenia zmian przez Nabywce, ktoremu za$ nie przystuguje roszczenie
o zwrot ewentualnych kosztow zmian Lokalu i prac wykonczeniowych. Deweloper
jest uprawniony do dokonania potracenia wyzej wymienionych kwot z kwota
podlegajaca zwrotowi na rzecz Nabywcy.

Umowne Prawo Odstapienia
1. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia od umowy deweloperskie;j:

1) w sytuacji, o ktorej mowa w § 6 ust. 5 pkt 1) umowy deweloperskiej (zmiana
wysokosci podatku VAT),

2) w sytuacji, o ktorej mowa w § 6 ust. 5 pkt 2) umowy deweloperskiej (r6znica
miedzy rzeczywista a projektowa powierzchnia lokalu na plus lub minus o wigcej
niz 2mkw/2%),

3) w przypadku zwloki w postawieniu Lokalu do dyspozycji Nabywcy trwajacej
powyzej 60 dni,

W przypadku wykonania przez Nabywce prawa odstapienia na podstawie § 8 ust. 1
pkt. 1), 2) lub 3) umowy deweloperskiej wptacone przez niego $rodki pieni¢zne
podlegaja zwrotowi, z tym ze Deweloper ma prawo potraci¢ ze zwracanej kwoty,
kwote bedaca réwnowartoscia kosztow prac koniecznych do przywrdcenia Lokalu




do stanu zgodnego z projektem sprzed wprowadzenia zmian przez Nabywce,
ktoremu zas$ nie przyshuguje roszczenie o zwrot ewentualnych kosztéw zmian Lokalu
i prac wykonczeniowych oraz kwote sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny.

W sytuacji okreslonej w §8 ust. 1 pkt. 3) umowy deweloperskiej Nabywca zachowuje
prawo naliczenia kary umownej w nastgpujacej wysoko$ci - za pierwsze trzy
miesiagce zwloki - 0,2% ceny Lokalu okre$lonej w § 6 ust. 3, badz jego niewydane;j
czesci za kazdy pelny miesiac zwloki, za kazdy dzien zwloki powyzej trzech
miesigey - w wysoko$ci odsetek ustawowych za opoznienie liczonych za kazdy dzien
opdznienia od ceny Lokalu okreslonej w § 6 ust. 3 umowy deweloperskiej, badz jego
niewydanej czgsci.

2. Nabywca zobowigzany jest do dokonania doptaty $rodkow pienieznych w
przypadku niewykonania przez niego prawa odstgpienia na podstawie § 8 ust. 1
pkt. 1) umowy deweloperskiej w terminie 7 dni od otrzymania zawiadomienia,
o ktorym mowa w § 5 ustgp. 5 umowy deweloperskiej.

3. Nabywca zobowiazany jest do dokonania doplaty srodkéw pienigznych w przypadku
niewykonania przez niego prawa odstgpienia na podstawie § 8 ust. 1 pkt. 2) umowy
deweloperskiej w terminie 7 dni od otrzymania zawiadomienia, o ktorym mowa w §
5 ustep. 6 umowy deweloperskie;.

4. Rozliczenie nastapi zgodnie z § 6 i 8 umowy deweloperskie;j.

5. Wykonujacy prawo odstgpienia ponosi wszelkie koszty z nim zwigzane.

6. Nie jest mozliwe odstgpienie od umowy w czesci.

INNE INFORMACJE

I. Informacja — nie dotyczy:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wltasnosci na nabywcg po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
Jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wyltgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzqcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
Jjezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wpltacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przy ul. Diugosza 60 we Wroctawiu przez
osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spoltki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego




organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO BP SA, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec PKO BP SA,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata §rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— PKO BP SA korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U. 22022 r. poz. 2324, z pdzn. zm).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo z1 brutto

domu jednorodzinnego Komoérka lokatorska przynalezna *#####¥¥¥¥¥ 7} hrutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu

. : m2
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;j

lokalu mieszkalnego albo domu m?2 brutto

jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3
lub 5 ub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu Dla zadania inwestycyjnego nr 1 : 30.11.2026 r.
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Dla Przedsigwzigcia Deweloperskiego: 30.11.2026r.

Budynek wielorodzinny bedzie
si¢ sktada¢ z 4 kondygnacji
nadziemnych  oraz  jednej
kondygnacji podziemne;.

Okreslenie polozenia oraz istotnych Liczba kondygnacji
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac

si¢ lokal mieszkalny bedacy L

. . ) . Konstrukcja — mieszana,
przedmiotem umowy rezerwacyjnej Technologia wykonania sciany murowane lub
albo umowy deweloperskiej lub wylewane zelbetowe:
jednej z umoéw, o ktérych mowa s st ,l't
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub : Topy monolityczne
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.0 . zelbetowe;
ochronie praw nabywcy lokalu 3. $01any zewngtrzne -
mieszkalnego lub domu zelbetowe/murowane ’
jednorodzinnego oraz z ‘ bloczkow
Deweloperskim Funduszu wapienno/piaskowych
Gwarancyjnym (silikatowych) , ocieplone

styropianem/wetna
mineralng;

4.  Wykonczenie $cian
zewngtrznych - tynk
strukturalny(elewacja);

5. Scianki  wewnetrzne -
bloczki gipsowe;

6. Wykonczenie $cian
wewngtrznych
konstrukcyjnych

7. 1 dzialowych -  tynk
maszynowy gipsowy,
zgodny z PN-B-10110:2005,
W pomieszczeniach

wilgotnych $ciany tynkowane
zatarte ,,na ostro”, mozliwa
dylatacja pozioma tynku na
$cianach ostonowych, sufity
tynkowane;

8.  Wykonczenie posadzek —
podtoze jastrychowe zatarte




10.
11.

na gladko przygotowane pod
oktadziny podlogowe;
Stolarka okienna
trzyszybowa — aluminiowa,
ze skrzydtami rozwierno—
uchylnymi lub przesuwnymi,
z okuciami obwiedniowymi;
z szyba zespolona
termoizolacyjna; rolety
zewnetrzne elektryczne;
Parapety ~ wewngtrzne  z
konglomeratu/kamienia
naturalnego;

Drzwi wejsciowe do
mieszkan o odpornosci na
wlamania klasy RC-4;
Ogrzewanie - indywidualna
pompa ciepla;

Ogrzewanie podlogowe, w
fazience dodatkowo grzejnik
drabinkowy/plytowy
elektryczny;

Licznik wody zimnej;
Instalacja elektryczna - bez
opraw oswietleniowych,
jednofazowa z trojfazowym
podejsciem pod kuchenke
elektryczng/indukcyjng ~ w
kuchni, z osprz¢tem.
Instalacja  telewizyjna —

gniazdo RTV/SAT;
Instalacja internetowa;
Wideodomofon;

Instalacja sanitarna - z
podejs$ciami pod WC,
umywalke, wanng,

zlewozmywak i pralk¢ bez
bialego montazu tzn. bez
baterii, zlewozmywakow,
umywalek, wanien, WC
(w  tazience i kuchni
mozliwo$¢ wystgpienia rur
wodno-kanalizacyjnych
niewkuwanych w $cian¢ oraz
ponad posadzka);

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
cz¢$¢ wspolng
nieruchomosci

1. Podloga klatek
schodowych — wylewka
cienkowarstwowa
mikrocement; biegi
schodowe —
nawierzchnia betonowa,
impregnowana/ Zywica;

2. Sciany klatek

schodowych —
impregnowany beton;
sufity klatek
schodowych — beton, na
kondygnacji

-1 — sufit podwieszany
g-k;

3. Balustrady na klatkach

schodowych
stalowe/aluminiowe
malowane proszkowo;




4. Parapety zewngtrzne
blaszane - powlekane
(np. tytan-
cynk/aluminiowe),

5. Drzwi wejsciowe do
klatek schodowych
aluminiowe;

6. Winda osobowa
obstugujaca wszystkie
kondygnacje;

7. Dach plaski;

8.  Wentylacja
mechaniczna;

9. Elewacja — tynk
strukturalny/ elewacja
wentylowana

10. Pomieszczenia
przynalezne — mozliwo$é
wystapienia rur i
instalacji w przestrzeni
tych pomieszczen;

11. Zagospodarowanie
terenu - chodniki,
miejsca postojowe, drogi
wewngtrzne — kostka
brukowa/kostka
granitowa;

12. Ogrodki (dot. mieszkan
zlokalizowanych na
parterze).

W zwigzku z dgzeniem do
ciggtego ulepszania naszego
produktu Sprzedajqcy zastrzega
sobie prawo do zmian
opisanego wykonczenia na
elementy o niegorszej jakosci i
standardzie..

Liczba lokali w budynku

10

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

15 miejsc postojowych i 5
miejsc naziemnych

Dostepne media w budynku

Ogrzewanie — pompa ciepla
Instalacja elektryczna wraz z
podejscie trojfazowym pod
kuchenke
elektryczna/indukcyjna
Instalacja wodno-kanalizacyjna
Instalacja telewizyjna —
gniazdo RTV/SAT
Instalacja swiattowodowa
umozliwiajaca $wiadczenie
ustug w zakresie internetu,
telewizji, telefonu

Dostep do drogi publicznej

Inwestycja ma zapewniony
bezposredni dojazd od al. Jana
Kasprowicza

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal nr

(oznaczenie sprzedazowe **¥***¥¥*¥) ygytuowany

na: parterze/l pigtrze/2 pietrze

Lokalizacja wzglgdem stron $wiata:
potnoc/potudnie/wschod/zachod




Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktoérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

1.

0

Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej
sktadaja sig:

10.
11.

12.
13.
14.

15.

16.
17.

18.

m2, na ktory

pokoj dzienny z aneksem kuchennym,

pokoj,

pokdj

pokdj,

przedpokdj

przedpokdj

komunikacja — klatka schodowa,

tazienka z wc,

tazienka z wc,

garderoba,

pomieszczenie gospodarcze

Wraz z pomieszczeniem przynaleznym — komorka
lokatorskg oznaczong numerem ***** o powierzchni
k%% m2, usytuowang na ***** kondygnacji

Standard wykonczenia lokali mieszkalnych:

$cianki wewnetrzne — bloczki wapienno - piaskowe/
gipsowe typu MultiGips, wykonczenie §cian
wewng¢trznych konstrukcyjnych i dziatowych — tynk
maszynowy gipsowy, $cianki wykonane z bloczkéw
gipsowych np. MultiGips/Orth, szpachlowane,

w pomieszczeniach wilgotnych wykonane z bloczkow
gipsowych w stanie surowym, pozostate Sciany
tynkowane zatarte ,,na ostro”, sufity
tynkowane/podwieszane z plyt g-k,

wykonczenie posadzek — jastrych/wylewka
anhydrytowa, przygotowana pod oktadziny podlogowe,
stolarka okienna — PCV lub aluminiowa w kolorze RAL
1036 MAT, ze skrzydtami rozwierno—uchylnymi lub
przesuwnymi, z okuciami obwiedniowymi, z szyba
zespolong termoizolacyjna,

rolety zewnetrzne sterowane elektrycznie,

parapety wewngetrzne konglomerat / kamien naturalny,
parapety zewngtrzne blaszane - powlekane (np. tytan-
cynk/aluminiowe),

drzwi wejsciowe do mieszkan o odpornosci na
wlamania klasy RC-4,

ogrzewanie — pompy ciepta

grzejniki — w tazienkach elektryczne drabinkowe i
ogrzewanie podtogowe, pozostate pomieszczenia w
lokalu ogrzewanie podtogowe,

licznik wody zimnej,

instalacja elektryczna - bez opraw oswietleniowych,
jednofazowa z trojfazowym podejsciem pod kuchenke
elektryczna/indukcyjng w kuchni, z osprzetem,
instalacja telewizyjna — gniazdo RTV/SAT,

instalacja internetowa,

wideodomofon — instalacja zamontowana w
przedpokoju,

instalacja sanitarna — z podejsciami pod WC, umywalke,
wanng, zlewozmywak i pralke bez biatego montazu, tzn.
bez baterii, zZlewozmywakow, umywalek, wanien, WC
(w tazience i1 kuchni mozliwo$¢ wystapienia rur wodno-
kanalizacyjnych niewkuwanych w §cian¢ oraz ponad
posadzka),

wentylacja mechaniczna,

loggie — posadzka wykonczona ptytka betonowa lub
deska kompozytowa, balustrada szklana h=1.1m,

taras na gruncie — wykonczenie kamienne lub betonowe
(np. kostka granitowa/ptytki dasak).

\Deweloper zastrzega sobie prawo do zmian opisanego wykonczenia




na elementy o nie gorszej jakosci i standardzie.

Wszystkie prezentowane materialy marketingowe przedstawiajgce
wizualizacje inwestycji majq charakter poglgdowy.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

16.01.2026 r.

Data ustanowienia odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego

30.09.2026 1.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Udziat w garazu wielostanowiskowym w postaci komorki
lokatorskiej nr ............ , 0 powierzchni ....... m2

Udziat w garazu wiclostanowiskowym w postaci miejsca

parkingowego
nr ...
Ceng lokalu uzytkowego albo 7t brutto
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego
Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu 30.11.2026

uzytkowego albo utamkowe;j czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r.o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

3.

Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej
do jego reprezentacji oraz pieczec firmowa

TRIADA - DOM
Wachowiak Sliwiak spétka jawna
55-100 Trzebnica, ul. Obornicka 19
NIP 915-15-45-914 Reg. 931983476
KRS 0000153900




Zalacznik nr 1 do Prospektu Informacyjnego
Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego



Zalacznik nr 2 do Prospektu Informacyjnego
Wzor umowy

Repertorium A /2026
AKT NOTARIALNY

Dnia *******2026r. przed notariusz Benita SOKOLOWSKA-PABJAN w Kancelarii Notarialnej we
Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1, lokal 106, stawili sie:
1. Izabela WARZYNSKA, legitymujaca si¢ dowodem osobistym numer DEB 033116, wedlug oswiadczenia
zamieszkata we Wroctawiu, zwana dalej Pelnomocnikiem Dewelopera, dzialajaca w imieniu i na rzecz Spotki
pod firmg ,,Triada-Dom Wachowiak Sliwiak spotka jawna” z siedziba w Trzebnicy (REGON: 931983476,
NIP: 9151545914), zwanej dalej Deweloperem, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow pod numerem KRS
0000153900 — na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez uprawnionych do reprezentacji wszystkich
wspolnikow tej spolki, a sporzadzonego w formie aktu notarialnego dnia 05.03.2024 roku w Kancelarii
Notarialnej we Wroctawiu przed notariusz Benita Sokotowska-Pabjan, za numerem Rep. A 728/2024, przy
czym Pelnomocnik o§wiadcza, ze udzielone jej pelnomocnictwo nie wygasto ani nie zostato odwotane oraz, ze
dziata w granicach umocowania.
Adres do korespondencji dla Ad. 1: ,,TRIADA-DOM Wachowiak, Sliwiak Sp. j.”, ul. Obornicka 19, 55-100
Trzebnica.

2. **********'
imiona rodzicOw: ¥kt
PESEL: ***#**xx%%  7zweryfikowany w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL jako niezastrzezony, --
legitymujacy si¢ dowodem osobistym seria i numer; ***¥##*kkk

wedtug oswiadczenia zamieszkaty: ***¥*xkkkxk
3. **********’

imiona rOdZiCéW: ***************’
PESEL: ***#**xx%%  7zweryfikowany w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL jako niezastrzezony, --
legitymujaca si¢ dowodem osobistym seria i numer; ***#*#kskxk
wedtug oswiadczenia zamieszkata: **¥*xxdkxkkxskx
Ad 2 i Ad 3 zwani w dalszej czeSci tacznie Nabywca.
Tozsamo$¢ Stawajacych notariusz stwierdzita na podstawie okazanych dokumentdéw, ktorych serie i numery
zostaly powotane odpowiednio przy nazwiskach, a miejsce zamieszkania wedtug o§wiadczenia.

UMOWA ZOBOWIAZUJACA DO USTANOWIENIA ODREBNEJ
WEASNOSCI LOKALU I PRZENIESIENIA JEGO WELASNOSCI NA
NABYWCE ORAZ UMOWA ZOBOWIAZUJACA DO PRZENIESIENIA

ULAMKOWEJ CZESCI LOKALU

§1

OPIS NIERUCHOMOSCI
Pelnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze:
- Deweloper jest wlascicielem nieruchomos$ci sktadajacej si¢ z zabudowanej dziatki numer 219/1, potozonej przy al. Jana
Kasprowicza 99, obrgb 0050 Kartowice, oznaczonej symbolem B — tereny mieszkaniowe o powierzchni 0,1808 ha,
wojewodztwo dolno$laskie, powiat M. Wroctaw, gmina Wroctaw M., dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla
Wroctawia-Krzykéw IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta numer WRI1K/00475356/0 (dale;j:
Nieruchomo$¢ lub Nieruchomo$¢ Wspoélna),
- w dziale I-O ksiggi wieczystej nt WR1K/00475356/0 wpisana jest wzmianka nr DZ.KW./WR1K/14842/26/1 z dnia
03.03.2026 r. o wniosku o ujawnienie budynku przy al. Jana Kasprowicza 99,
- w dziale III ksiegi wieczystej nr WR1K/00475356/0 wpisane sa:
e informacja, ze pod nr 440/WM wpisano do rejestru zabytkéw budynek dawnego dzielnicowego Domu Kultury we
Wroctawiu, Plac Marszatka Jozefa Pilsudskiego 2 i Plac Marszatka Jozefa Pitsudskiego 4, w granicach muréw
obwodowych, potozony na dzialce nr 219, AM 12, obrgb 0050 Karlowice,
e prawo pierwokupu na rzecz Gminy Wroctaw,
e roszczenia wynikajace z zawartych umow deweloperskich, umoéw zobowiazujacych do wybudowania budynku
i przeniesienia utamkowej czgsci lokalu oraz umoéw zobowiazujacych do przeniesienia wiasnosci lokalu lub jego
ulamkowe;j czesci, ktore nie dotyczg przedmiotu niniejszej umowy,

- dziat IV ksiggi wieczystej numer WR1K/00475356/0 nie zawiera wpisow ani wzmianek o wnioskach o wpis; -----
- dziatka numer 219/1 powstata z podzialu dziatki nr 219 na dziatki nr: 219/1 1 219/2 na podstawie decyzji nr 244/2025 z

dnia 28.10.2025 r. wydanej przez Dyrektora Zarzadu Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego Wroclawia, -----




- dziatka numer 219/1 w wypisie z rejestru gruntdw oznaczona jest symbolem: B — tereny mieszkaniowe na obszarze 0,1808
ha,
- dziatka numer 219/2 w wypisie z rejestru gruntow oznaczona jest symbolem: Bi — inne tereny zabudowane na obszarze
0,3468 ha,
- dnia 22.01.2016 r. zostala wydana przez Prezydenta Wroctawia decyzja o warunkach zabudowy dla dziatki numer 219,
potozonej we Wroctawiu przy pl. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 2 i pl. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 4, AM 12 obreb
0050 Kartowice, ustalajaca warunki zabudowy dla inwestycji obejmujacej budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz przebudowg wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku dawnego domu
kultury na cele ustugowo-handlowe, a takze realizacja niezbgdnej infrastruktury technicznej i drogowej, ktora zostata
przeniesiona na Dewelopera decyzja Prezydenta Wroctawia nr 294/2022 z dnia 12.05.2022 r., i ktore to decyzje sa
ostateczne i prawomocne,
- stan prawny Nieruchomo$ci moze ulegaé zmianom w zwigzku z zawieraniem kolejnych umow przedwstepnych,
zobowiazujacych lub przenoszacych wiasnosé, badz w wyniku realizacji uprawnien, o ktéorych mowa w § 15 lub § 16,

- wstosunku do Nieruchomosci zadnemu innemu podmiotowi, anizeli Gminie Wroctaw, nie przyshiguje prawo pierwokupu,
w szczegolnosci wynikajace z przepisd6w ustawy o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) ani
ustawy o lasach (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1356),

- Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — al. Jana Kasprowicza,

- reprezentowana przez nig Spotka nie posiada zaleglosci podatkowych ani zaleglosci wobec ZUS, jak rowniez nie zostata
w stosunku do niej ogtoszona upadto$¢ ani nie toczy si¢ wobec niej postepowanie egzekucyjne ani restrukturyzacyjne. ---

§2
OPIS PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
I ZADANIA INWESTYCYJNEGO
Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, na podstawie
ostatecznej i niezaskarzonej w nadzwyczajnym toku instancji decyzji Prezydenta Wroctawia numer 327/2016 z dnia

22.01.2016 1., przeniesionej na Dewelopera decyzja Prezydenta Wroclawia numer 294/2022 z dnia 12.05.2022 r. oraz

ostatecznej 1 niezaskarzonej w nadzwyczajnym toku instancji decyzji Prezydenta Wroclawia numer 6504/2017 z dnia

27.11.2017 r., przeniesionej na Dewelopera decyzja Prezydenta Wroctawia numer 1951/2020 z dnia 28.05.2020 r., zmienionej

decyzjami Prezydenta Wroctawia numer 3514/2021 z dnia 11.10.2021 r., 2573/2022 z dnia 18.11.2022 r. i 1124/2025 z dnia

29.05.2025 r. Deweloper prowadzil na dzialce numer 219 realizacje przedsigwzigcia deweloperskiego (dalej: Przedsiewziecie

Deweloperskie) pod nazwa ,,KASPROWICZA”, w ramach ktérego wybudowal na dziatce numer 219/1 budynek mieszkalny

wielorodzinny z garazem podziemnym, stanowiacy I etap inwestycji oraz wykonat na dziatlce numer 219/2 przebudowg wraz

ze zmiang sposobu uzytkowania budynku dawnego domu kultury na cele ustugowo-handlowo-biurowe, stanowiaca Il etap
inwestycji wraz z zagospodarowaniem terenu oraz przebudowa zjazdow. W dniu 21.08.2025 r. zostala wydana przez

Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowalnego dla miasta Wroctawia decyzja nr 1760/2025 o pozwoleniu na uzytkowanie

budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Jana Kasprowicza 99 we Wroctawiu (ktory posiadat oznaczenie projektowe

Budynek B), ktora stala si¢ ostateczna w dniu 28.08.2025 r.

Inwestycja zostala podzielona na dwa etapy.

Na pierwszy etap inwestycji - Zadanie Inwestycyjne nr 1, sktada si¢ budynek wielorodzinny B, 10-cio lokalowy, z jedng klatka

schodowg wraz z garazem podziemnym:

Zespot I:

Budynek mieszkalny wielorodzinny B, 10-cio lokalowy, Garaz 1;

W drugim etapie - Zadanie Inwestycyjne nr 2, zostal przebudowany budynek dawnego domu kultury na cele ustugowo-

handlowo-biurowe:

Zespot I:

Budynek A oraz kiosk C.

Rozpoczgcie robdt budowlanych Zadania Inwestycyjnego nr 1, w ramach ktérego zostal wybudowany budynek wielorodzinny

B (dalej: Budynek) nastapito w dniu 10.02.2023 r.

Zadanie Inwestycyjne zostalo zrealizowane wedlug nastepujacego harmonogramu robo6t (dalej: Harmonogram):

I etap Prace przygotowawcze - zakup gruntu, projekt budowlany, uzyskanie pozwolenia na budowe, organizacja
zaplecza budowy, wytyczenie geodezyjne budynkow; 20% kosztoéw ogdtem; termin zakonczenia etapu —
30.03.2023 r.

II etap Roboty ziemne — wykop pod budynek; 10% kosztéw ogoédtem; termin zakonczenia etapu — 15.07.2023 r.

III etap Stan ,,zero” — plyta fundamentowa, $ciany garazu, strop nad garazem; 16% kosztow ogdtem; termin
zakonczenia etapu — 16.08.2023 .

IV etap Stan surowy otwarty: nadziemne kondygnacje (Sciany, stropy, biegi schodowe), bez $cianek dzialowych; 14%
kosztow ogotem; termin zakonczenia etapu — 30.10.2023 r.

V etap Stan surowy zamknigty: dach, stolarka okienna, bez drzwi wejsciowych; 10% kosztow ogoédtem; termin
zakonczenia etapu — 31.01.2024 r.

VI etap Instalacje wewngtrzne bez osprzgtu: 10% kosztow ogdtem; termin zakonczenia etapu — 31.05.2024 r.

VII etap Prace wykonczeniowe do stanu deweloperskiego bez prac wykonczeniowych klatek schodowych: $cianki
dziatowe, tynki, podtoza; 10% kosztow ogotem; termin zakonczenia etapu — 30.06.2024 r.--------------

VIII etap Prace wykonczeniowe budynku z zewnatrz i zagospodarowanie terenu: elewacja, pokrycie dachowe, prace

wykonczeniowe klatek schodowych, osprzet elektryczny, drzwi wejsciowe do mieszkan; 10% kosztow ogdtem;
termin zakonczenia etapu — 30.04.2025 r.




Szczegodtowy opis Zadania Inwestycyjnego nr 1 zawiera Prospekt Informacyjny wraz z zalacznikami, stanowiacy zalacznik
numer 3 do niniejszej umowy.

§3
OPIS LOKALU
Pelnomocnik Dewelopera o§wiadcza, ze:

- na ***%%%%% kondygnacji Budynku B znajduje si¢ lokal mieszkalny numer *****_ o powierzchni uzytkowej ******* m2,

posiadajacy wyjécie na ¥****** skladajacy sig¢ z ********* do ktorego przynalezy komorka numer ******* o powierzchni

uzytkowej *¥¥*¥ww%xk m2 znajdujaca sie na *****k** kondygnacji Budynku (dalej lokal ten wraz z pomieszczeniem
przynaleznym i ze zwigzanymi z nim prawami zwany jest Lokalem),

uktad pomieszczen Lokalu przedstawia zalgcznik numer 2,

z Lokalem jest zwigzany udziat w nieruchomosci wspdlnej wynoszacy ****/10 000 czgsci,

nieruchomo$¢ wspolng zwigzana z Lokalem stanowi grunt obejmujacy Nieruchomos$¢ opisang w § 1 oraz czesci budynku i

urzadzenia niestuzace do wylacznego uzytku wilascicieli poszczegdlnych lokali,

- w ramach udzialu w nieruchomosci wspolnej zwiazanego z Lokalem Nabywca bedzie na zasadzie wylacznosci i bez

dodatkowych optat na rzecz Dewelopera korzystal z:

e  loggii przylegajacej do Lokalu i z wejsciem z niego,

e ogrodka przylegajgcego do Lokalu i z wejsciem z niego,

e  tarasu przylegajgcego do Lokalu i z wejsciem z niego.
§3A

OPIS GARAZU

Pelnomocnik Dewelopera o§wiadcza, ze:

- na minus pierwszej kondygnacji Budynku B znajduje si¢ lokal niemieszkalny — garaz wielostanowiskowy nr 1G
o powierzchni uzytkowej 465,80 m?, sktadajacy si¢ z 15 miejsc postojowych i 6 komorek (dalej lokal ten wraz ze
zwigzanymi z nim prawami zwany jest Garazem),

- rzut Garazu przedstawia zalacznik numer 2A,

-z Garazem jest zwigzany udzial w nieruchomosci wspdlnej wynoszacy 3 804/10 000 czgscei,

- nieruchomo$¢ wspolng zwigzang z nabywanym Garazem stanowi grunt obejmujacy Nieruchomo$¢ opisang w § 1 oraz
cze$ci budynku i urzadzenia niestluzace do wytacznego uzytku wtascicieli poszezeg6lnych lokali,----------=---------

- najpdzniej w umowie przenoszacej wlasnos¢ na Nabywce zostanie dokonany podziat do korzystania z Garazu w ten sposob,
ze wszystkie miejsca postojowe i komorki zostang wylaczone z ogdlnego uzytku wspotwlascicieli Garazu i przeznaczone
do korzystania na zasadzie wylacznosci przez okreslone osoby wskazane w umowach zawieranych przez Strong
sprzedajaca i w ramach tego podzialu Nabywca zostanie uprawniony do korzystania na zasadzie wylacznosci i bez
dodatkowych optat na rzecz Dewelopera z:
e miejsca postojowego o numerze: ****** (w ramach udziatu wynoszgcego *********/10 000 czesci), --------
e miejsca postojowego o numerze: ¥¥**¥***** (\ ramach udziatu wynoszgcego ********** /10 000 czesci).---

§4
ZOBOWIAZANIA STRON

1. Deweloper zobowiazuje si¢:

- postawi¢ do dyspozycji Nabywcy Lokal i Garaz wraz ze zwigzanymi z nimi prawami, w terminie okre§lonym w § 5
ust. 4, celem dokonania przez niego odbioru,
zawiadomi¢ Nabywce o wyznaczeniu termindéw: postawienia Lokalu i Garazu do jego dyspozycji 1 zawarcia umow:
ustanowienia odrgbnej wtasnosci Lokalu i przeniesienia jego wlasnosci na Nabywce oraz umowy przeniesienia udziatu
w Garazu,
zawrze¢ z Nabywca umowg¢ ustanowienia odrgbnej wlasnosci Lokalu i przeniesienia na Nabywce jego wlasnosci wraz
z pomieszczeniem przynaleznym i ze zwigzanymi z tym Lokalem prawami w stanie wolnym od obciazen na rzecz oséb
trzecich, za wyjatkiem opisanych w niniejszej umowie i tych, na ktére Nabywca w niniejszej umowie wyrazit zgode,
za ceng 1 na warunkach uzgodnionych niniejsza umowa,
ustanowi¢ na swoj koszt odrgbng wtasno$¢ Garazu i zawrze¢ z Nabywca umowe przeniesienia udzialu wynoszacego
wkkx%/10 000 czeSci w Garazu (dalej: Udzial w Garazu) i w zwigzanych z nim prawach w stanie wolnym od obciagzen
na rzecz osob trzecich, za wyjatkiem opisanych w niniejszej umowie i tych, na ktéore Nabywca w niniejszej umowie
wyrazit zgodg, za cen¢ i na warunkach uzgodnionych niniejszag umowa.
2. Nabywca zobowiazuje sig:

- terminowo wptaca¢ zaliczki na poczet ceny, zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6,

- dokona¢ w obecnosci Dewelopera odbioru Lokalu i Garazu wraz ze zwigzanymi z nimi prawami w terminie

postawienia ich do dyspozycji Nabywcy i podpisac¢ stosowne w tym zakresie dokumenty, ----------------=---—-—-
- wykona¢ we wlasnym zakresie i na swoj koszt prace wykonczeniowe w Lokalu okreslone w § 11 ust. 4 tej umowy,

- uiszcza¢ comiesigczne oplaty i koszty utrzymania Lokalu, Garazu i nieruchomo$ci wspodlnej, zgodnie z umowa
o administrowanie stanowiacg zalacznik numer 1,
zawrze¢ z Deweloperem umowe ustanowienia odrgbnej wlasnosci Lokalu i przeniesienia na Nabywce jego wiasnosci
wraz z pomieszczeniem przynaleznym i ze zwigzanymi z tym Lokalem prawami w stanie wolnym od obcigzen na rzecz
0s0b trzecich, za wyjatkiem opisanych w niniejszej umowie i tych, na ktéore Nabywca w niniejszej umowie wyrazit
zgode, za ceng i na warunkach uzgodnionych niniejszg umowa,
zawrze¢ z Deweloperem umowe przeniesienia Udzialu w Garazu i w zwigzanych z nim prawach w stanie wolnym od
obcigzen na rzecz osob trzecich, za wyjatkiem opisanych w niniejszej umowie i tych, na ktére Nabywca w niniejszej
umowie wyrazit zgode, za cen¢ i na warunkach uzgodnionych niniejsza umowa.




10.

11.

12.

13.

14.

15. Odstgpienia od umowy, o ktérym mowa w § 8 ust. 1. pkt 1) — najpdzniej do 29.09.2026 .
16. Odstgpienia od umowy, o ktérym mowa w § 8 ust. 1. pkt 2) — najpdzniej do 29.09.2026 .
17. Odstgpienia od umowy, o ktérym mowa w § 8 ust. 1. pkt 3) — najpdzniej do 29.09.2026 .

§5

Jezeli w umowie nie ustalono innych, Strony obowiazuja nastepujace terminy:
Zakonczenia budowy Przedsigwzigcia Deweloperskiego, przez co rozumie si¢ wpis kierownika budowy dziennika budowy
0 jej zakonczeniu — nastgpito w dniu 11.06.2025 1.
Zakonczenia budowy Zadania Inwestycyjnego nr 1, przez co rozumie si¢ wpis kierownika budowy do dziennika budowy
o0 jej zakonczeniu — nastgpito w dniu 11.06.2025 r.
Powiadomienia Nabywcy o planowanej dacie postawienia Lokalu i Garazu do jego dyspozycji — co najmniej 14 dni przed
planowana data. Sposob zawiadamiania o terminie odbioru opisany zostat w § 17 ust. 6.
Postawienia Lokalu i Garazu do dyspozycji Nabywcy — do 14 dni od daty zaksiggowania calo$ci wptaconej ceny przez
Nabywce.
Odbioru Lokalu i Garazu — dzien postawienia odpowiednio Lokalu lub Garazu do dyspozycji Nabywcey. ----------
Okreslenia ostatecznej ceny zgodnie z § 6 ust. 5 pkt. 1 — najpdzniej 14 dni przed planowana data zawarcia umowy
przenoszacej wlasno$¢ Lokalu na Nabywce.
Okreslenia ostatecznej ceny zgodnie z § 6 ust. 5 pkt. 2 — najpo6zniej 14 dni przed dniem postawienia Lokalu do dyspozycji
Nabywcy.
Okreslenia ostatecznej ceny zgodnie z § 6 A ust. 4 —najpozniej 14 dni przed planowang datg zawarcia umowy przenoszacej
na Nabywce wlasnos¢ udziatu w Garazu.
Odstapienia od umowy, o ktorym mowa w § 7 ust. 1 lit. a) - e) — najp6zniej 30 dni od zawarcia niniejszej umowy.
Odstapienia od umowy zobowigzujacej do ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i przeniesienia jego wlasnosci na
nabywcg, o ktorym mowa w § 7 ust. 1 lit. f) — po bezskutecznym uptywie wyznaczonego Deweloperowi 120-dniowego
terminu na przeniesienie wlasnosci Lokalu, ktérego bieg moze si¢ rozpoczaé najwczesniej 1.10.2026 r.-------------
Odstgpienia od umowy zobowigzujacej do przeniesienia Udziatu w Garazu, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 lit. f) — po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego Deweloperowi 120-dniowego terminu na przeniesienie Udziatu w Garazu, ktorego
bieg moze si¢ rozpoczaé najwczesniej 1.12.2026 r.
Odstgpienia od umowy zobowigzujacej do ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienia jego wiasnosci na
nabywece, o ktorym mowa w § 7 ust. 1 lit. g) — po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

Odstgpienia od umowy zobowigzujacej do ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i przeniesienia jego wiasnosci na
nabywce, o ktorym mowa w § 7 ust. 1 lit. h) — najp6zniej 60 dni od zawarcia niniejszej UMOWY, -------=-====-------

Odstgpienia od, o ktorym mowa w § 7 ust. 1 lit. i) — po uptywie 60 dni od podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.), tj. wydania przez Komisj¢ Nadzoru
Finansowego decyzji o zawieszeniu dziatalno$ci Banku Powszechna Kasa Oszczgdnoséci Bank Polski Spoétka Akcyjna,
o ktorej mowa w art. 158 ust. 1 lub 2 ustawy Prawo bankowe, i ustanowieniu zarzadu komisarycznego, o ile nie zostal on
ustanowiony wczesniej oraz wystapienia do wlasciwego sadu z wnioskiem o ogloszenie upadtosci Banku Powszechna
Kasa Oszczegdnosci Bank Polski Spotka Akcyjna albo wystapienia przez Bankowy Fundusz Gwarancyjny do wlasciwego
sadu z wnioskiem o ogtoszenie upadtos$ci Banku Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski Spotka Akcyjna, o ktorym
mowa w art. 230 ust. 2 pkt 1 tejze ustawy.

18. Zwrotu Nabywcy $rodkéw pienieznych wyptaconych Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku

19.

20.

21.

22.

23.

24.

powierniczego w przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce na podstawie § 7 — niezwtocznie lecz nie pdzniej niz
w terminie 30 dni od otrzymania prawidtowego oswiadczenia o odstgpieniu i wydania Deweloperowi Lokalu, o ile jest on
w posiadaniu Nabywcy.
Zwrotu Nabywcy srodkéw pienieznych w przypadku odstgpienia na podstawie & 8 - niezwtocznie po otrzymaniu
os$wiadczen, o ktérych mowa w § 15 ust. 8 — w odniesieniu do $rodkéw pozostatych na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, a w odniesieniu do pozostatych srodkéw - 60 dni od ztozenia przez Nabywce odpowiednio: prawidtowego
os$wiadczenia o odstgpieniu lub prawidtowej zgody na wykreslenie roszczen i wydania Deweloperowi Lokalu, o ile jest on
w posiadaniu Nabywcy.
Doptaty srodkéw pienieznych w przypadku niewykonania przez Nabywce prawa odstgpienia na podstawie § 8 ust. 1 pkt.
1) — 7 dni od otrzymania zawiadomienia, o ktérym mowa w ustepie 6 powyzej,
Doptaty srodkéw pienieznych w przypadku niewykonania przez Nabywce prawa odstgpienia na podstawie § 8 ust. 1 pkt.
2) - 7 dni od otrzymania zawiadomienia, o ktérym mowa w ustepie 7 powyzej,
Doptaty srodkéw pienieznych w przypadku niewykonania przez Nabywce prawa odstgpienia na podstawie § 8 ust. 1 pkt.
3) - 7 dni od otrzymania zawiadomienia, o ktérym mowa w ustepie 8 powyzej,
Zawarcia umowy przenoszgcej wiasnos¢ Lokalu — najpdzniej do dnia 30.09.2026 r. (termin ten moze ulec przedtuzeniu o
ilos¢ dni opdznienia w zaptacie ktérejkolwiek z zaliczek lub jej czesci).
Zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢ Udziatu w Garazu — najpdzniej do dnia 30.11.2026 r. (termin ten moze ulec
przedtuzeniu o ilo$¢ dni opdznienia w zaptacie ktérejkolwiek z zaliczek lub jej czesci).
6
CENA §ZA LOKAL

Cena Lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym i ze zwigzanymi z nim prawami wynosi ***#¥¥*¥ z} netto, tj. bez
podatku VAT.
Do ceny okreslonej w ust. 1 doliczony zostanie podatek VAT wedhug stawek obowigzujacych w dniu powstania obowigzku
podatkowego w zakresie podatku VAT. Stawka podatku VAT w dniu zawarcia niniejszej umowy wynosi 8%. ---



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4yteojvgqydiltqmfyc4nbwgaytqmzygm
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgnrrheytoltqmfyc4nbyg4ytinjrgi
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oraz za udzial w Garazu w nastgpujacych kwotach i terminach:

Po doliczeniu podatku VAT wedhug stawki 8% cena brutto Lokalu wynosi ***¥**%* z},

Dla celow rozliczen strony ustalaja ceng netto jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej Lokalu na kwote
wHkk%® 71, a cene netto komorki lokatorskiej na kwotg *#¥**®## % g} {j sx®dix 7} hrytto.
Wyzej okreslona cena moze ulec zmianie na skutek:
1) zmiany wysokosci podatku VAT,
2) roznicy migdzy rzeczywista a projektowa powierzchnia Lokalu na plus albo na minus o wigcej niz 2%, -------

- przy czym o takiej zmianie Deweloper zawiadomi Nabywce, ktory ma wowczas prawo odstapienia od umowy na
warunkach okreslonych w § 8, a w przypadku nieskorzystania z tego prawa zobowiazuje si¢ doptaci¢ Deweloperowi
réznice w cenie brutto Lokalu. W przypadku gdy cena ulegnie obnizeniu Deweloper zobowigzuje si¢ dokona¢ zwrotu
nadwyzki na rzecz Nabywcy.

Powierzchnia budynku i gruntu zwigzanego z lokalami oraz powierzchnia komorki nie wplywaja na wysokos$é ceny
nabywanego Lokalu.
Rozliczenie z tytulu zmiany stawki podatku VAT nastgpi zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa
wprowadzajacymi zmiang stawki tego podatku.

§6A
CENA ZA UDZIAL W GARAZU
Cena Udziatu w Garazu i w zwigzanych z nim prawach wynosi ***** zl netto, tj. bez podatku VAT. ---------------
Do ceny okreslonej w ust. 1 doliczony zostanie podatek VAT wedtug stawek obowiazujacych w dniu powstania obowiazku
podatkowego w zakresie podatku VAT. Stawka podatku VAT w dniu zawarcia niniejszej umowy wynosi 23 %. -
Po doliczeniu podatku VAT wedtug stawki 23 % cena brutto Udziatu w Garazu wynosi ***#%¥***% g} _____________
Wyzej okreslona cena moze ulec zmianie na skutek zmiany wysokosci podatku VAT, przy czym o takiej zmianie
Deweloper zawiadomi Nabywce, ktory ma wowczas prawo odstgpienia od umowy na warunkach okreslonych w § 8, a w
przypadku nieskorzystania z tego prawa zobowiazuje si¢ doptaci¢ Deweloperowi roznice w cenie brutto Udzialu w Garazu.
W przypadku, gdy cena ulegnie obnizeniu Deweloper zobowigzuje si¢ dokona¢ zwrotu nadwyzki na rzecz Nabywcy.

Powierzchnia budynku i gruntu zwigzanego z lokalami nie wptywaja na wysoko$¢ ceny nabywanego Udzialu w Garazu.

Rozliczenie z tytulu zmiany stawki podatku VAT nastapi zgodnie z powszechnie obowigzujagcymi przepisami prawa
wprowadzajacymi zmiang stawki tego podatku.

§6B
HARMONOGRAMY PLATNOSCI
Dla Przedsiewziecia Deweloperskiego Bank Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna (dalej: Bank)
prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o numerze: 62 1020 5297 0000 1602 0291 0305. Dla Nabywcy
przedmiotow niniejszej Umowy utworzone zostato subkonto o numerze ¥*****x**** na ktore Nabywca zobowigzuje sie
dokona¢ wptat srodkéw pienieznych w ztotych polskich za Lokal w nastepujacych kwotach i terminach: -----------

Harmonogram

Harmonogram

Adresatem wptaty jest Deweloper, a w tytule wptaty nalezy poda¢ numer znajdujacy si¢ w lewym goérnym rogu pierwszej
strony niniejszego aktu notarialnego.
Za termin wptaty uwaza sie date wptywu naleznosci na konto.
W przypadku opdznienia we wptatach Deweloperowi przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych za opdznienie
liczonych za kazdy dzien opdzinienia oraz uprawnienie do zaliczania wptacanych kwot w pierwszej kolejnosci na
przystugujgce odsetki tytutem opdznienia w zaptacie, a w nastepnej kolejnosci na poczet naleznosci gtéwne;j. ----

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Zadania Inwestycyjnego okreslonego w harmonogramie Zadania
Inwestycyjnego przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera
na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank osobe
posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane.
Srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym Bank wyptaca Deweloperowi nie wczeéniej,
niz po 30 dniach od zawarcia niniejszej umowy ipo stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji Zadania
Inwestycyjnego okreslonego w harmonogramie w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie Zadania Inwestycyjnego oraz ceny Lokalu i Udziatu w Garazu. W przypadku zakorczenia
ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajgce
z niniejszej umowy w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit
zgode Nabywca.
Koszty prowadzenia rachunku obciazajg Dewelopera, za wyjatkiem okreslonych w § 15 ust. 12, -------------mmeeeo-
Nabyweca nie wptacat oplaty rezerwacyjne;j.
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§7
USTAWOWE PRAWO ODSTAPIENIA

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:

a) jezeli umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy z 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z
2021 r. poz. 1771 ze zm.) (dalej: Ustawa),

b) jezeli informacje zawarte w umowie zobowigzujgcej do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia jego
wtasnosci na nabywce nie sg zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach do
niego, z wyjatkiem zmian, wprowadzonych w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach do niego w czasie miedzy
doreczeniem Prospektu Informacyjnego z zatacznikami a zawarciem umowy zobowigzujgcej do ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia jego wiasnosci na nabywce,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 ww. ustawy Prospektu Informacyjnego z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zatgcznikach, -

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach do niego, na podstawie ktérych
zawarto niniejszg umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu jej zawarcia, -------------------

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg umowe nie zawiera informacji okreslonych we
wzorze prospektu, stanowigcym zatgcznik do ww. ustawy,

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z niniejszej umowy w terminie z niej wynikajagcym, ---

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie
i terminie, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku poinformowania Nabywcy w terminie 10 dni od zawarcia
umowy rachunku powierniczego z innym bankiem o dokonanej zmianie lub nieprzekazania Nabywcy oswiadczenia
banku, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy,

j)  w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy; ------
I) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo Upadtosciowe.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w nastgpujacych przypadkach:
a) niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminach lub wysokosciach okreslonych w umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od doreczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia jest wynikiem dziatania sity wyzszej,
b) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu i Garazu lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywce
prawa wynikajgce z niniejszej umowy pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy na podstawie niniejszego paragrafu, umowe¢ uwaza si¢ za niezawarta,
Nabywca nie ponosi kosztow zwigzanych z odstapieniem, a wptacone przez niego $rodki pieni¢zne podlegaja zwrotowi.
W przypadku opdznienia w zwrocie $rodkéw Nabywcy od Dewelopera przystuguje mu prawo naliczania odsetek
ustawowych za kazdy dzien opdznienia oraz uprawnienie do zaliczania wptacanych kwot w pierwszej kolejnosci na
przystugujace odsetki tytutem opdznienia w zaptacie, a w nastepnej kolejnosci na poczet naleznosci gtdwne;j.
W przypadku odstgpienia przez Dewelopera na podstawie niniejszego paragrafu przystuguje mu roszczenie o zaptate
kosztow zwigzanych z zawarciem, obshuga i rozwigzaniem niniejszej umowy, przy czym Strony zgodnie ustalaja, ze
wysokos$¢ tych kosztow stanowi¢ bedzie kwote 3,5% ceny brutto odpowiednio Lokalu lub Udzialu w Garazu oraz
przystuguje mu roszczenie o zwrot sktadki naleznej Deweloperskiemu Funduszowi Gwarancyjnemu w zwigzku z realizacja
niniejszej umowy. W takiej sytuacji przystuguje mu rowniez roszczenie o zwrot kwoty bedacej rownowartoscia kosztow
prac koniecznych do przywrocenia Lokalu do stanu zgodnego z projektem sprzed wprowadzenia zmian przez Nabywce,
ktéremu za$ nie przystuguje roszczenie o zwrot ewentualnych kosztow zmian Lokalu i prac wykonczeniowych. Deweloper
jest uprawniony do dokonania potracenia wyzej wymienionych kwot z kwota podlegajaca zwrotowi na rzecz Nabywcy.

§8

UMOWNE PRAWO ODSTAPIENIA
Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia od niniejszej umowy:
1) w sytuacji, o ktéorej mowa w § 6 ust. 5 pkt 1) umowy,
2) w sytuacji, o ktorej mowa w § 6 ust. 5 pkt 2) umowy,
3) w sytuacji, o ktorej mowa w § 6 A ust. 4 umowy,
4) w przypadku zwloki w postawieniu Lokalu lub Garazu do jego dyspozycji trwajacej powyzej 60 dni, --------
W przypadku wykonania przez Nabywce prawa odstgpienia na podstawie § 8 ust. 1 pkt. 1) - 4) wplacone przez niego
srodki pienigzne podlegaja zwrotowi, z tym ze Deweloper ma prawo potraci¢ ze zwracanej kwoty, kwote bedaca
rownowarto$cia kosztow prac koniecznych do przywrdcenia Lokalu do stanu zgodnego z projektem sprzed
wprowadzenia zmian przez Nabywce, ktoremu za$ nie przystuguje roszczenie o zwrot ewentualnych kosztow zmian
Lokalu i prac wykonczeniowych oraz ma prawo potraci¢ ze zwracanej kwoty kwote sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny.




W sytuacji okreslonej w § 8 ust. 1 pkt. 4) Nabywca zachowuje prawo naliczenia kary umownej w nastgpujacej wysokosci
- za pierwsze trzy miesiace zwloki w wydaniu Lokalu - 0,2% ceny Lokalu okreslonej w § 6 ust. 3, badZ jego niewydanej
czesci za kazdy pelny miesigc zwloki, a za kazdy dzien zwloki powyzej trzech miesiecy — w wysokosci odsetek
ustawowych za opoznienie liczonych za kazdy dzien opdznienia od ceny Lokalu okreslonej w § 6 ust. 3, badz jego
niewydanej czg$ci, natomiast w odniesieniu do Garazu: za pierwsze trzy miesiace zwloki w wydaniu Garazu - 0,2% ceny
Udziatu w Garazu okres$lonej w § 6 A ust. 3, a za kazdy dzien zwtoki powyzej trzech miesigcy — w wysokosci odsetek
ustawowych za opoznienie liczonych za kazdy dzien opdznienia od ceny Udzialu w Garazu okreslonej w § 6 A ust. 3.

Wykonujacy prawo odstapienia ponosi wszelkie koszty z nim zwigzane.
Nie jest mozliwe odstapienie od umowy w czgéci (odstapienie dotyczy zaro6wno lokalu mieszkalnego jak i udziatu w
garazu wielostanowiskowym)

§9
OBMIARY POWYKONAWCZE

Strony ustalaja, ze powierzchni¢ Lokalu i Garazu oblicza si¢ zgodnie z norma PN-ISO-9836:1997 oraz z uwzglednieniem
zapisow Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie

szczegodtowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Pomiar miejsc postojowych dokonywany jest w osi linii rozgraniczajacych (malowanych paséw na posadzce). --------

10.

1.

§10
ODBIOR LOKALU I GARAZU

Odbior Lokalu zostanie udokumentowany protokotem sporzadzonym w formie pisemnej i odbedzie si¢ przy Swietle
dziennym.
Odbidér Garazu zostanie udokumentowany protokotem sporzadzonym w formie pisemnej i odbedzie si¢ w dniu odbioru
Lokalu.
Jezeli Nabywcami sg dwie lub wigcej 0sob, kazda z nich jest uprawniona solidarnie do dokonania odbioru. -------

Dokonujac odbioru, Nabywca zobowigzuje si¢ zbadac stan techniczny Lokalu i Garazu oraz jako§¢ wykonanych prac
(odbior techniczny).
Z odbioru sporzadza si¢ protokol, do ktéorego Nabywca moze zglosi¢ wady. W protokole odnotowuje si¢ rowniez odmowe
dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, a takze jej uznanie badZ odmowe uznania
przez Dewelopera.
Wady fizyczne nie moga stanowi¢ podstawy do odmowy dokonania odbioru, jezeli nie uniemozliwiajg one korzystania z
Lokalu badz Garazu zgodnie z ich przeznaczeniem.
W terminie 14 dni od podpisania protokotu Deweloper jest zobowigzany dorgczy¢ Nabywcy na trwalym nosniku
informacj¢ o uznaniu albo o odmowie uznania wad i jej przyczynach.
Uznane wady Deweloper zobowigzuje si¢ usunagé w terminie 30 dni, chyba Zze mimo zachowania nalezytej starannosci w
terminie tym nie zdota ich usunagé. Woweczas jest zobowigzany wskaza¢ inny odpowiedni termin ich usunig¢cia wraz
z uzasadnieniem.
Z chwilag wydania na Nabywce przechodza wszystkie korzysci, cigzary i ryzyka zwiagzane z przedmiotem umowy.

Deweloper nie ma obowigzku wydania Nabywcy odpowiednio Lokalu lub Garazu, jezeli ten nie uregulowat wszystkich

zobowigzan finansowych wynikajacych z niniejszej umowy odpowiednio za Lokal lub za Garaz. -------------------

§11
ZAKRES I STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH LOKALU

Strony ustalaja nastgpujacy zakres prac wykonczeniowych Lokalu po stronie Dewelopera:
1) Konstrukcja — mieszana, sciany murowane lub wylewane zelbetowe,
2)  Stropy monolityczne zelbetowe,
3) Sciany zewnetrzne - zelbetowe/murowane z bloczkéw wapienno/piaskowych (silikatowych), ocieplone
styropianem/wetng mineralna,
4)  Wykonczenie Scian zewnetrznych — tynk strukturalny (elewacja),
5)  Scianki wewnetrzne — bloczki gipsowe,
6) Woykoriczenie $cian wewnetrznych konstrukcyjnych i dziatowych — tynk maszynowy gipsowy, zgodny z PN-B-

10110:2005, w pomieszczeniach wilgotnych Sciany tynkowane zatarte ,,na ostro”, sufity tynkowane, --------

7)  Wykonczenie posadzek — podtoze jastrychowe zatarte na gtadko przygotowane pod oktadziny podtogowe,
8) Stolarka okienna trzyszybowa — aluminiowa, ze skrzydtami rozwierno—uchylnymi lub przesuwnymi, z okuciami
obwiedniowymi; z szybg zespolong termoizolacyjng; rolety zewnetrzne elektryczne,
9) Parapety wewnetrzne z konglomeratu/kamienia naturalnego,
10) Drzwi wejsciowe do mieszkan o odpornosci na wtamania klasy RC-4,
11) Ogrzewanie - indywidualna pompa ciepta,
12) Ogrzewanie podtogowe, w tazience dodatkowo grzejnik drabinkowy/ptytowy elektryczny,----------------------
13) Licznik wody zimnej,
14) Instalacja elektryczna - bez opraw oswietleniowych, jednofazowa z tréjfazowym podejsciem pod kuchenke
elektryczna/indukcyjng w kuchni, z osprzetem,
15) Instalacja wodno-kanalizacyjna,
16) Instalacja telewizyjna — gniazdo RTV/SAT,
17) Instalacja internetowa,
18) Wideodomofon,




10.

11.
12.
13.
14.

19) Instalacja sanitarna —z podejsciami pod WC, umywalke, wanne, zlewozmywak i pralke bez biatego montazu tzn. bez
baterii, zlewozmywakdéw, umywalek, wanien, WC (w tazience i kuchni mozliwos¢ wystgpienia rur wodno-
kanalizacyjnych niewkuwanych w $ciane oraz ponad posadzkg),

20) Podtoga klatek schodowych —wylewka cienkowarstwowa mikrocement; biegi schodowe - nawierzchnia betonowa,
impregnowana/ zywica,

21) Sciany klatek schodowych — impregnowany beton; sufity klatek schodowych — beton, na kondygnacji -1 — sufit

podwieszany g-k,

Balustrady na klatkach schodowych stalowe/aluminiowe malowane proszkowo,

Parapety zewnetrzne blaszane - powlekane (np. tytan-cynk/aluminiowe),

Drzwi wejsciowe do klatek schodowych aluminiowe,

Winda osobowa obstugujgca wszystkie kondygnacje,
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26) Dach ptaski,
27) Wentylacja mechaniczna,
28) Pomieszczenia przynalezne — mozliwos¢ wystgpienia rur i instalacji w przestrzeni tych pomieszczen,---------

N
()

Zagospodarowanie terenu - chodniki, miejsca postojowe, drogi wewnetrzne — kostka brukowa/kostka granitowa,

30) Ograédki (dot. mieszkan zlokalizowanych na parterze).
Deweloper zastrzega sobie prawo do zmian opisanego wykonczenia na elementy o niegorszej jakosci i standardzie.

Wszelkie inne prace wykonczeniowe Nabywca wykonywac¢ bedzie na wlasny koszt i ryzyko, ponoszac odpowiedzialnos¢
za dziatania swoich wykonawcow, jak i za dziatania wiasne, przestrzegajac zasad bhp, p.poz., porzadku domowego,
a w szczegllnosci utrzymania porzadku w czesciach wspdlnych nieruchomosci (korytarze, klatki schodowe itp.) oraz w
garazu podziemnym.
Jezeli organ wydajacy pozwolenie na uzytkowanie nalozy obowigzek wykonania prac wykonczeniowych w Lokalu,
nieobjetych ustgpem pierwszym niniejszego paragrafu, to Nabywca zobowiazuje si¢ w terminie i zakresie okreslonym
W pozwoleniu na uzytkowanie na swoj koszt prace te wykonac.
Wszystkie prezentowane materialy marketingowe przedstawiajace wizualizacje inwestycji maja charakter pogladowy.

11A
ZAKRES I STANDARD PRA%: WYKONCZENIOWYCH GARAZU
Garaz powigzany jest konstrukcyjnie i funkcjonalnie z budynkiem wielorodzinnym.
W Garazu przewidziano 15 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tym 14 o wymiarach 2,5 x5 milo
wymiarach 3,7 x 5 m oraz 6 komdrek. Miejsca postojowe zlokalizowane sg z zachowaniem niezbednych odlegtosci od
stupdw. Wszystkie miejsca postojowe zaprojektowane sg jako niezalezne.
Na -I kondygnacji Budynku w obrebie klatek schodowych komunikujacych Garaz z kondygnacjami nadziemnymi Budynku
przewidziano réwniez pomieszczenia techniczne oraz pomieszczenie gospodarcze.
Garaz posiada wjazd poprzez niezalezng rampe umozliwiajagcg ruch dwukierunkowy o nachyleniu gtéwnym 15%. W
miejscu zadaszenia przy bramie wjazdowej nachylenie do 20%.
Drogi wewnetrze manewrowe w Garazu posiadajg szeroko$é min. 5 m.
Wysokosé konstrukcji Garazu w zadnym miejscu nie jest mniejsza niz 2,2 m, wysoko$¢ mierzona do dolnej krawedzi
przewoddw instalacyjnych nie jest nizsza niz 2 m.
W Garazu zaprojektowano wentylacje mechaniczng wywiewng z doptywem powietrza poprzez otwory w bramach
wjazdowych.
Garaz zostanie objety zakazem wjazdu dla samochodéw napedzanych gazem LPG.
Odwodnienie ptyty Garazu zaprojektowano w postaci odwodnienia liniowego grzebieniowego wedtug opisu czesci
instalacji sanitarnych.
W obrebie klatek schodowych komunikujacych Garaz z kondygnacjami nadziemnymi Budynku wydzielono przedsionki
p.poz.
W Garazu przy wejsciu do klatki schodowej zlokalizowano hydrant HP33.
Posadzka betonowa.
Sufit pod czescig mieszkalng wykonczony wetna z tynkiem natryskowym.

Sciany — zelbetowe lub z pustakéw silka, docieplone wetnhg mineralng z tynkiem natryskowym, -----------------------

§12
REKOJMIA ZA WADY FIZYCZNE

Nabywcy przystugiwaé bedzie rekojmia zgodnie z obowigzujacymi przepisami, przy czym jej bieg rozpocznie si¢: w
odniesieniu do Lokalu lub Garazu od dnia dokonania odbioru, a w odniesieniu do czgsci wspdlnych Budynku — od dnia
objecia w posiadanie przez pierwsza z 0sob obejmujacych w posiadanie lokal w Budynku.

Nabywca przy odbiorze Lokalu otrzyma instrukcje uzytkowania — Zasady Bezpiecznego Wykanczania i Uzytkowania
Mieszkania.

§13
ZARZADZANIE 1 ADMINISTROWANIE NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA
W umowie zbycia pierwszego lokalu z Nieruchomosci zostanie ustalony sposob zarzadu nieruchomoscia wspdlna,
w szczegolnosci zarzad ten moze zosta¢ powierzony, do czasu podjecia innej decyzji przez Wspdlnote Mieszkaniowa,



10.

11.

12.

13.

14.

osobie fizycznej lub prawnej wskazanej przez Dewelopera, na co Nabywca wyraza zgodg. Do czasu ustalenia sposobu
zarzadu administrowa¢ Nieruchomoscia na zasadach okreslonych w zalaczniku numer 1 bedzie Deweloper lub podmiot
przez niego wskazany.
Od dnia odbioru odpowiednio Lokalu lub Garazu do dnia przeniesienia ich wtasnosci na Nabywce zobowiazuje si¢ on
uiszcza¢ koszty administrowania i zuzycia mediow, ktorych wielko$¢ bedzie zryczaltowana, a ich wysokos$¢ okresla
réwniez zalacznik numer 1.

§14
ZMIANY W LOKALU
Nabywca nie ma prawa do zamdwienia zmian w Lokalu.

§15
UZGODNIENIA DODATKOWE

Deweloper nie ma obowiazku zawarcia umowy przyrzeczonej, jezeli Nabywca nie uregulowat wszystkich zobowigzan
finansowych wynikajacych z niniejszej umowy.
Deweloper zastrzega sobie prawo wprowadzenia w projektach dotyczacych Przedsigwzigcia Deweloperskiego i sposobie
zagospodarowania gruntu, zmian wynikajacych z opracowania projektu wykonawczego lub zmieniajacego, przy czym
zmiany te nie beda mialy wptywu na cene.
W czesSci podziemnej, w tym w Garazu i komorkach lokatorskich, moga przebiegaé instalacje doprowadzajace
i odprowadzajace media do innych czgs$ci budynku.
Garaz zlokalizowany na minus pierwszej kondygnacji zostanie wydzielony jako odrebny lokal. Garaz moze zostaé
obcigzony stuzebnosciami na rzecz Nieruchomosci Wspdlnej oraz dostawcow mediow.
Oswiadczenie Nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykre§lenie roszczen
wynikajacych z niniejszej umowy i zostato ztozone w formie pisemnej z notarialnie poswiadczonym podpisem. W celu
umozliwienia zwrotu srodkéw pieni¢znych, o§wiadczenie powinno zawiera¢ numer rachunku Nabywcy, na ktéry ma zosta¢
dokonany zwrot.
W przypadku wykonania przez Dewelopera ustawowego prawa odstgpienia Nabywca zobowigzuje si¢ wyrazi¢ zgode na
wykreslenie przyshugujacych mu roszczen w formie pisemnej z notarialnie poswiadczonym podpisem. ------------

W przypadku odstagpienia od umowy na podstawie § 7 Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostale na
mieszkaniowym rachunku powierniczym po otrzymaniu informacji o otrzymaniu przez Dewelopera o$wiadczenia
o odstgpieniu ztozonego zgodnie z § 15 ust. 5.
W przypadku odstapienia od umowy na podstawie § 8 Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostale na
mieszkaniowym rachunku powierniczym po otrzymaniu informacji o otrzymaniu przez Dewelopera o$wiadczenia
o odstgpieniu ztozonego zgodnie z § 15 ust. 5 i otrzymaniu zgodnego o$wiadczenia stron o sposobie podziatu srodkow
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym, ktérego wzor stanowi zalacznik numer 3 do
umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.
Nabywca zobowiazuje si¢ powiadomi¢ Dewelopera i Bank o cesji roszczen o zwrot §rodkow pochodzacych z kredytu
udzielonego mu na finansowanie nabycia przedmiotu niniejszej umowy. W przypadku takiej cesji zwrot sSrodkow nastgpuje
na rachunek wskazany przez instytucj¢ kredytujaca. Paragraf 15 ust. 7 i 8 stosuje si¢ odpowiednio. -----------------

Nabywca zobowiazuje si¢ niezwlocznie, nie pdzniej niz nastepnego dnia roboczego, powiadomi¢ Dewelopera o ztozeniu
przez niego lub kredytujacy go Bank wniosku do ksiegi wieczystej numer WR1K/00475356/0 o wpis roszczenia
o ustanowienie hipoteki w ksiedze wieczystej, ktora bedzie zatozona dla Lokalu, pod rygorem pokrycia kosztéw badania
akt ksiegi wieczystej (246,00 zt).
Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy (w tym koszty optat sadowych i wypisow wydawanych przy
zawarciu umowy) ponosza Strony po potowie, natomiast wszelkie koszty zwigzane z umowa przenoszaca wlasnos¢ (w tym
koszty optat sadowych i wypisdbw oraz - w przypadku zawierania umowy w innej kancelarii notarialnej - koszty
przygotowania dokumentacji) ponosi Nabywca. Koszty aneksu do niniejszej umowy ponosi ta strona, z przyczyn ktorej
aneks jest zawierany. W przypadku zawierania umowy przenoszacej wtasnos¢ w innej kancelarii terminy okre$lone w § 5
ust. 23 i ust. 24 ulegaja przedtuzeniu o 3 miesigce.
Koszty zwigzane z uzyskiwaniem informacji i dokumentéw z Banku o wysokosci salda i operacjach na srodkach Nabywcy
dokonywanych na rachunku powierniczym ponosi Nabywca.
Sktadowanie gruzu i $mieci jest dozwolone tylko w miejscach do tego wyznaczonych, wskazanych przez kierownika
budowy, administratora lub zarzadcg¢ Nieruchomosci.
Najpdzniej w umowie przenoszacej wlasnos¢ ustalony zostanie sposob korzystania z Nieruchomo$ci Wspolnej, ktorego
glowne zalozenia zawarte s w zalaczniku numer 5 i moze on zostaé wpisany do ksiegi wieczystej, a Nabywca
zobowigzuje si¢ przestrzegac jego postanowien.
Dziatka numer 219 zostata podzielona zgodnie z zalacznikiem numer 4, a grunt wspolny obejmuje jedynie wydzielong
dziatke nr 219/1, na co Nabywca wyraza zgode. Dzialki powstate z podziatu dziatki numer 219 zostang obcigzone
wzajemnymi dowolnymi stuzebnosciami lub prawem uzytkowania, w tym nieodptatnymi badz takimi, w ktorych ustalony
zostanie wedlug uznania Dewelopera podzial kosztow utrzymania nieruchomosci pomigdzy wtascicieli nieruchomosci
wladnacej iobcigzonej w celu umozliwienia przejazdu, przechodu, posadowienia ikorzystania z mediéw (drogi
wewngtrzne, infrastruktura).
Projekt budowlany i zagospodarowania terenu Nieruchomos$ci obje¢te sa ochrong wynikajaca z prawa autorskiego.
Jakiekolwiek zmiany bez zgody autora projektu sa niedozwolone.
Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem
niniejszej umowy zostato wydane.

§ 16
OSWIADCZENIA NABYWCY
Nabywca o$wiadcza, ze:




wyraza nieodwotalnie zgod¢ na obcigzenie dziatek numer 219/1 i 219/2 dowolnymi stuzebnosciami lub prawem
uzytkowania, w tym nieodplatnymi i nieograniczonymi czasowo, na rzecz podmiotow $wiadczacych ushigi dostawy
iodbioru mediow, w szczegolnosci: wody, S$ciekow, gazu, c.0., energii elektrycznej, internetu, polaczen
telekomunikacyjnych, odbioru nieczystosci ptynnych, polegajacych miedzy innymi na umozliwieniu dostgpu do ww.
dziatek w celu posadowienia sieci lub przylaczy, wraz z prawem swobodnego dostepu do nich, ich konserwacji,
modernizacji lub rozbudowy,
wyraza nieodwotalnie zgode¢ na obcigzenie Garazu dowolnymi stuzebno$ciami lub prawem uzytkowania, w tym
nieodplatnymi i nieograniczonymi czasowo, na rzecz wspotwlascicieli Nieruchomo$ci Wspolnej, podmiotow
$wiadczacych ustugi dostawy i odbioru medidw, w szczegoélnosci: wody, Sciekow, gazu, c.o., energii elektrycznej,
internetu, potaczen telekomunikacyjnych, odbioru nieczystosci ptynnych, polegajacych miedzy innymi na umozliwieniu
dostepu do Garazu badz zlokalizowanych w nim komorek, posadowienia sieci lub przylaczy, wraz z prawem swobodnego
dostepu do nich, ich konserwacji, modernizacji lub rozbudowy,
wyraza nieodwotalnie zgode na dokonanie podziatu Garazu do korzystania, w ten sposob, ze wszystkie miejsca postojowe
oraz komorki beda wytaczone z ogolnego uzytku wspotwiascicieli 1 przeznaczone do wytacznego uzytku niektorych z nich,

wyraza nieodwotlalnie zgod¢ na ustanawianie tytutem nieodptatnym stuzebnosci przejazdu i przechodu oraz stuzebnosci
zwigzanych z posadowieniem i korzystaniem z urzadzen infrastruktury i zagospodarowania terenu - na rzecz wiascicieli
nieruchomosci sgsiednich,
wyraza nieodwotalnie zgode na obcigzenie dziatki numer 219/1 na rzecz kazdoczesnych wiascicieli/wspotwlascicieli
dziatki numer 219/2 dowolnymi stuzebno$ciami lub prawem uzytkowania, w tym odptatnymi lub nieodptatnymi, w celu
umozliwienia przejazdu i przechodu, podtaczenia i obstugi wszelkich mediow oraz korzystania ze §mietnika, -----

wyraza nieodwotalnie zgode na obcigzenie dziatki numer 219/2 na rzecz kazdoczesnych wiascicieli/wspotwlascicieli
dziatki numer 219/1 dowolnymi stuzebno$ciami lub prawem uzytkowania, w tym odptatnymi lub nieodptatnymi, w celu
umozliwienia przejazdu i przechodu oraz podlaczenia i obstugi wszelkich mediow,
wyraza nieodwotlalnie zgod¢ na przeprowadzenie przez dziatki numer 219/1 i 219/2 sieci doprowadzajacych
i odprowadzajacych media do nieruchomosci znajdujacych si¢ w dalszej linii zabudowy,
wyraza nieodwolalnie zgod¢ na zmiang treSci ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na rzecz dziatek numer
219/1 1 219/2 oraz na zwalnianie innych nieruchomosci spod obcigzen ustanowionych na ich rzecz, ----------------

wyraza nieodwotlalnie zgod¢ na dokonywanie zmian w projekcie architektoniczno-budowlanym, projektach
wykonawczych, branzowych oraz zagospodarowania terenu, w tym wymagajacych uzyskania przez Dewelopera pozwolen
zmieniajacych pozwolenie wymienione w § 2, przy czym zmiany te nie bedg miaty wptywu na ceng; zgoda nie dotyczy
zmian w Lokalu,

wyraza nieodwotalnie zgod¢ na dokonywanie podziatow i potaczen lokali w obrebie Nieruchomosci, --------------

zostal poinformowany, iz wpisane w dziale III ksi¢egi wieczystej numer WR1K/00475356/0 prawo pierwokupu na rzecz
Gminy Wroctaw obcigzaé bedzie lokale wydzielone z Nieruchomosci,
Deweloper zapewnit mu mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu jego przedsigbiorstwa z aktualnym stanem ksiegi wieczystej
dla Nieruchomosci, kopia aktualnego odpisu z KRS, kopig pozwolenia na budowe i decyzji zmieniajacych je, kopia
pozwolenia na uzytkowanie, projektem budowlanym oraz sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata
iumowg o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wraz z zatacznikami, zawartg dnia
10.01.2024 r. z Bankiem Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski Spotka Akcyjna, zaswiadczeniem o samodzielnosci
lokalu mieszkalnego oraz garazu wielostanowiskowego,
zapoznat si¢ z lokalizacja Budynku, sposobem zagospodarowania Nieruchomosci, w tym z uksztaltowaniem terenu,
projektem architektoniczno-budowlanym Budynku, a w szczego6lno$ci Lokalu i Garazu, i nie wnosi zadnych zastrzezen,

odebratl Prospekt Informacyjny wraz z zatacznikami i zapoznat si¢ z ich trescia, zgodnie z art. 21 1 22 ustawy z 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,
zapoznat si¢ z trescig klauzuli informacyjnej, stanowiacej zalacznik nr 6 do niniejszej umowy, dotyczacej przetwarzania
danych osobowych przez Dewelopera w celu wykonania niniejszej umowy, w tym takze zawartej na jej podstawie umowy
o administrowanie,
wyraza zgod¢ na przetwarzanie przez Dewelopera danych osobowych Nabywcey do celdw marketingowych oraz oswiadcza,
ze zapoznat si¢ z tre$cig klauzuli informacyjnej, stanowiacej zalacznik nr 7 do niniejszej umowy, dotyczacej przetwarzania
danych osobowych do celéw marketingowych, w tym z informacja o dobrowolnym charakterze wyrazenia zgody oraz
prawie do wycofania zgody w kazdym czasie,
wyraza zgod¢ na przetwarzanie przez Bank jego danych osobowych w zwigzku zzawarta umowg otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zgodnie z postanowieniami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/697 z dnia 27.04.2016 r. w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz ustawy o ochronie danych osobowych z dnia 10.05.2018 r.
(. Dz. U. 22019 1. poz. 1781),
wyraza nieodwotalnie zgod¢ na nieodptatne umieszczenie na Nieruchomosci logotypéw Dewelopera i ustanowienie w tym
zakresie na jego rzecz nieodplatnej bezterminowej stuzebnosci lub uzytkowania,
wyraza nieodwotanie zgode na nieodplatne umieszczanie na terenie Nieruchomoséci, do czasu zbycia ostatniego mieszkania,
lecz nie dtuzej niz do terminu okreslonego w § 5 ust. 24, baneréw reklamowych i tablicy informacyjnej oraz punktu
sprzedazy mieszkan,
wyraza zgode na montaz jednostek zewnetrznych klimatyzatorow obslugujacych mieszkania w miejscach
zaakceptowanych przez projektanta Budynku, przy czym nie moga one pogarsza¢ komfortu uzytkowania innych lokali,




zostat poinformowany, iz notariusz Benita Sokotowska-Pabjan jest administratorem danych osobowych pozyskanych przy
niniejszej czynnosci oraz o zakresie, celu, odbiorcach, podstawie prawnej, okresie przechowywania danych osobowych,
konsekwencjach ich niepodania, prawie do ich sprostowania lub usunigcia, jezeli jest to przewidziane w przepisach ustawy
Prawo o Notariacie (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1001 ze zm.) oraz o mozliwosci skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych
Osobowych,
zrzeka si¢ prawa do otrzymywania zawiadomien z sadu dotyczacych wpisow praw, o ktorych mowa w niniejszym
paragrafie,
jest stanu wolnego / w matzenstwie Nabywcy obowigzuje ustro] wspolnosci ustawowej majatkowej matzenskiej. -
§17
POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy prawa polskiego, w szczegdlnosci przepisy
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 695 ze zm.).
Niniejsza umowa zastgpuje wszelkie wczesniejsze ustalenia badZz porozumienia, wyrazone w jakiejkolwiek formie
pomigdzy Stronami, a dotyczace przedmiotu niniejszej umowy.
W przypadku gdyby postanowienia lub informacje zawarte w niniejszej umowie byly odmienne od zamieszczonych
w Prospekcie Informacyjnym, to Strony zwigzane sa postanowieniami niniejszej umowy.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci, za wyjatkiem zmian w
Lokalu nieskutkujacych zmiang ceny lub sktadu Lokalu, ktore beda dokonywane w formie pisemnej. --------------

Korespondencja migdzy Stronami do Dewelopera winna by¢ kierowana na adres: 51-152 Wroctaw, plac Marszatka Jozefa
Pitsudskiego 2, 4.
Korespondencja mi¢dzy Stronami do Nabywcy (w tym zawiadomienie o terminie odbioru) winna by¢ kierowana przesytka
rejestrowang w rozumieniu przepisu art. 3 pkt 23 ustawy Prawo pocztowe (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 366 ze zm.) na adres:
FadddkRER Tub kierowana na adres e - mail ¥ ¥FFHRsRE
Strony maja obowiazek powiadomienia siebie nawzajem o kazdej zmianie adresu do korespondencji. --------------

Wszelkie spory wynikte na tle niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad powszechny wiasciwy miejscowo dla miejsca

inwestycji.
Integralng czes¢ niniejszej umowy stanowig zatgczniki:
- nrl - Umowa o administrowanie z zatgcznikami,
- nr2 - Uklad pomieszczen Lokalu,
- nr2A - Rzut Garazu,
- nr3 - Prospekt Informacyjny z zatgcznikami,
- nr4 - Plan zagospodarowania i podziatu terenu,
- nr5 - Zasady korzystania z Nieruchomos$ci Wspdlnej,
- nr6 - Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych
w celu wykonania niniejszej umowy, w tym takze zawartej na jej podstawie umowy o administrowanie,
- nr7 - Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych dla celow marketingowych. -
§18
OKAZANE DOKUMENTY
Okazano:

powotane w komparycji pelnomocnictwo,
informacj¢ odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcéw pobrang dnia ******* ¢ na podstawie art. 4
ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym (t.,j. Dz. U. 22025 r. poz. 869) dla spotki
,,Triada-Dom Wachowiak Sliwiak spotka jawna” z siedzibg w Trzebnicy, nr KRS 0000153900,

odpis zwykty ksiegi wieczystej numer WR1K/00475356/0, prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykow [V
Wydziat Ksiagg Wieczystych z dnia ****** ¢ |

decyzje Prezydenta Wroctawia numer 327/2016 z dnia 22.01.2016 1.,
zaswiadczenie Prezydenta Wroctawia nr 597/2019 z dnia 22.01.2019 r. o ostatecznosci decyzji nr 327/2016, ------
decyzje Prezydenta Wroctawia numer 294/2022 z dnia 12.05.2022 r.,
zaswiadczenie Prezydenta Wroctawia nr 57/2022 z dnia 13.06.2022 r. o ostateczno$ci decyzji nr 294/2022, --------
decyzje Prezydenta Wroctawia numer 6504/2017 z dnia 27.11.2017 r.,
zaswiadczenie Prezydenta Wroctawia nr 636/2018 z dnia 24.01.2018 r. o ostatecznosci decyzji nr 6504/2017, ---
decyzje Prezydenta Wroctawia numer 1951/2020 z dnia 28.05.2020 r.,
zaswiadczenie Prezydenta Wroctawia nr 14930/2023 z dnia 06.12.2023 r. o ostatecznosci decyzji nr 1951/2020, -
decyzje Prezydenta Wroctawia numer 3514/2021 z dnia 11.10.2021 .,
zaswiadczenie Prezydenta Wroctawia nr 14066/2023 z dnia 20.11.2023 r. o ostatecznosci decyzji nr 3514/2021,-
decyzje Prezydenta Wroctawia numer 2573/2022 z dnia 18.11.2022 r.,
zaswiadczenie Prezydenta Wroctawia nr 14068/2023 z dnia 20.11.2023 r. o ostatecznosci decyzji nr 2573/2022,
decyzja Prezydenta Wroctawia numer 1124/2025 z dnia 29.05.2025 r.
zaswiadczenie Prezydenta Wroctawia nr 5388/2025 z dnia 05.06.2025 r. o ostatecznosci decyzji nr 1124/2025, --
decyzje Prezydenta Wroctawia numer 1760/2025 z dnia 21.08.2025 r.,
zaswiadczenie Prezydenta Wroctawia nr 388/2025 z dnia 11.09.2025 r. o ostatecznosci decyzji nr 1760/2025, ----

decyzje nr 244/2025 z dnia 28.10.2025 r. wydang przez Dyrektora Zarzagdu Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego
Wroctawia,




e kopi¢ umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wraz z zatacznikami, zawartej dnia
10.01.2024 r. migdzy Deweloperem a bankiem Powszechna Kasa Oszczednos$ci Bank Polski Spotka Akcyjna, ----

e zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu wydanie dnia ***** z podpisem elektronicznym Ewy Beaty Stawiany
stwierdzajace, iz lokal nr *****bedacy przedmiotem niniejszej umowy jest samodzielnym lokalem mieszkalnym,

e wypis z kartoteki lokali dla lokalu nr *****wydany dnia **** przez Prezydenta Wroctawia,

e zaswiadczenie o samodzielnoéci lokalu wydanie dnia ***** z podpisem elektronicznym Ewy Beaty Stawiany
stwierdzajace, iz garaz wielostanowiskowy jest samodzielnym lokalem przeznaczonym na cele inne niz mieszkalne.

§19
DEWELOPERSKI FUNDUSZ GWARANCYJNY
1. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny i wptaca jg do Banku w terminie
7 dni od dnia dokonania wptaty przez Nabywce i nie pdzniej niz przed wyptatg srodkéw na rzecz Dewelopera. Bank
odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu
wyptaty sSrodkéw na rzecz Dewelopera.
2. Woysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych w ramach danego zadania inwestycyjnego i wynosi 0,45%, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny z dnia 21 czerwca 2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 1341).
3. Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.

§20
ZADANIE ZEOZENIA WNIOSKU WIECZYSTOKSIEGOWEGO

Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy Nabywca wnosi, aby notariusz dokonata
czynno$ci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego
obejmujacego wpis w dziale III ksiggi wieczystej numer WR1K/00475356/0, roszczenia o wyodrebnienie z budynku lokalu
mieszkalnego numer ***** polozonego na ****¥***¥¥* kondygnacji wraz z pomieszczeniem przynaleznym - komorka nr
whIEERE ygytuowang na FFREREERREEX kondygnacji oraz wyodrebnienie ztego budynku garazu wielostanowiskowego,
potozonego na minus pierwszej kondygnacji, a nastgpnie przeniesienie prawa wihasnosci tego lokalu mieszkalnego wraz
z pomieszczeniem przynaleznym i ze zwigzanymi z tym lokalem prawami oraz udzialu wynoszacego *****#¥**/1( 000 czesci
w tym garazu wielostanowiskowym na rzecz Nabywcy.

§21
POBRANIE
Pobranie:
1) z § 3i 6 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dn. 28.06.2004 r. (tj. Dz.U. z 00 zt 00 gr
2024 r. poz. 1566)

2) 23 % podatku VAT od kwoty wymienionej pod poz. 1) na podstawie ustawy z 00 z1 00 gr

dn. 11.03.2004 r. o podatku od towardw i ustug (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 775 ze

zm.) Razem: 00 zt 00 gr
Ponadto pobrano optate sagdowa: 150 z¢ 00 gr

1) z art. 43 ust. 3) ustawy z dnia 28.07.2005 r. o kosztach sadowych
w sprawach cywilnych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 959 ze zm.)

00 z1 00 gr
Lacznie:

Optata sagdowa pobrana przy niniejszym akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem
ztozonego wniosku wieczystoksiegowego.

Podane wyzej kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku wieczystoksiegowego w
kwocie 200,00 zt plus nalezny podatek VAT w kwocie 46,00 zt oraz kosztow wypisoéw tego aktu, ktore wraz z podstawg prawng
ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow.

Na podstawie art. 84 a § 5 ustawy — Ordynacja podatkowa oraz na podstawie § 3 rozporzadzenia Ministra
Finans6w z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow
Notarialnych aktéw notarialnych, zarejestrowanych aktéw poswiadczenia dziedziczenia i zarejestrowanych europejskich
poswiadczen spadkowych (Dz. U. 2023, poz. 378) - pobrano optate¢ w kwocie 5,00 zt za umieszczenie w Centralnym
Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow Notarialnych (CREWAN) elektronicznego wypisu tego aktu notarialnego
przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, ktora w caloéci przekazana zostanie do Krajowej Rady
Notarialne;j.

§22
Wypisy aktu wydawa¢ mozna dla banku Powszechna Kasa Oszczgdnos$ci Bank Polski Spétka Akcyjna
w dowolnej ilosci egzemplarzy.

Niniejsza umowa nie podlega opodatkowaniu podatkiem od czynno$ci cywilnoprawnych ani od spadkéw i1 darowizn, jako
nieprzewidziana do opodatkowania.

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytonzqhe3ti

Zalacznik nr 3 do Prospektu Informacyjnego

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

PLAN SYTUACYJNY.
— v N T R T e L LEGENDA:

- Ulica PRZVB{’QZ}_:-V;SE s e OBSZAR OPRACOWANIA

PLAC DANH.OWSKIEGH GRANIGA DZIALKI PO PODZIALE

4" BUDYNEK DAWNEJ AGORY

MIEJSCE POSTCUOWE NA TERENIE
| PROVEKTOWANA | ISTNIEJACA ZIELEN WYSOKA
| OBRYS PARKINGU PODZIEWNEGO

WEJSCIE D0 BUDYNKU

VAJAZD DO PARKINGU PODZIEMNEGO

Y| VIJAZD NADZIAKE
[5 | WEJSCIE NA DZIALKE

TEREN REKREACYJNY
(BOISKOIPLAC ZABAW)

PLAC PILSUDSKIEGO

Prze plan jny ma charakter i stawi wytacznie materiat i i przyszlym mieszkan zori ie sie w ogdinym wygladzie
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