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PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
I ZADANIA INWESTYCYJNEGO NR 3
REALIZOWANEGO WE WROCLAWIU PRZY UL. MELISOWEJ

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
i s TRIADA-DOM WACHOWIAK SLIWIAK Spotka jawna
KRS 0000153900
Adres Siedziba: 55-100 Trzebnica, ul. Obornicka 19
Glowne Biuro Handlowe, 51-162 Wroctaw ul. Diugosza 60
Numer NIP i REGON NIP 9151545914 REGON 931983476

Numer telefonu 71-394-10-00, 609 997 998

Adres poczty elektronicznej | biuro@triadadom.pl

Numer faksu =0 | s

Adres strony internetowej

.tri .pl
dewelopera www.triadadom.p

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy
wskazad, o ile istnieja,trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Wroctaw, ul. Zatorska 128, 130, 132, 134, 136, 138, 140, 142, 144
Data rozpoczgcia 23.01.2019 1.

Data wydania decyzji 04.01.2022 .

o pozwoleniu na

uzytkowanie



mailto:biuro@triadadom.pl
http://www.triadadom.pl/

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Wroctaw, ul. Sarbinowska 8, 8a, 8b, 8c, 8d
Data rozpoczgcia 19.10.2020 r.

Data wydania decyz;ji 21.11.2022 .

0 pozwoleniu na

uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

Adres Wroctaw, ul. A. J. Czartoryskiego 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28,
30, 32

Data rozpoczgcia 08.10.2018 r.

Data wydania decyzji 12.05.2023 1.

0 pozwoleniu na

uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi Nie
prowadzono lub
prowadzi si¢
postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Wroctaw, ul. Melisowa
ewidencyjnej i numer dziatki nr 13/1, 13/2, 13/3,
obrebuewidencyjnego! AM -3, obreb Lipa Piotrowska
Numer ksiggi wieczystej WRI1K/00394257/4

Istniejace obciazenia

hipotecznenieruchomosci W Dziatl IV ksiggi wieczystej numer WR1K/00394257/4 w dniu 10
lub wnioski czerwca 2024 r zostala umieszczona wzmianka nr

o wpis w dziale DZ.KW/WR1K/40022/24/1

czwartym wieczystej

W przypadku braku

ksiggiwieczystej Informacje o stanie prawym nieruchomosci dostepne
informacja w ksiedze wieczystej

o powierzchni dziatki i

stanieprawnym

2)

nieruchomosci
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Informacje dotyczace
obiektow potozonych
w sasiedztwie
inwestycji i
wplywajacych na
warunki zycia®

1. Budowa Zespotu Szkolno - Przedszkolnego przy ul.
Cynamonowej we Wroctawiu wraz z budowa drogi.

2. Park przy petli autobusowej przy ul. Kminkowej w formie
parku kieszonkowego i Park Widawski przy ul. Fryzjerskiej.

3. Strefa Rekreacji Tymiankowa (o§wietlenie boiska plus WC
samoobstugowa).

4. Przebudowa ul. Kminkowej od rowu za ul. Kaparowej do ul.
Lukrecjowej.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie

Plan ogélny gminy Teren inwestycji objety jest miejscowym
planem zagospodarowania terenu nr 424

objetym podjety UCHWALA NR LVI/1722/10 Rady
przedsigwzigciem Miejskiej Wroctawia z dnia 04 listopada
deweloperskim lub 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
zadanieminwestycyjnym Miejscowy plan planu zagospodarowania przestrzennego w

zagospodarowania rejonie uhg: Pe%czynskle_:J, Kominiarskiej i

przestrzennego Kminkowej we Wroctawiu.

Miejscowy plan

odbudowy

Inne?

) ) Dziatki nr 13/1, 13/2, 13/3 znajduja si¢ na
Ustalenia Przeznaczenie terenie oznaczonym Wwyzej wspomnianym
obowigzujacego terenu miejscowym planie jako tereny 2MW/2,
miejscowego planu 4MW-U/1 oraz 3BKDW/2.
zagospodarowania

przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadanieminwestycyjnym

Dla terenu oznaczonego symbolem 2MW/2

ustalone zostato nast¢gpujace przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustugi 1;

3) ztobki;

4) edukacja, dopuszcza si¢ wylacznie
przedszkola.

5) mieszkania towarzyszace;

6) zielen parkowa;

7) skwery;

8) place zabaw;

9) terenowe urzadzenia sportowe;

10) wody powierzchniowe;

11) infrastruktura drogowa;

12) wytwarzanie energii cieplnej;

13) obiekty infrastruktury techniczne;.

Dla terenu oznaczonego symbolem 4MW-
U/1 ustalone zostalo nastgpujace prze-
znaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) handel detaliczny matopowierzchniowy A
3) handel detaliczny matopowierzchniowy B
4) gastronomia;

5) rozrywka;

6) obiekty upowszechniania kultury;

7) wystawy i ekspozycje;

8) pracownie artystyczne;

9) biura;

10) obiekty hotelowe dopuszcza si¢
wylacznie hotele, motele, pensjonaty;

11) ustugi drobne;

12) poradnie medyczne;

13) pracownie medyczne;

14) ztobki;

15) obiekty lecznictwa zwierzat;

16) edukacja dopuszcza si¢ wylacznie
przedszkola;

17) obiekty ksztatcenia dodatkowego;




18) produkcja drobna;

19) kryte urzadzenia sportowe;

20) mieszkania towarzyszace;

21) skwery;

22) place zabaw;

23) terenowe urzadzenia sportowe;

24) wody powierzchniowe;

25) infrastruktura drogowa;

26) wytwarzanie energii cieplnej;

27) obiekty infrastruktury techniczne;.
Dla terenu oznaczonego symbolem 3KDW/2

ustalone zostalo przeznaczenie - drogi
wewnetrzne.
Udzial powierzchni obszaru zabudowanego
Maksymalna w powierzchni dziatki budowlanej, nie moze
intensywnoéé by¢ wigkszy niz:
zabudowy - 40% dla obszaru oznaczonego w MPZP
jako 2MW/2,

- 50% dla obszaru oznaczonego w MPZP
jako 4MW-U/1

Maksymalna i Warto$¢ wskaznikow maksymalnych-40%
minimalna Wartos$¢ wskaznikow minimalnych - brak
nadziemna danych
intensywnos$¢
zabudowy

Dla terenu 2MW/2 udziat powierzchni
Maksymalna zabudowy w powierzchni dziatki
powierzchnia budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%
zabudowy Dla terenu 4MW-U/1 udziat powierzchni

zabudowy w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 50%

Na terenie oznaczonym w MPZP jako

Maksymalna 2MW/2 i AMW-U/1 wysokos¢ budynkéw
wysoko$é nie moze by¢ wicksza niz 13 m.
zabudowy

o . Zgodnie z uchwata LVI/1722/10
Minimalny udziat powierzchnia terenu biologicznie czynna

procentowy musi stanowi¢ co najmniej:
powierzchni - 35% dla obszaru oznaczonego w MPZP
biologicznie jako 2MW/2,

czynnej - 15% dla obszaru oznaczonego w MPZP

jako 4AMW-U/1, z wyjatkiem
przeznaczenia zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, dla ktorego powierzchnia
terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni
dziatki budowlanej;

1) Obowiagzuja miejsca postojowe dla

Minimalna liczba samochodow osobowych towarzyszace

miejsc do poszczegdlnym kategoriom

parkowania przeznaczenia terenu co najmniej w
liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi
wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - 1,5 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego
malopowierzchniowego A - 20 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni
sprzedazy,

c) dla handlu detalicznego
matopowierzchniowego B - 25 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni
sprzedazy,

d) dla gastronomii i rozrywki - 15 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni




uzytkowej,

e) dla obiektow upowszechniania kultury -
10 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

f) dlabiur- 15 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

g) dla obiektow hotelowych - 50 miejsc
postojowych na 100 pokoi hotelowych,

h) dla poradni i pracowni medycznych - 20
miejsc postojowych na m2 powierzchni
uzytkowej,

i) dla edukacji i zZtobkow - 1 miejsce
postojowe na 1 oddziat,

j) dla obiektow ksztatcenia dodatkowego -
15 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowe;j,

k) dla terenowych i krytych urzadzen
sportowych - 15 miejsc postojowych na
100 miejsc uzytkowych lub miejsc dla
widzow;

2) Obowiazuja miejsca postojowe dla
rowerdw towarzyszace poszczegdlnym
kategoriom przeznaczenia terenu co
najmniej w ustalonej zgodnie z
nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - 0,4 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego
malopowierzchniowego B - 1 miejsce
postojowe na 100 m2 powierzchni
sprzedazy,

c) dla obiektdéw upowszechniania kultury - 2
miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej;

Warunki ochrony
$rodowiska 1

Obowiazujg nastgpujace ustalenia
dotyczace ochrony i
ksztattowania §rodowiska i krajobrazu oraz

zdrowialudzi, ochrony przyrody:

przyrody i 1) na powierzchniach niezabudowanych i

krajobrazu nieutwardzonych obowigzuje zielen;

2) tereny oznaczone na rysunku planu

symbolami: IMW/1, IMW/2, 2MW/1,
2MW/2, 2MW/3, 3MW-U/1, 3MW-U/2,
3MW-U/3, 4AMW-U/1 i 4MW-U/2
naleza do terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j i
zamieszkania zbiorowego, zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska, w zakresie ochrony przed
hatasem.

Wymagania

dotyczace

zabudowy i

zagospodarowania | = -mmeeseemmeeseeeeeeee-

terenu potozonego
na obszarach
szczegolnego
zagrozenia
powodzia




Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturo- wego i
zabytkow oraz
dobr kultury
wspotczesnej

Teren przedsigwzigcia nie znajduje si¢ w
rejestrze zabytkéw ani w gminnej ewidencji
zabytkow.

Wymagania
dotyczace
ochrony innych
terenow lub

obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych
Warunki i Dojazd do terenéw  dopuszcza sig
szczegbtowe wylacznie od terenow przylegltych ulic
zasady obstugi w lokalnych, dojazdowych i
zakresie wewngtrznych.
komunikacji

. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
Warunki i systemow infrastruktury techniczne;j:
szczegotowe 1) Dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia

zasady obstugi w
zakresie

2) Przewody wodociggowe i
kanalizacyjne, gazociagi, sieci

infrastruktury cieptownicze, linie kablowe sieci

technicznej telekomunikacyjnej i
elektroenergetycznej dopuszcza si¢
wylacznie jako podziemne lub
usytuowane w konstrukcjach
drogowych obiektéw inzynierskich.

. . W odlegtosci 100 m od przedmiotowej
Ustalenia Przeznaczenie nieruchomos$ci zgodnie z obowigzujagcym
obowigzujacego terenu miejscowym planem zagospodarowania
miejscowego planu Przestrzennego, sg tereny przeznaczone pod:
zagospodarowania -zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
przestrzennego dla -zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
dziatek lub  ich -ushugi, ,
fragmentow -wody powierzchniowe,

1 : . -komunikacj¢ publiczna,
znajdujacych  sie W

odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym>

-komunikacj¢ wewngtrzna.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami SMN/1, SMN/2, SMN/3 i SMN/4
ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) ustugi 2;

4) skwery;

5) place zabaw;

6) terenowe urzadzenia sportowe;

7) wody powierzchniowe;

8) infrastruktura drogowa;

9) wytwarzanie energii cieplnej;

10) obiekty infrastruktury technicznej

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2MW/1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi 1;

3) ztobki;

4) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;




5) mieszkania towarzyszace;

6) zielen parkowa;

7) skwery;

8) place zabaw;

9) terenowe urzadzenia sportowe;

10) wody powierzchniowe;

11) infrastruktura drogowa;

12) wytwarzanie energii cieplnej;

13) obiekty infrastruktury techniczne;j.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMW/1 i IMW/2 ustala si¢
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi 1;

3) ztobki;

4) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;

5) mieszkania towarzyszace;

6) skwery;

7) place zabaw;

8) terenowe urzadzenia sportowe;

9) wody powierzchniowe;

10) infrastruktura drogowa;

11) wytwarzanie energii cieplnej;

12) obiekty infrastruktury techniczne;..

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 8MN/1 ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) ustugi 2;

3) produkcja drobna;

4) skwery;

5) place zabaw;

6) wody powierzchniowe;

7) infrastruktura drogowa;

8) obiekty infrastruktury techniczne;.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 9U ustala si¢ przeznaczenie:

1) handel detaliczny matopowierzchniowy A
2) handel detaliczny matopowierzchniowy B
3) gastronomia;

4) rozrywka;

5) obiekty upowszechniania kultury;

6) wystawy i ekspozycje;

7) pracownie artystyczne;

8) biura;

9) obiekty hotelowe, z zastrzezeniem ust. 2;
10) poradnie medyczne;

11) pracownie medyczne;

12) ztobki;

13) edukacja;

14) obiekty ksztatcenia dodatkowego;

15) kryte urzadzenia sportowe;

16) ustugi drobne;

17) obiekty lecznictwa zwierzat;

18) produkcja drobna;

19) mieszkania towarzyszace;

20) skwery;

21) place zabaw;

22) terenowe urzadzenia sportowe;

23) wody powierzchniowe;

24) infrastruktura drogowa;

25) obiekty infrastruktury techniczne;.

Dla terené6w oznaczonych na rysunku
planu  symbolami 1KDL/3, 2KDD/6,




2KDD/7, 2KDD/8

i 2KDD/9 ustala si¢

przeznaczenie - ulice.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 3KDW/1, 3KDW/2 i 3KDW/3
ustala si¢ przeznaczenie - drogi wewnetrzne.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

SMN/1,SMN/2, SMN/3 i 5MN/4, 2MW/1,
IMW/1, IMW/2, 8MN/1: udzial powierzchni
obszaru zabudowanego B w powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
40%:;

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Warto$¢ wskaznikow maksymalnych-40%

Wartos$¢

wskaznikow ~ minimalnych-brak

danych

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

\Udziat powierzchni obszaru zabudowanego w
powierzchni dziatki budowlanej, nie moze by¢
wigkszy niz:

- 40% dla obszaru oznaczonego w MPZP jako
SMN/1,5MN/2, 5MN/3 i 5MN/4, 2MW/1,
IMW/1, IMW/2, SMN/1,

Maksymalna
wysokos$é
zabudowy

D

2)

3)

5MN/1,5MN/2, SMN/3, SMN/4, 2MW/1,
IMW/1, IMW/2

wymiar pionowy budynku lub budowli
przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 13 m;
8MN/1:

wymiar pionowy budynku lub budowli
przekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 10 m;
9U:

wymiar pionowy budynku lub budowli
przekrytej  dachem, mierzony od
poziomu terenu do: najwyzszego punktu
pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz
15 m,

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

2)

3)

5MN/1,5MN/2, SMN/3 i 5SMN/4, 8MN/1
powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ co najmniej
40% powierzchni dziatki budowlanej;

2MW/1, IMW/1, IMW/2

powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ co najmniej
35% powierzchni dzialki budowlanej

9U: powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ co najmniej
15% powierzchni dzialki budowlanej,
z wyjatkiem przeznaczenia edukacja i
obiekty ksztalcenia dodatkowego, dla
ktérych powierzchnia terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ co
najmniej 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

D

Obowiazuja miejsca postojowe dla
samochodow osobowych towarzyszace
poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w
liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi




wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej:

- 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w
domu mieszkalnym jednorodzinnym w
zabudowie wolno stojacej lub blizniacze;j,

- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w
domu mieszkalnym jednorodzinnym w
zabudowie szeregowej;

b) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - 1,5 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,

c) dla handlu detalicznego
malopowierzchniowego A - 20 miegjsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni
sprzedazy,

d) dla handlu detalicznego
malopowierzchniowego B - 25 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni
sprzedazy,

e) dla gastronomii i rozrywki - 15 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

f) dla obiektdéw upowszechniania kultury -
10 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

g) dlabiur - 15 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej,

h) dla obiektow hotelowych - 50 miejsc
postojowych na 100 pokoi hotelowych,

i) dla poradni i pracowni medycznych - 20
miejsc postojowych na m2 powierzchni
uzytkowej,

j) dla edukacji i zZtobkdéw - 1 miejsce
postojowe na 1 oddziat,

k) dla obiektow ksztatcenia dodatkowego -
15 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowe;j,

1) dlaterenowychi krytych urzadzen
sportowych - 15 miejsc postojowych na
100 miejsc uzytkowych lub miejsc dla
widzow;

2) Obowigzuja miejsca postojowe dla
rowerow towarzyszace poszczegdlnym
kategoriom przeznaczenia terenu co
najmniej w ustalonej zgodnie z
nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - 0,4 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,

b)  dla handlu detalicznego
matopowierzchniowego B - 1 miejsce
postojowe na 100 m2 powierzchni
sprzedazy,

c) dla obiektow upowszechniania kultury -
2 miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej;

Ustalenia decyzji o
warunkachzabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznegodla terenu
objetego
przedsigwzigciem

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty
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deweloperskim lub
zadanieminwestycyjnym
w przypadkubraku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

forma
architektoniczna

Usytuowanie linii
zabudowy

intensywnos¢
wykorzystania
terenu

warunki ochrony
srodowiska 1
zdrowialudzi,
przyrody

i krajobrazu

wymagania
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegolnego
zagrozenia
powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury
wspoiczesnej

wymagania
dotyczace ochrony
innych terenow lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow od
rebnych

warunki i
szczegOtowe zasady
obstugiw zakresie
komunikacji

warunki i
szczegOtowe zasady
obstugiw zakresie
infrastruktury
technicznej

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Wysoko$¢
zabudowy
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Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenuobjgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od przedmiotowej
nieruchomosci okoto 65% terendow objetych
jest Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego, ktore
przeznaczone sg pod:

- zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,

- zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

- ustugi,

- sport i rekreacje,

- aktywno$¢ gospodarcza,

- parki, ogrody dziatkowe, cmentarze

- lasy,

- wody powierzchniowe,

- komunikacje publiczna,

- komunikacj¢ wewngtrzna.

Na powyzszym obszarze obowigzuja
nastepujace MPZP:

I.UCHWALA NR LVI/1722/10 RADY
MIEJSKIE] WROCLAWIA z dnia 4
listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Pelczynskie;j,
Kominiarskiej i Kminkowej we Wroctawiu;
2.UCHWALA NR XII/255/03 RADY
MIEJSKIE] WROCLAWIA z dnia 18
wrzesnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie zespotu
urbanistycznego Redzin 1 pdinocnej czgsei
Osobowickich Pol Irygacyjnych;
3.UCHWALA NR LVII/1353/18 RADY
MIEJSKIE] WROCLAWIA z dnia 21
czerwca 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego po zachodniej stronie ulicy
Tymiankowej i jej przediuzenia w kierunku
pdtnocnym we Wroctawiu;

4UCHWALA NR XXXI/648/16 RADY
MIEJSKIE] WROCLAWIA z dnia 20
pazdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru po pdhocnej
stronie ulicy Kminkowej w rejonie ulic
Tymiankowej i Waniliowej we Wroctawiu;
5.UCHWALA NR XLI/1282/09 RADY
MIEJSKIE] WROCLAWIA z dnia 19
listopada 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego  dla  czgéci  zespolu
urbanistycznego Kminkowa we Wroctawiu;
6, UCHWALA NR LXI/1566/14 RADY
MIEJSKIEJ] WROCLAWIA z dnia 10 lipca
2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic: Kominiarskiej, Jubilerskiej i
Sutowskiej oraz Autostradowej Obwodnicy
Wroctawia we Wroctawiu;

7. UCHWALANRXXXVIII/1035/21RADY
MIEJSKIEJ] WROCLAWIA z dnia 20 maja
2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie linii kolejowej Wroctaw Osobowice,
ulicy Pefczynskiej oraz AOW  we
Wroclawiu;

8. UCHWALA NR LIV/3243/06 RADY
MIEJSKIEJ] WROCLAWIA z dnia 6 lipca
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2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w rejonie zespotu urbanistycznego
Las Osobowicki 1 potudniowej czesci
Osobowickich  Pol  Irygacyjnych  we
Wroctawiu.

Planowane  zagospodarowanie  terenow
znajdujgcych sie w promieniu 1 km,
okreslone jest w  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,
dostepnych ~ w  Biuletynie  Informacji
Publicznej na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego Wroctawia (www.wroclaw.pl)

decyzjach o
warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

1) Decyzja nr 2828/2022 z dnia 22.12.2022 r.
wydana przez Prezydenta Wroclawia
dotyczaca pozwolenia na budowg trzynastu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi, infrastruktura,
zagospodarowaniem terenu (Lawendowa
obreb Widawa, AR_3,nrdz. 17/5, 18/2, 19/5,
19/7, 19/9)

2) Decyzja nr 1775/2022 z dnia 03.08.2022 r.

wydana przez Prezydenta Wroctawia

dotyczaca pozwolenia na budowe 3 zespotow

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w

zabudowie szeregowej ( 14 budynkow) z

zagospodarowaniem terenu, infrastruktura

(Waniliowa obreb Lipa Piotrowska, AR 9, nr

dz. 53)

3) Decyzja nr 1251/2022 z dnia 30.05.2022 r.

wydana przez Prezydenta Wroctawia

dotyczaca pozwolenia na budowe szeSciu
budynkéw mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej , w tym trzech budynkéw
dwulokalowych, infrastruktura,
zagospodarowanie terenu (Lawendowa,

obreb Lipa Piotrowska, AR 9, dz. nr 19/2)

4) Decyzja nr 4019/2021 z dnia 19.11.2021 r.

wydana przez Prezydenta Wroctawia

dotyczaca pozwolenia na budowg zespotu

szkolno-przedszkolnego z

zagospodarowaniem terenu (Cynamonowa

obreb Lipa Piotrowska, AR 3, nrdz. 6/5, 5/7)

5) Decyzja nr 236/2022 z dnia 27.01.2022

wydana przez Prezydenta Wroctawia

dotyczaca rozbudowy ul. Anyzowej od
skrzyzowania z ul. Cynamonowa do
wysokosci granicy z dziatka (Anyzowa, obr.

Lipa Piotrowska, AR 4, dz. nr 13/1, 13/2,

18/1, AR _5,dz.nr 9/3,3/9)

6) Decyzja nr 740/22 z dnia 25.03.2022

wydana przez Prezydenta Wroctawia

dotyczaca budowy szesnastu budynkow
mieszkalnych  jednorodzinnych dwu-
lokalowych (Tymiankowa  obrgb Lipa

Piotrowska, AR 7, nr dz. 14/20, 14/22,

14/19, 14/24, 14/23)

7) Decyzja nr 1124/22 z dnia 16.05.2022

wydana przez Prezydenta Wroctawia

dotyczaca budowy zespotu 14 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych (Kminkowa obreb Lipa

Piotrowska, AR 6, nr dz. 10/1)

8) Decyzja nr 1251/22 z dnia 30.05.2022

wydana przez Prezydenta Wroctawia
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dotyczaca budowy szeSciu budynkow
mieszkalnych w zabudowie bliZniaczej
(Lawendowa, obreb Lipa Piotrowska, AR 9,
dz. nr 19/2)

9) Decyzja nr 1775/22 z dnia 03.08.2022
wydana przez Prezydenta Wroctawia
dotyczaca budowy 3 zespotéow budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej  (Waniliowa  obregb  Lipa
Piotrowska, AR 9, nr dz. 53)

10) Decyzja nr 2334/22 z dnia 18.10.2022
wydana przez Prezydenta Wroclawia
dotyczaca budowy zespotu 14 budynkow
jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie wolnostojacej, zagospodarowanie
terenu, instalacje zewnetrzne (Waniliowa
obreb Lipa Piotrowska, AR 1, nr dz. 11)

11) Decyzja nr 2322/2023 z dnia 20.11.2023
wydana przez Prezydenta Wroctawia
dotyczaca budowy 3 budynkéw maga-
zynowych wraz z zagospodarowaniem terenu
zbiorkiem  pozarowym i  niezbedna
infrastrukturg techniczng (Petczynska, obreb
Lipa Piotrowska, AR-12, nr dz. 6)

12) Decyzja nr 648/2024 z dnia 02.04.2024
wydana przez Prezydenta Wroctawia
dotyczaca budowy kontenerowej stacji
transformatorowej oraz sieci kablowej
$redniego i niskiego napigcia w rejonie ulicy
Melisowej we Wroctawiu (Melisowa, obreb
Lipa Piotrowska, AR-3, nr. dz. 13/1, 10/24,
13/2, 13/3 oraz 13/4)

decyzjach
o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja nr WSR-0S.6220.104.2021.PE z
dnia 22.04.2022

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych
planach odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji

w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacj¢

inwestycji drogowej

Decyzja nr 1167/2024 z dnia 11.06.2024
wydana przez Prezydenta Wroclawia
dotyczaca budowy drogi 2KDD/6 (ul.
Melisowa) do skrzyzowania z drogami
2KDD/7 i 3KDW/2 wraz z budowa/
przebudowa niezbednej infra - struktury
technicznej, lokalizacja: m. Wroctaw, obreb
Lipa Piotrowska AR 3 dz. Nr 18/1, 14/1,
14/2,15/2,17/4, 19/4, 16/1, 13/4, 12/1, 15/1,
1/4,16/3,20, AR _9 dz. Nr 12/5, 13/2.
Zaswiadczenie nr 7474/2024 z dn.
08.07.2024 o ostatecznosci decyzji nr
1167/2024 r.
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu
na realizacjg
inwestycji w zakresie
budowli przeciw
powodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j
sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o

zezwoleniu na
realizacje

inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na .
budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe tak* -
Jestostateczne Hie
Czy pozwgleme na budowe o nie*
jestzaskarzone

Numer pozwolenia na
budoweoraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr 2763/2022 z dnia 14.12.2022 r. wydana przez Prezydenta
Wroclawia;

Zaswiadczenie nr 1163/2023 z dnia 30.01.2023 r. — ostateczno$¢
decyzji nr 2763/2023 wydane przez Prezydenta Wroctawia;

Decyzja zamienna nr 1331/2023 z dnia 29.06.2023 r. wydana przez
Prezydenta Wroctawia;

Zaswiadczenie nr 10289/2023 z dnia 9.08.2023 r. — ostateczno$¢
decyzji nr 1331/2023 wydane przez Prezydenta Wroctawia; Decyzja
nr 169/2025 z dnia 28.01.2025 r. wydana przez Prezydenta Wroclawia
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Postanowienie nr 288/2025 z dnia 31.01.2025 r. — sprostowanie w
decyzji 169/2025 z dnia 28.01.2025 zmieniajacej ostateczna decyzje
Prezydenta Wroctawia nr 2763/2022 z dnia 14.12.2022 r. , zmieniona
decyzjg nr 1331/2023 z dnia 29.06.2023 r.

Zaswiadczenie nr 1372/2025 z dnia 6.02.2025 r. — ostateczno$¢
decyzji nr 169/2025 z dnia 28.01.2025 r, zmieniajacej ostateczna
decyzje Prezydenta Wroctawia nr 2763/2022 z dnia 14.12.2022 r.,
zmieniong decyzja nr 1331/2023 z dnia 29.06.2023 r.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowaniebudynku

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.

Prawo budowlane (Dz. U.z
2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.)oraz
oznaczenie organu,, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia
budowydomu
jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczgcia i zakonczenia
robot budowlanych

Dla Przedsigwzigcia Deweloperskiego:
Termin rozpoczgcia prac — 30.03.2023 r.
Termin zakonczenia prac — 30.09.2025 r.

Dla Zadania Inwestycyjnego nr 3:
Termin rozpoczecia prac — 13.05.2024 r.
Termin zakonczenia prac — 30.09.2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadaniainwestycyjnego

Liczba budynkéw

INa Przedsiewzigcie Deweloperskie ,,Lipa
Piotrowska” przy ul. Melisowej we
Wroctawiu  sktada si¢  pictnascie
budynkéw  mieszkalnych  wieloro-
dzinnych,  trzy kondygnacyjnych z
garazami podziemnymi, w ktorych
tacznie powstanie 150 mieszkan.

Inwestycja zostala podzielona na trzy

etapy.
INa pierwszy etap inwestycji- Zadanie

Inwestycyjne nr 1, sktada¢ si¢ bedzie 6
budynkéw  wielorodzinnych  9-cio
lokalowych, z jedng klatka schodowa,
tworzacych 2 zespoty budynkéw ze
wspolnymi garazami podziemnymi:
Zespot I

Budynki mieszkalne wielorodzinne,
9-cio lokalowe: B1, B2, B3, Garaz 1;
Zespot 11:

Budynki mieszkalne wielorodzinne,
9-cio lokalowe: B4, BS, B6, Garaz 3

IW drugim etapie - Zadanie Inwestycyjne

nr 2. zostanie wybudowanych 8
budynkéw  wielorodzinnych  9-cio

lokalowych, z jedna klatka schodowa,
tworzacych takze 2 zespoty budynkow ze
wspolnymi garazami podziemnymi:

Zespot I:
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Budynki mieszkalne wielorodzinne,
9-cio lokalowe: Al, A2, A3, A4, Garaz 2
Zespot 11:

Budynki mieszkalne wielorodzinne,
9-cio lokalowe: A5, A6, A7, A8, Garaz 4

W_trzecim etapie - Zadanie
Inwestycyjne nr 3. zostanie
wybudowany samodzielny budynek
mieszkalny wielorodzinny 24 lokalowy
- Budynek C, z garazem podziemnym
(Garaz 5).

Niniejszy  Prospekt inwestycyjny
dotyczy Zadania Inwestycyjnego nr 3.

Rozmieszczenie
budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy podaé
minimalny odstep
mig¢dzy budynkami)

Odlegtosci pomigdzy poszczegolnymi
budynkami:

Pomigdzy B1 a A1 — 16,09 m;
Pomigdzy B2 a A2 — 15,03 m;
Pomigdzy B3 a A3 — 10,06 m;
Pomig¢dzy B3 a budynek kottowni —
10,06 m;

Pomiedzy A4 a B4 — 13,27 m;
Pomiedzy A4 a AS — 14,68 m;
Pomigdzy A4 a budynek kotlowni —
13,21 m;

Pomig¢dzy A4 a B3 — 14,08 m;
Pomig¢dzy B4 a budynek kottowni —
8,09 m;

Pomiedzy B4 a A5 — 10,91 m;
Pomiedzy B5 a A6 — 10,11 m;
Pomigdzy B6 a A7 — 8,96 m;
Pomigdzy A8 a C—23,30 m;
Pomigdzy A2 a A3 - 10,43 m;
Pomigdzy A6 a A7-10,83 m;
Pomigdzy B5a A5 —10,77 m;

Pomigdzy B6a A6 —9,70 m.

Spos6b pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnegoalbo
domu jednorodzinnego

Powierzchnie liczone zgodnie z normg ISO 9836-1997

Zamierzony sposob

i procentowy udziat
zrddel finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych
— kredyt, srodki wiasne,
inne

ok. 40% $rodki wlasne
ok. 60% $rodki uzyskane z wplat
Nabywcow

W nastepujacych
instytucjach
finansowych (wypehia
sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedlug
ktérej jest obliczana
kwota  skladki na
Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”

0,45%
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Gloéwne zasady
funkcjonowaniawybranego
rodzaju

zabezpieczenia
srodkownabywcy

Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym, nie wczeséniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, w wysokos$ci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz
ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, bank wyptaca
deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy, w stanie
wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obciazen, na ktore nabywca wyrazit zgodg.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
okreslonego w harmonogramie przedsigwziecia deweloperskiego,
przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczona
przez bank osobe¢ posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.
Deweloper ma obowiazek dokonywaé terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

Przepisy odnosénie rachunku deweloperskiego reguluje ustawa z dnia
20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcow lokalu mieszkaniowego lub
domu jednorodzinnego.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

PKO BP S.A 1 Oddziat w Trzebnicy, ul. H. Poboznego 1

Harmonogram
przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Zadanie Inwestycyjne nr 3 bedzie realizowane
Wg ponizszego harmonogramu:

1. Prace przygotowawcze: zakup gruntu, projekt budowlany,
uzyskanie pozwolenia na budowe, organizacja zaplecza
budowy, wytyczenie geodezyjne budynkow- 20% kosztow
ogoétem; termin zakonczenia etapu —30.03.2023r.

2. Roboty ziemne: wykop pod budynek -10% kosztow ogdtem -
termin zakonczenia etapu — 31.07.2024r.

3. Stan ,zero” : plyta fundamentowa, Sciany garazu, strop
nad garazem - 16% kosztow ogdlem - termin zakonczenia

etapu-30.09.2024r.

4. Stan surowy otwarty: — nadziemne kondygnacje budynku:
Sciany, stropy, biegi schodowe, bez Scianek dzialowych - 14 %
kosztéw ogdtem: termin zakonczenia etapu —
31.01.2025r.

5. Stan surowy zamknigty: - dach, stolarka okienna, bez drzwi
wejsciowych - 10% kosztow ogdtem; termin zakonczenia
etapu — 15.03.2025r.

6. Prace wykonczeniowe do stanu deweloperskiego bez
prac wykonczeniowych klatek schodowych - $cianki
dziatowe, tynki, podtoza, drzwi wejSciowe do mieszkan-
10% kosztéw ogodtem; termin zakonczenia etapu —15.05.2025 r.

7. Instalacje wewnetrzne bez osprzetu - 10 % kosztéw ogdlem;
termin zakonczenia etapu — 15.06.2025r.

8. Prace wykonczeniowe budynku z zewnatrz: elewacja, pokrycie
dachowe, prace wykonczeniowe klatek schodowych, osprzet
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elektryczny, zagospodarowanie terenu - 10% kosztéw ogoédtem;
termin zakonczenia etapu — 30.09.2025 r.
Zmiana ceny nastgpuje wylacznie w przypadku zmiany stawki
podatku VAT oraz w przypadku réznicy miedzy rzeczywista a
projektowa powierzchnig Lokalu mieszkalnego (bez
uwzglednienia pomieszczenia przynaleznego) o wigcej niz 1 m> na
wniosek Kupujacego, na warunkach okreslonych w umowie
deweloperskiej, z
zastrzezeniem mozliwosci odstapienia od umowy deweloperskiej w
zakresie
zmiany podatku VAT lub zmiany powierzchni Lokalu opisanego w
umowie deweloperskiej. W pozostatym zakresie zapis nie dotyczy.

Dopuszczenie
waloryzacjiceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O
KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R.
O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZUGWARANCYJNYM

. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:
Wa}'unkl, na a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art.
Jakich mozna 35 ustawy z20maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
odstapi¢ od mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
umowy gwarancyjnym (t. j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1771 ze zm.) (dalej: Ustawa),
dewelo- b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
perskiej lub in_formacjarpi ze_lwartyn_li w Prospekcie Informacyjnym l_ub w zalqczn_ikach do
jednej z niego, z wyj atkiem Zmian, wprowadzogych w Prospekcie Infqnnacy]nym lub
2 w zalacznikach do niego w czasie miedzy dorgczeniem Prospektu
umqw, Informacyjnego z zalacznikami a zawarciem umowy deweloperskiej,
o ktorych c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 ww. ustawy
mowa w art. 2 Prospektu Informacyjnego z zatacznikami lub informacji o zmianie danych
ust. 1pkt 2, 3 lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub w jego
lub 5 ustawy z zatacznikach,
dnia d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym Iub
20 maja2021r.0 w zatacznikach do niego, na podstawie ktorych zawarto umowe, sa niezgodne
ochronie praw ze stanem faktycznym i prawnym w dniu jej zawarcia,
nabywey lokalu e) Jezeh Pr0§pekt Inf.(.)rmacyjrny, na podstawie ktdrego zawarto umowe nie
. zawiera informacji okre§lonych we wzorze prospektu, stanowigcym
mieszkalnego lub .
zatacznik do ww. ustawy,
'domu . f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
Jednorodzinnego deweloperskiej w terminie z niej wynikajacym,
oraz g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
Deweloperskim powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorym mowa w art.
Funduszu 10 ust. 1 Ustawy,
Gwarancyjnym h) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy z 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym,
i) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku poinformowania
Nabywcy w terminie 10 dni od zawarcia umowy rachunku powierniczego z
innym bankiem o dokonanej zmianie lub nieprzekazania Nabywcy
oswiadczenia banku, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy,
j) w przypadku nieusunig¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okres$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,
k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust 15;
1) Jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo Upadtosciowe.
2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w nastgpujacych
przypadkach:
a) niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminach
Iub wysokosciach okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce §wiadczenia
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3.

Ju—

2.

jest wynikiem dziatania sity wyzszej,

b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z niniejszej
umowy pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy na podstawie  sytuacji

opisanych w pkt. 1 powyzej, umowe uwaza si¢ za niezawarta, Nabywca nie

ponosi kosztow zwigzanych z odstapieniem, a wptacone przez niego srodki
pieni¢zne podlegaja zwrotowi. W przypadku opdznienia w zwrocie $rodkow

Nabywcy od Dewelopera przystuguje mu prawo naliczania odsetek ustawowych

za kazdy dzien opdznienia oraz uprawnienie do zaliczania wptacanych kwot

w pierwszej kolejnosci na przystugujace odsetki tytutem op6znienia w zaptacie, a

w nastepnej kolejnosci na poczet naleznosci glowne;.

4. W przypadku odstapienia przez Dewelopera na podstawie niniejszego paragrafu

przyshuguje mu roszczenie o zaplate¢ kosztow zwiazanych z zawarciem, obsluga
i rozwigzaniem niniejszej umowy, przy czym Strony zgodnie ustalaja, ze wysoko$¢
tych kosztow stanowi¢ bedzie kwote 3,5% ceny brutto Lokalu oraz przystuguje mu
roszczenie o zwrot skladki naleznej Deweloperskiemu Funduszowi
Gwarancyjnemu w zwiazku z realizacja niniejszej umowy. W takiej sytuacji
przystuguje mu réwniez roszczenie o zwrot kwoty bedacej rownowartoscia
kosztow prac koniecznych do przywrocenia Lokalu do stanu zgodnego z projektem
sprzed wprowadzenia zmian przez Nabywce, ktoremu za§ nie przyshiguje
roszczenie o zwrot ewentualnych kosztow zmian Lokalu i prac wykonczeniowych.
Deweloper jest uprawniony do dokonania potragcenia wyzej wymienionych kwot z
kwota podlegajaca zwrotowi na rzecz Nabywcy. Koszty notarialne zwigzane z
odstgpieniem ponosi Nabywca.

Umowne Prawo Odstapienia

. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej:

1) w sytuacji, o ktorej mowa w § 6 ust. 5 pkt 1) umowy deweloperskiej — w
terminie najpozniej do 30.12.2026 .
2) w sytuacji, o ktorej mowa w § 6 ust. 5 pkt 2) umowy deweloperskiej — w
terminie najpdzniej do 30.12.2026 .
3) w przypadku zwloki w postawieniu Lokalu do dyspozycji Nabywcy trwajacej
powyzej 60 dni,
4) w przypadku otrzymania 3 negatywnych decyzji kredytowych na zakup Lokalu.
W przypadku wykonania przez Nabywce prawa odstapienia na podstawie § 8 ust.
1 pkt. 1), 2) lub 3) umowy deweloperskiej wptacone przez niego $rodki pieni¢zne
podlegaja zwrotowi, z tym ze Deweloper ma prawo potraci¢ ze zwracanej kwoty,
kwote bedaca rownowartoscia kosztow prac koniecznych do przywrocenia
Lokalu do stanu zgodnego z projektem sprzed wprowadzenia zmian przez
Nabywce, ktéoremu za$ nie przystuguje roszczenie o zwrot ewentualnych kosztow
zmian Lokalu i prac wykonczeniowych oraz kwote¢ sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny.
W sytuacji okreslonej w §8 ust. 1 pkt. 3) umowy deweloperskiej Nabywca
zachowuje prawo naliczenia kary umownej w nastgpujacej wysokosci - za
pierwsze trzy miesiace zwloki - 0,2% ceny Lokalu okreslonej w § 6 ust. 3, badz
jego niewydanej czesci za kazdy pelny miesiac zwloki, za kazdy dzien zwloki
powyzej trzech miesiecy - w wysokosci odsetek ustawowych za opo6znienie
liczonych za kazdy dzien opdznienia od ceny Lokalu okreslonej w § 6 ust. 3
umowy deweloperskiej, badz jego niewydanej czesci.
W przypadku wykonania przez Nabywce prawa odstapienia na podstawie § 8 ust.
1 pkt 4) zobowiazuje si¢ on, po dokonaniu zwrotu $rodkéw z mieszkaniowego
rachunku powierniczego, zaptaci¢ Deweloperowi kwote 4 000,00 zt jako
ryczattowe wynagrodzenie za poniesione koszty zwiazane z zawarciem, obstuga
irozwigzaniem niniejszej umowy, przy czym pisemne o$wiadczenie o
odstgpieniu zgodne z wymogami niniejszej umowy musi wptynaé nie pézniej niz
do terminu wptaty drugiej / trzeciej transzy zaliczki okre$lonej w § 6 ust. 8, tj. do
dnia .... Koszty notarialne zwigzane z odstagpieniem ponosi Nabywca.
Nabywca zobowigzany jest do dokonania doptaty $rodkow pienieznych w
przypadku niewykonania przez niego prawa odstapienia na podstawie § 8 ust. 1
pkt. 1) umowy deweloperskiej w terminie 7 dni od otrzymania zawiadomienia,
o ktérym mowa w § 5 ustgp. 5 umowy deweloperskiej.
Nabywca zobowigzany jest do dokonania doptaty $rodkéw pienieznych w
przypadku niewykonania przez niego prawa odstapienia na podstawie § 8 ust. 1
pkt. 2) umowy deweloperskiej] w terminie 7 dni od otrzymania zawiadomienia,
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o ktorym mowa w § 5 ustep. 6 umowy deweloperskie;j.
4. Rozliczenie nastapi zgodnie z § 6 i 8 umowy deweloperskie;.
5. Wykonujacy prawo odstapienia ponosi wszelkie koszty z nim zwigzane.
6. Nie jest mozliwe odstgpienie od umowy w cze$ci.

INNE INFORMACJE

1)

2)

Informacja o: nie dotyczy

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kast lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywcelub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabyw- c¢ po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeSci wihasnoséci lokalu
uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

IL.

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8

9)
a)

Informujemy, Zze w biurze handlowym we Wroctawiu, przy ul. Dlugosza 60 istnieje mozliwo$¢ zapoznania
sig z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zas§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;j

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku Iub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu; - dokumenty zostang uzyskane po zakonczeniu
budowy;

zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu, - dokument zostanie uzyskany po zakonczeniu budowy oraz
uzyskaniu decyzji pozwolenia na uzytkowanie;

aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu, - zostanie podpisany z Nabyca po uzyskaniu
nastepujacych dokumentéw: dezyzji pozwolenia na uzytkowanie, zaswiadczenia o samodzielno$ci
Lokalu, Kartoteki Lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywceg wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wytacznego korzystania z cze$ci nieruchomoséci shuzacej zaspokaja-
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b)

niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje; - nie dotyczy

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje; — nie dotyczy

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO BP S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreSlonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A.

— wprzypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych)
jest kazdyz powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, syste- mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— PKO BP S.A korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059,
1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena lokalu *** zl brutto (w tym stawka vat w wysoko$ci 8%)
Cena pomieszczenia przynaleznego — komorki lokatorskiej: *** z} brutto

Razem: *** z}

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

X m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

*%* zl/m2 brutto (w tym stawka vat w wysokosci 8%)

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Iub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Dla Przedsigwzigcia Deweloperskiego: 30.06.2027 r.

Dla Zadania Inwestycyjnego nr 3: 30.06.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3

kondygnacje nadziemne oraz jedna
kondygnacja podziemna

Technologia
wykonania

10.
11.

Konstrukcja — mieszana, §ciany murowane lub
wylewane zelbetowe;
Stropy monolityczne Zelbetowe;
Sciany zewnetrzne — zelbetowe/ murowane z
bloczkow silikatowych, ocieplone styropianem;
Wykonczenie $cian zewnetrznych — tynk
strukturalny;
Scianki wewnetrzne — bloczki gipsowe;
Wykonczenie §cian wewnetrznych
konstrukcyjnych i dzialowych — tynk maszynowy
gipsowy, Scianki wykonane z bloczkoéw
gipsowych typu ORTH szpachlowane,
w pomieszczeniach wilgotnych wykonane
z bloczkéw gipsowych w stanie surowym,
pozostale $ciany tynkowane zatarte ,,na ostro”;
Wykonczenie posadzek — podtoze jastrychowe
zatarte na gladko przygotowane pod oktadziny
podtogowe;
Stolarka okienna — PVC w czg$ci mieszkaniowej
w kolorze biatym, ze skrzydtami rozwierno—
uchylnymi, z okuciami obwiedniowymi; z szyba
zespolong termoizolacyjna; rolety zewnetrzne;
Drzwi wejsciowe do mieszkan o odpornosci na
wlamanie;
Ogrzewanie z kottowni gazowej;
Grzejniki — panelowe, z zaworami
termoregulacyjnymi, w tazience grzejnik
drabinkowy / panelowy; szafka rozdzielaczowa
w przedpokoju;
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12.
13.
14.
15.

16.
17.
18.

19.

Licznik ciepta;

Licznik wody zimnej;

Licznik wody ciepte;j;

Instalacja elektryczna - bez opraw

o$wietleniowych, jednofazowa z tréjfazowym

podejsciem pod kuchenke elektryczna/

indukcyjng w kuchni, z osprzgtem.

Instalacja telewizyjna — gniazdo RTV/SAT;

Instalacja internetowa;

Domofon — instalacja kompletna z unifonem

w przedpokoju;
Instalacja sanitarna — z podej$ciami pod
umywalke, wanng, zlewozmywak i pralke,
WC podejscie do rozprowadzenia we
wlasnym zakresie (wyjscie z szachtu), bez
biatego montazu tzn. bez baterii,
zlewozmywakow, umywalek, wanien, WC
(w lazience i kuchni mozliwo$¢ wystapienia
rur wodno-kanalizacyjnych niewkuwanych
w $ciang oraz ponad posadzka);

Standard prac
wykonczeniowych w
czgsci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym cz¢$¢
wspolng
nieruchomosci

DR w

*®

10.

11.

12

13.

14.
15.

Podloga klatek schodowych i schody wylozone
ptytkami ceramicznymi ;

Sciany i sufity klatek schodowych — tynk gipsowy,
malowane;

Balustrady na klatkach schodowych;

Parapety zewngtrzne blaszane powlekane;

Drzwi wejsciowe do klatek schodowych
aluminiowe;

Winda osobowa w kazdej klatce obstugujaca
wszystkie kondygnacje;

Dach ptaski;

Wentylacja mechaniczna;

Balkon — prefabrykowane ptyty zelbetowe,
zabezpieczone sg barierka h=1.1m

Taras — plytki betonowe chodnikowe / deska
keramzytowa;

Elewacja — tynk strukturalny akrylowy ,,Baranek;

. Pomieszczenia przynalezne — mozliwo$¢

wystapienia rur i instalacji w przestrzeni tych
pomieszczen;

Zagospodarowanie terenu - chodniki, miejsca
postojowe, drogi wewngtrzne — kostka brukowa;
Plac zabaw dla dzieci;

Ogrodki

W zwigzku z dgzeniem do ciggtego ulepszania naszego

roduktu Sprzedajqcy zastrzega sobie prawo do zmian
opisanego wykonczenia na elementy o niegorszej
jakosci i standardzie.

Liczba lokali w
budynku

Budynek A1 -9
Budynek A2 -9
Budynek A3 -9
Budynek A4 -9
Budynek A5 -9

Budynek A6 -9
Budynek A7 -9
Budynek A8 -9
Budynek B1 -9

Budynek B2 -9
Budynek B3 -9
Budynek B4 -9
Budynek BS -9
Budynek B6 -9
Budynek C-24
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LACZNIE - 150

- 200 miejsc parkingowych w garazach

Liczba miejsc Podziemnych,
garazowych i - 25 miejsc naziemnych
postojowych Lacznie 225 miejsc parkingowych
. - ogrzewanie z kotlowni gazowe;j,
Dostgpne media W | _ instalacja elektryczna wraz z podejéciem
budynku trojfazowym pod plyte elektryczng w kuchni,

- instalacja wodno-kanalizacyjna
- instalacja telewizyjna, telefoniczna,
Internetowa

DOStFZP dq drogi nr 13/4, AM-3, obreb Lipa Piotrowska zostalal
publicznej przeznaczona pod droge publiczna.

Na mocy Decyzji nr 2/2021 z dnia 7.01.2021 r. dziatka]

Tym samym Przedsigwziecie Deweloperskie
posiada¢ bedzie bezposredni dostgp do drogi
publicznej, ktora zgodnie z MPZP nr LVI/1722/10
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 04 listopada 2010r.
otrzymata nazwe ul. Melisowa.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal nr *** usytuowany na parterze /1 pigtrze/ 2 pigtrze

Lokalizacja wzgledem stron §wiata: ***

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

—

XN

Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej *** m2, na ktory, sktadaja sig¢:

10.
11.
12.

13.
14.

15.
16.

— pokdj dzienny z aneksem
— osobna kuchnia
— pokdj,
— przedpokdj
— tazienka z we
Wraz z pomieszczeniem przynaleznym — komorka lokatorska oznaczong)
numerem *** o powierzchni *** m2, usytuowana na minus pierwszej
kondygnacji

Standard wykonczenia lokali mieszkalnych:

Scianki wewnetrzne — bloczki gipsowe typu VG Orth;

Wykonczenie §cian wewnetrznych konstrukcyjne i dzialowe — tynk
maszynowy gipsowy, $ciany wykonane z bloczkéw typu VG Orth
szpachlowane (w lazience $ciany wykonane z bloczkéw VG Orth
nieszpachlowane, pozostate — tynk gipsowy zatarty ,,na ostro”),
Wykonczenie posadzek — podtoze betonowe jastrych, zatarte na gtadko
pod potozenie paneli podtogowych, kafli, wyktadzin,

Stolarka okienna — PVC w cze$ci mieszkaniowej w kolorze biatym, ze
skrzydtami rozwierno—uchylnymi, z okuciami obwiedniowymi; z szyba
zespolong termoizolacyjna; rolety zewnetrzne,

Parapety wewnetrzne z konglomeratu (brak w oknach wc/tazienka),
Drzwi wejsciowe do mieszkan o odporno$ci na witamania

Ogrzewanie z kottowni gazowej;

Grzejniki — panelowe nisko pojemnosciowe, z zaworami
termoregulacyjnymi, w tazience grzejnik drabinkowy/panelowy;
Licznik ciepta;

Licznik wody zimnej;

Licznik wody cieptej;

Instalacja elektryczna - bez opraw o§wietleniowych, jednofazowa z
trojfazowym podejsciem pod kuchenke elektryczna/indukcyjna w kuchni,
Z osprzetem.
Instalacja telewizyjna — gniazdo RTV/SAT;
Instalacja $wiattowodowa umozliwiajaca $wiadczenie ustug w zakresie
internetu, telewizji, telefonu;

Domofon — instalacja kompletna z unifonem w przedpokoju;

Instalacja sanitarna — z podej$ciami pod umywalke, wanng,
zlewozmywaki pralke, WC podejscie do rozprowadzenia we wiasnym
zakresie (wyj$cie z szachtu), bez bialego montazu tzn. bez baterii,
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zlewozmywakow, umywalek, wanien, WC (w tazience i kuchni
mozliwo$¢ wystapienia rur wodno-kanalizacyjnych niewkuwanych
w $ciang oraz ponad posadzka);

Balkon — prefabrykowane ptyty zelbetowe, zabezpieczone sg barierka
metalowa h=1.1m

Taras - ptytki betonowe chodnikowe / deska keramzytowa.

17.
18.

Deweloper zastrzega sobie prawo do zmian opisanego wykonczenia na
elementy o niegorszej jakosci i standardzie.

Wszystkie prezentowane materialy marketingowe
wizualizacje inwestycji majq charakter poglgdowy.

przedstawiajqgce

Data wydania zaswiadczenia 30.04.2026 1.
0 samodzielno$ci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej 31.12.2026 .

wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Udzial w garazu wielostanowiskowym w postaci miejsca parkingowego nr
*kk

Ceng lokalu uzytkowego albo *AE L)
utamkowej czesci whasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przenie-

sienie prawa wlasnosci lokalu 30.06.2027 1.

uzytkowego albo utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r.o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej

do reprezentacji dewelopera

TRIADA - DOM
Wachowiak Sliwiak spotka jawna
55-100 Trzebnica, ul. Obornicka 19
NIP 915-15-45-914 Reg. 931983476
KRS 0000153900
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Zalacznik nr 1 do Prospektu Informacyjnego

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego
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Zalacznik nr 2 do Prospektu Informacyjnego
Wzér umowy deweloperskiej

Repertorium A /2025

zostaty powotane odpowiednio przy nazwiskach, a miejsce zamieszkania wedlug oswiadczenia.

AKT NOTARIALNY

Dnia............. 2025 r przed notariusz Benita SOKOLOWSKA-PABJAN w Kancelarii Notarialnej we
Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1, lokal 106, stawili sig:
1. (imi¢ i nazwisko)... legitymujaca si¢ dowodem osobistym numer ................. , wedhug oswiadczenia

zamieszkata we Wroctawiu, zwana dalej Pelnomocnikiem Dewelopera, dziatajaca w imieniu i na rzecz
Spotki pod firma ,,Triada-Dom Wachowiak Sliwiak spotka jawna” z siedzibg w Trzebnicy (REGON:
931983476, NIP: 9151545914), zwanej dalej Deweloperem, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow pod
numerem KRS 0000153900 — na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez uprawnionych do
reprezentacji wszystkich wspolnikow tej spotki, a sporzadzonego w formie aktu notarialnego dnia
25.08.2023 roku w Kancelarii Notarialnej we Wroctawiu przed notariusz Benita Sokotowska-Pabjan,
za numerem Rep. A 3314/2023, przy czym Petnomocnik o§wiadcza, ze udzielone jej pelnomocnictwo
nie wygasto ani nie zostalo odwotane oraz, ze dziala w granicach umocowania.
Adres do korespondencji dla Ad. 1: TRIADA-DOM Wachowiak, Sliwiak Sp. j., ul. Obornicka
19, 55-100 Trzebnica.
2. (imig¢ i nazwisko)....,

wedhuig os$wiadczenia adres do korespondencji: ............. ,
Ad 2 zwana w dalszej czesci Nabywca,

a wszyscy tacznie zwani dalej Stronami.
Tozsamo$¢ Stawajacych notariusz stwierdzila na podstawie okazanych dokumentow, ktdrych numery

UMOWA DEWELOPERSKA

§1
OPIS NIERUCHOMOSCI
Pelnomocnik Dewelopera o§wiadcza, ze:
Deweloper jest wiascicielem nieruchomosci (dalej: Nieruchomos$¢ lub Nieruchomos$¢ Wspolna) o Iacznej
powierzchni 1,3568 ha, sktadajacej si¢ z:
e dziatki numer 13/1, identyfikator dziatki 026401 1.0054.AR _3.13/1, potozonej we Wroctawiu, dzielnica Psie
Pole, gmina Wroctaw M., powiat M. Wroctaw, wojewddztwo dolnoslaskie, obrgb 0054 Lipa Piotrowska, przy
ul. Melisowej 1, ul. Melisowej 1 A, ul. Melisowej 1 B, ul. Melisowej 1 C, ul. Melisowej 3, ul. Melisowej 3 A,
ul. Melisowej 3 B, ul. Melisowej 5, ul. Melisowej 5 A, ul. Melisowej 5 B, ul. Melisowej 7, ul. Melisowej 7A,
ul. Melisowej 9, ul. Melisowej 9 A; stanowigcej tereny mieszkaniowe — B;
e dziatki numer 13/2, identyfikator dziatki 026401 1.0054.AR _3.13/2, potozonej we Wroctawiu, dzielnica Psie
Pole, gmina Wroctaw M., powiat M. Wroctaw, wojewodztwo dolnoslaskie, obreb 0054 Lipa Piotrowska,
stanowigcej grunty orne — R;
o dziatki numer 13/3, identyfikator dziatki 026401 1.0054.AR _3.13/3, potozonej we Wroctawiu, dzielnica Psie
Pole, gmina Wroctaw M., powiat M. Wroctaw, wojewodztwo dolnoslaskie, obreb 0054 Lipa Piotrowska, przy
ul. Melisowej 11, ul. Melisowej 11 A; stanowiacej pastwiska trwate - PS;
dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykow IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta numer WR1K/00394257/4;
- w dziale I-O ksiggi wieczystej numer WR1K/00394257/4 wpisana jest wzmianka z dnia 07.03.2025 r. numer
DZ.KW./WR1K/16301/25/1 o wniosku o sprostowanie oznaczenia/obszaru nieruchomosci, dotyczaca ujawnienia
budynkéw oraz zmiane¢ sposobu korzystania na B — tereny mieszkaniowe,
dziat I-SP ksiggi wieczystej numer WR1K/00394257/4 nie zawiera wpisoOw ani wzmianek o wnioskach, ---------
w dziale I1I ksiggi wieczystej numer WR1K/00394257/4 wpisane sa:
- wzmianki o wnioskach o wpis roszczen wynikajacych z zawartych umow deweloperskich oraz umoéw
zobowiazujacych do wybudowania budynku i przeniesienia ulamkowej czeSci lokalu oraz roszczenia
wynikajace z zawartych umow deweloperskich oraz uméw zobowiazujacych do wybudowania budynku i
przeniesienia utamkowej cze$ci lokalu, ktore nie dotycza przedmiotu niniejszej umowy,



http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=026401_1.0054.AR_3.13/1
http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=026401_1.0054.AR_3.13/1
http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=026401_1.0054.AR_3.13/1
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- na rzecz przedsigbiorstwa przesylowego, tj. spotki pod firma Tauron Dystrybucja SA z siedziba w Krakowie,
REGON 230179216, na czas nieoznaczony, nieodptatna stuzebnos¢ przesytu polegajaca na: --------------------

- prawie do korzystania z dziatek nr 13/1, 13/2 i 13/3 AM-3, potozonych przy ul. Melisowej w obrebie Lipa
Piotrowska, jednostka ewidencyjna Wroctaw, w celu usytuowania kontenerowej stacji transformatorowej,
utozenia kabli $redniego napigcia, ulozenia kabli niskiego napigcia, ustawienia zestawow zlaczowo-
pomiarowych niskiego napigcia oraz pozostawienia wskazanych urzadzen na tych dziatkach zgodnie z planem
sytuacyjnym stanowigcym zalacznik do aktu notarialnego stanowigcego podstawg Wpisu, ----------===========--

- prawie wstepu na dziatki nr 13/1, 13/2 1 13/3 AM-3, polozone przy ul. Melisowej w obrgbie Lipa Piotrowska,
jednostka ewidencyjna Wroctaw, wraz z niezbg¢dnym sprzetem i §rodkami transportu w celu swobodnego,
calodobowego 1 nieograniczonego dostepu do zlokalizowanych na tych dziatkach urzadzen
elektroenergetycznych, celem ich wybudowania, modernizacji lub przebudowy, a nastgpnie wykonywania
czynnosci eksploatacyjnych w pelnym zakresie wynikajacych z przepisow prawa, prac remontowych, prac
modernizacyjnych, usuwania awarii oraz prac zwigzanych z rozbudowa (przebudowa, budowa) tej
infrastruktury,

- w dziale IV ksiggi wieczystej numer WR1K/00394257/4 wpisane jest roszczenie na rzecz banku PKO Bank
Hipoteczny Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, REGON 222181030, KRS 0000528469 o ustanowienie
hipoteki do kwoty 680 000,00 zt, na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytulu umowy kredytowej nr
81102052260000699602591717 z dnia 03.06.2024 r., jednocze$nie z wyodrebnieniem lokalu numer A8/9 w
budynku potozonym we Wroctawiu przy ul. Melisowej budynek 8A, na rzecz: Klaudii Sottysik i Igora Sottysik
oraz wzmianka z dnia 30.04.2025 r. numer DZ.KW./WR1K/29209/25/1 o wpis roszczenia o ustanowienie hipoteki
na rzecz PKO Banku Hipotecznego Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ktéra ma obcigzaé lokal o numerze
projektowym C/K2/12, wobec czego nie dotyczy przedmiotu niniejszej umowy,

- Nieruchomos$¢ lezy na obszarze objetym aktualnym miejscowym planem zagospodarowania terenu podjetym
Uchwata nr LVI/1722/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 04 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Pelczynskiej, Kominiarskiej i Kminkowej
we Wroctawiu (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnos$laskiego z 2010 r. Nr 242 poz. 4096); szczegétowe
przeznaczenie dziatek w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego opisane jest w prospekcie
informacyjnym,

- stan prawny Nieruchomosci moze ulega¢ zmianom w zwigzku z zawieraniem kolejnych uméw przedwstepnych,
deweloperskich, zobowigzujacych lub przenoszacych wtasnosc, badz w wyniku realizacji uprawnien, o ktérych
mowa w § 15,

- w stosunku do Nieruchomo$ci zadnemu podmiotowi nie przystuguje prawo pierwokupu, w szczegdlnosci
wynikajace z przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.) ani ustawy o
lasach (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1356),

- Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej — ul. Melisowe;j,

- reprezentowana przez nig Spotka nie posiada zalegtosci podatkowych ani zaleglosci wobec ZUS, jak rowniez nie
zostala w stosunku do niej ogloszona upadlo$¢ ani nie toczy si¢ wobec niej postgpowanie egzekucyjne ani
restrukturyzacyjne.

§2
OPIS PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
I ZADANIA INWESTYCYJNEGO

Pelnomocnik Dewelopera os$wiadcza, ze w ramach prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, na
podstawie ostatecznej i niezaskarzonej w nadzwyczajnym toku instancji decyzji Prezydenta Wroctawia numer
2763/2022 z dnia 14.12.2022 r., zmienione]j ostateczng i niezaskarzona w nadzwyczajnym toku instancji decyzja
Prezydenta Wroctawia numer 1331/2023 z dnia 29.06.2023 r., zmienionej ostateczng 1 niezaskarzong w
nadzwyczajnym toku instancji decyzja Prezydenta Wroctawia numer 169/2025 z dnia 28.01.2025 r. Deweloper
rozpoczal na Nieruchomosci realizacje przedsigwzigcia deweloperskiego (dalej: Przedsiewziecie Deweloperskie) pod
nazwa ,Lipa Piotrowska”, wramach ktorego wybuduje zespdt pigtnastu trzykondygnacyjnych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, w ktorych tacznie powstanie 150 mieszkan wraz
towarzyszacg infrastrukturg.
Inwestycja zostala podzielona na trzy etapy:
Na pierwszy etap inwestycji - Zadanie Inwestycyjne nr 1, sktada¢ si¢ bedzie 6 budynkéw wielorodzinnych 9-cio
lokalowych, z jedna klatka schodowa, tworzacych 2 zespoty ze wspdlnymi garazami podziemnymi: --------------------
Zespot I: Budynki mieszkalne wielorodzinne, 9-cio lokalowe: B1, B2, B3, Garaz 1,
Zespot 11: Budynki mieszkalne wielorodzinne, 9-cio lokalowe: B4, BS, B6, Garaz 3.
W drugim etapie - Zadanie Inwestycyjne nr 2, zostanie wybudowanych 8 budynkéw wielorodzinnych 9-cio
lokalowych, z jedna klatka schodowa, tworzacych takze 2 zespoly budynkéw powigzanych wspolnymi garazami
podziemnymi:
Zespo6t I: Budynki mieszkalne wielorodzinne, 9-cio lokalowe: A1, A2, A3, A4, Garaz 2,
Zespot 11: Budynki mieszkalne wielorodzinne, 9-cio lokalowe: A5, A6, A7, A8, Garaz 4.
W trzecim etapie - Zadanie Inwestycyjne nr 3, zostanie wybudowany samodzielny Budynek mieszkalny wielorodzinny
24-lokalowy - Budynek C, z garazem podziemnym (Garaz 5).
Rozpoczecie robot budowlanych Zadania Inwestycyjnego nr 3, w ramach ktorych zostanie wybudowany Budynek
oznaczony w projekcie jako C (dalej: Budynek) nastapito w dniu 13.05.2024 r.
Zadanie Inwestycyjne bedzie realizowane wedlug nastgpujacego harmonogramu rob6t (dalej: Harmonogram):

Harmonogram prac dla Zadania Inwestycyjnego nr 3:
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I etap Prace przygotowawcze - zakup gruntu, projekt budowlany, uzyskanie pozwolenia na budowg,
organizacja zaplecza budowy, wytyczenie geodezyjne budynkow; 20% kosztow ogoédtem; termin
zakonczenia etapu —30.03.2023 r.

II etap Roboty ziemne — wykop pod budynek; 10 % kosztow ogdtem; termin zakonczenia etapu —31.07.2024
I.

IIT etap Stan ,,zero” — ptyta fundamentowa, $ciany garazu, strop nad garazem; 16 % kosztow ogoélem; termin
zakonczenia etapu — 30.09.2024 r.

IV etap Stan surowy otwarty - naziemne kondygnacje budynku: $ciany, stropy, biegi schodowe, bez $cianek
dziatowych; 14 % kosztow ogoélem; termin zakonczenia etapu — 31.01.2025 r.

V etap Stan surowy zamkniety: dach, stolarka okienna, bez drzwi wejsciowych; 10 % kosztow ogdtem;
termin zakonczenia etapu — 15.03.2025 r.

VI etap Prace wykonczeniowe do stanu deweloperskiego bez prac wykonczeniowych klatek schodowych,

Scianki dziatowe, tynki, podloza, drzwi wejsciowe do mieszkan; 10% kosztow ogdtem; termin
zakonczenia etapu — 15.05.2025 r.
VII etap Instalacje wewngtrzne bez osprzetu: 10 % kosztow ogdtem; termin zakonczenia etapu — 15.06.2025
r
VIII etap Prace wykonczeniowe budynku z zewnatrz: elewacja, pokrycie dachowe, prace wykonczeniowe
klatek schodowych, osprzet elektryczny, zagospodarowanie terenu; 10% kosztéw ogoétem; termin
zakonczenia etapu — 30.09.2025 r.
Szczegolowy opis Zadania Inwestycyjnego nr 3 zawiera Prospekt Informacyjny wraz z zalacznikami, stanowiacy
zalgcznik numer 3 do niniejszej umowy.

§3
OPIS LOKALU
Pelnomocnik Dewelopera o§wiadcza, ze:
- na ....kondygnacji Budynku C znajdowa¢ si¢ bedzie lokal mieszkalny oznaczony w projekcie numerem .... (nr
budowlany ****), o powierzchni uzytkowej ...m?, posiadajacy wyjécie na balkon /ogrodek, sktadajacy si¢ z dwoch
/ trzech pokoi, pokoju dziennego z aneksem kuchennym, tazienki z we i przedpokoju, do ktérego bedzie przynalezeé
komorka oznaczona w projekcie numerem .... 0 powierzchni uzytkowej m? znajdujgca si¢ na minus pierwszej
kondygnacji Budynku (dalej lokal ten wraz z pomieszczeniem przynaleznym i ze zwigzanymi z nim prawami zwany
jest Lokalem),
uktad pomieszczen Lokalu przedstawia zalacznik numer 2,
z Lokalem bedzie zwigzany udziat w nieruchomosci wspoélnej, ktorego wielko$¢ zostanie obliczona zgodnie z art. 3
ust. 5 ustawy o wiasnosci lokali (tj. Dz. U. 22021 r. poz. 1048 ze zm.) i b¢dzie on odpowiadaé stosunkowi jego
powierzchni uzytkowej wraz z pomieszczeniami do niego przynaleznymi do lacznej powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi,
nieruchomo$¢ wspolng zwigzang z nabywanym lokalem stanowi¢ bedzie grunt obejmujacy dziatki opisane w § 1 oraz
cze$ci budynkow 1 urzadzenia niestuzace do wytacznego uzytku wilascicieli poszczegdlnych lokali, z zastrzezeniem
tresci § 15 ust. 15,
w ramach udzialu w nieruchomosci wspolnej Nabywca bedzie na zasadzie wytgcznoscei i bez dodatkowych optat na
rzecz Dewelopera korzystat z:
e Dbalkonu / tarasu /ogrédek przylegajacego do Lokalu i z  wejsciem z  niego.

§4
ZOBOWIAZANIA STRON

1. Deweloper zobowigzuje sie:
- wybudowa¢ Budynek w ramach Zadania Inwestycyjnego nr 3,
- dokona¢ niezbednych odbiorow i wystapi¢ o uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie Budynku, ------------------
- postawi¢ do dyspozycji Nabywcy Lokal wraz z pomieszczeniem przynaleznym i ze zwigzanymi z tym Lokalem

prawami, w terminie okreSlonym w § 5 ust. 4, celem dokonania przez niego odbioru,

- zawiadomi¢ Nabywce o wyznaczeniu terminéw: postawienia Lokalu do jego dyspozycji i zawarcia umowy
ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci lokalu i przeniesienia jego wlasnosci na Nabywce,

- zawrze¢ z Nabywcg umowe ustanowienia odrebnej wiasnosci Lokalu i przeniesienia na Nabywce jego
wlasnos$ci wraz z pomieszczeniem przynaleznym i ze zwigzanymi z tym Lokalem prawami w stanie wolnym
od obcigzen na rzecz 0sob trzecich, za wyjatkiem opisanych w niniejszej umowie i tych, na ktore Nabywca w
niniejszej umowie wyrazit zgodg, za ceng¢ 1 na warunkach uzgodnionych niniejsza Umowa. -----------------------

2. Nabywca zobowiazuje si¢:

- terminowo wptacac¢ zaliczki na poczet ceny, zgodnie z zasadami ustalonymi w § 6,

- dokona¢ w obecnosci Dewelopera odbioru Lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym oraz ze zwiazanymi
z tym Lokalem prawami w terminie postawienia go do dyspozycji Nabywcy i podpisa¢ stosowne w tym
zakresie dokumenty,

- wykona¢ we wlasnym zakresie i na swoj koszt prace wykonczeniowe w Lokalu okreslone w § 11 ust. 4 tej
umowy,

- uiszcza¢ comiesi¢czne oplaty i koszty utrzymania Lokalu i nieruchomos$ci wspdlnej, zgodnie z umowa
o administrowanie stanowiacg zalacznik numer 1,

- zawrze¢ z Deweloperem umowg ustanowienia odrebnej wiasnoséci Lokalu i przeniesienia na Nabywce jego
wlasno$ci wraz z pomieszczeniem przynaleznym i ze zwigzanymi z tym Lokalem prawami w stanie wolnym




*®

10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

30

od obciazen na rzecz osob trzecich, za wyjatkiem opisanych w niniejszej umowie i tych, na ktére Nabywca
w niniejszej umowie wyrazit zgode, za ceng i na warunkach uzgodnionych niniejszg umowag. --------------------
§5
TERMINY

Jezeli w umowie nie ustalono innych, Strony obowiazuja nastepujace terminy:
Zakonczenia budowy Przedsigwzigcia Deweloperskiego, przez co rozumie si¢ wpis kierownika budowy do
dziennika budowy o jej zakonczeniu - najpo6zniej do 30.09.2025 r.
Zakonczenia budowy Zadania Inwestycyjnego nr 3, przez co rozumie si¢ wpis kierownika budowy do dziennika
budowy o jej zakonczeniu - najpézniej do 30.09.2025 r.
Powiadomienia Nabywcy o planowanej dacie postawienia Lokalu do jego dyspozycji — co najmniej 14 dni przed
planowana datg. Sposob zawiadamiania o terminie odbioru Lokalu opisany zostat w § 17 ust. 6. --------------------
Postawienia Lokalu do dyspozycji Nabywcy - do szes¢dziesigciu dni od dnia, w ktorym decyzja o pozwoleniu na
uzytkowanie stanie si¢ ostateczna i nie p6zniej niz do 30.04.2026 r.
Odbioru Lokalu — dzien postawienia Lokalu do dyspozycji Nabywcy.
Okreslenia ostatecznej ceny zgodnie z § 6 ust. 5 pkt. 1 — nie krotszy niz 14 dni przed planowang data zawarcia
umowy przenoszacej wiasnos¢ Lokalu na Nabywce.
Okreslenia ostatecznej ceny zgodnie z § 6 ust. 5 pkt. 2 — najpdzniej na 14 dni przed dniem postawienia Lokalu do
dyspozycji Nabywcy.
Odstapienia od umowy, o ktorym mowa w § 7 ust. 1 lit. a) - e) — najp6zniej 30 dni od zawarcia niniejszej umowy.
Odstgpienia od umowy deweloperskiej, o ktorym mowa w § 7 ust. 1lit. f) — po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego Deweloperowi 120-dniowego terminu na przeniesienie wiasnoséci Lokalu, ktorego bieg moze si¢
rozpoczaé najwezesniej 02.01.2027 r.
Odstgpienia od umowy deweloperskiej, o ktorym mowa w § 7 ust. 1 lit. g) — po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,
Odstgpienia od umowy deweloperskiej, o ktorym mowa w § 7 ust. 1 lit. h) — najp6zniej 60 dni od zawarcia
niniejszej umowy,
Odstgpienia od umowy deweloperskiej, o ktorym mowa w § 7 ust. 1 lit. i) — po uplywie 60 dni od podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz.
1177 ze zm.), tj. wydania przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego decyzji o zawieszeniu dziatalnosci Banku
Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski Spotka Akcyjna, o ktorej mowa w art. 158 ust. 1 lub 2 ustawy Prawo
bankowe, i ustanowieniu zarzgdu komisarycznego, o ile nie zostat on ustanowiony wczeséniej oraz wystgpienia do
wlasciwego sadu z wnioskiem o ogloszenie upadtoéci Banku Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski Spotka
Akcyjna albo wystapienia przez Bankowy Fundusz Gwarancyjny do wlasciwego sadu z wnioskiem o ogloszenie
upadtosci Banku Powszechna Kasa Oszczgdnos$ci Bank Polski Spotka Akeyjna, o ktérym mowa w art. 230 ust. 2
pkt 1, tejze ustawy.

Odstapienia od umowy, o ktorym mowa w § 8 — najpdzniej do 30.12.2026 r. --
Zwrotu Nabywcy $rodkow pienieznych wyptaconych Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego w przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywcg na podstawie § 7 — niezwlocznie
lecz nie pozniej niz w terminie 30 dni od otrzymaniu prawidtowego o$wiadczenia o odstgpieniu i wydania
Deweloperowi Lokalu, o ile jest on w posiadaniu Nabywcy.
Zwrotu Nabywcy srodkéw pienieznych w przypadku odstgpienia na podstawie § 8 - niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczenia, o ktorym mowa w § 15 ust. 8 — w odniesieniu do $rodkdéw pozostatych na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, a w odniesieniu do pozostatych $rodkéw - 60 dni od zlozenia przez Nabywce odpowiednio:
prawidlowego o$wiadczenia o odstgpieniu lub prawidlowej zgody na wykreslenie roszczen i wydania
Deweloperowi Lokalu, o ile jest on w posiadaniu Nabywcy.
Doptaty $rodkow pienigznych w przypadku niewykonania przez Nabywce prawa odstgpienia na podstawie § 8 ust.
1 pkt. 1) — 7 dni od otrzymania zawiadomienia, o ktorym mowa w ustepie 5 powyzej.
Doptaty $rodkow pienigznych w przypadku niewykonania przez Nabywce prawa odstgpienia na podstawie § 8 ust.
1 pkt. 2) - 7 dni od otrzymania zawiadomienia, o ktdrym mowa w ustepie 6 powyze;.
Zawarcia umowy przenoszacej wtasno§¢ Lokalu mieszkalnego— najp6zniej do dnia 31.12.2026 r. (termin ten moze
ulec przedtuzeniu o ilo$¢ dni opdznienia w zaptacie ktorejkolwiek z zaliczek lub jej czesci).

§6
CENA Il HARMONOGRAM PLATNOSCI
Cena Lokalu wraz ze zwigzanymi z nim prawami wynosi zk netto, tj. bez podatku VAT. ---------ememeememmeee

Do ceny okreslonej w ust. 1 doliczony zostanie podatek VAT wedlug stawek obowigzujacych w dniu powstania
obowiazku podatkowego w zakresie podatku VAT. Stawka podatku VAT w dniu zawarcia niniejszej umowy
wynosi 8%.

Po doliczeniu podatku VAT wedtug stawki 8% cena brutto Lokalu wynosi zh.
Dla celow rozliczen strony ustalajg cen¢ netto jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego na kwote z}, a cen¢ netto pomieszczenia przynaleznego na kwote Zh —emm e

Wyzej okreslona cena moze ulec zmianie na skutek:
1) zmiany wysokosci podatku VAT,
2) roznicy migdzy rzeczywista a projektowa powierzchnia Lokalu (bez uwzglednienia pomieszczenia
przynaleznego) na plus albo na minus o wiecej niz 1 m?,

- przy czym o takiej zmianie Deweloper zawiadomi Nabywce, ktory ma wowczas prawo odstgpienia od umowy

na warunkach okre§lonych w § 8, a w przypadku nieskorzystania z tego prawa zobowiazuje si¢ doptacié
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6.Za termin wplaty uwaza si¢ dat¢ wplywu naleznosci na konto.
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Deweloperowi roznice w cenie brutto Lokalu. W przypadku gdy cena ulegnie obnizeniu Deweloper
zobowiazuje si¢ dokona¢ zwrotu nadwyzki na rzecz Nabywcy.
Powierzchnia budynku i gruntu zwigzanego z lokalami oraz powierzchnia pomieszczenia przynaleznego nie
wplywaja na wysokos$¢ ceny nabywanego Lokalu.
Rozliczenie z tytulu zmiany stawki podatku VAT nastapi zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami
prawa wprowadzajacymi zmiane stawki tego podatku.

7. W przypadku opoéznienia we wptatach Deweloperowi przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych za

10.

11.

12.
13.

opodznienie liczonych za kazdy dzien opdznienia oraz uprawnienie do zaliczania wptacanych kwot w pierwszej
kolejnosci na przystugujace odsetki tytutem opdznienia w zaptacie, a w nastepnej kolejnosci na poczet naleznosci
glowne;.

Dla Przedsigwzigcia Deweloperskiego Bank Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna (dalej:
Bank) prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o numerze: 57 1020 5297 0000 1402 0297 4319.
Dla Nabywcy Lokalu utworzone zostalo subkonto o numerze **#***#¥*** pa ktore Nabywca zobowigzuje si¢
dokona¢ wptat srodkéw pienieznych w zlotych polskich w nastgpujacych kwotach i terminach:

sfeskeoskosk skokoskok

*Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu zadania
inwestycyjnego okreslonego w harmonogramie, w terminie 7 dni od poinformowania przez dewelopera o
zakonczeniu danego etapu.

Adresatem wplaty jest Deweloper, a w tytule wplaty nalezy poda¢ numer znajdujacy si¢ w lewym gérnym rogu
pierwszej strony niniejszego aktu notarialnego.
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Zadania Inwestycyjnego okreslonego w harmonogramie
Zadania Inwestycyjnego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na
rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.
Srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym Bank wyptaca Deweloperowi nie
wezesniej, niz po 30 dniach od zawarcia niniejszej umowy i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Zadania Inwestycyjnego okreslonego w harmonogramie w wysokos$ci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreslonego w harmonogramie Zadania Inwestycyjnego oraz ceny Lokalu. W przypadku zakonczenia
ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajace z niniejszej umowy w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen,
na ktdre wyrazit zgod¢ Nabywca.
Koszty prowadzenia rachunku obciazaja Dewelopera, za wyjatkiem okreslonych w § 15 ust. 12, ----==-==-m=meemeemn
Nabywca nie wptacat oplaty rezerwacyjne;.

§7

USTAWOWE PRAWO ODSTAPIENIA

Nabywca ma prawo odstapic¢ od niniejszej umowy:

a) jezeli umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 ustawy z 20 maja 2021 roku o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym

(tj. Dz.U. 22021 r. poz. 1771 ze zm.) (dalej: Ustawa),

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie

Informacyjnym lub w zalacznikach do niego, z wyjatkiem zmian, wprowadzonych w Prospekcie

Informacyjnym lub w zatacznikach do niego w czasie migdzy dorgczeniem Prospektu Informacyjnego z

zalgcznikami a zawarciem umowy deweloperskie;j,

c) jezeli Deweloper nie dor¢czyl Nabywcy zgodnie z art. 21 ww. ustawy Prospektu Informacyjnego

z zakgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub w

jego zatacznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach do niego, na podstawie
ktérych zawarto niniejsza umowg, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu jej zawarcia, ------

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza umowe nie zawiera informacji

okreslonych we wzorze prospektu, stanowigcym zalacznik do ww. ustawy,

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej umowy w terminie z niej

wynikajacym,

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem

w trybie i terminie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

h) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia,

o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

i) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku poinformowania Nabywcy w terminie 10 dni od

zawarcia umowy rachunku powierniczego z innym bankiem o dokonanej zmianie lub nieprzekazania Nabywcy

o$wiadczenia banku, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy,
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j)  w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11

Ustawy,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy;

1) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
Upadtosciowe.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w nastgpujacych przypadkach:

a) niespetnienia przez Nabywce §wiadczenia pienigznego w terminach lub wysokos$ciach okreslonych w Umowie,

mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dorgczenia

wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia jest wynikiem dziatania sity wyzszej, ---------

b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce

prawa wynikajace z niniejszej Umowy pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

3. W przypadku odstapienia przez Nabywce od Umowy na podstawie niniejszego paragrafu, Umoweg uwaza si¢ za
niezawarta, Nabywca nie ponosi kosztow zwiazanych z odstapieniem, a wplacone przez niego srodki pieni¢zne
podlegaja zwrotowi. W przypadku op6znienia w zwrocie srodkéw Nabywcy od Dewelopera przyshuguje mu prawo
naliczania odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia oraz uprawnienie do zaliczania wptacanych kwot
w pierwszej kolejnosci na przystugujace odsetki tytutem op6znienia w zaplacie, a w nastepnej kolejnosci na poczet
naleznosci glowne;.

4. W przypadku odstapienia przez Dewelopera na podstawie niniejszego paragrafu przystuguje mu roszczenie o
zaptate kosztow zwigzanych z zawarciem, obstuga 1 rozwigzaniem niniejszej umowy, przy czym Strony zgodnie
ustalajg, ze wysokos$¢ tych kosztow stanowi¢ bedzie kwote 3,5% ceny brutto Lokalu oraz przysthuguje mu
roszczenie o zwrot sktadki naleznej Deweloperskiemu Funduszowi Gwarancyjnemu w zwiazku z realizacja
niniejszej umowy. W takiej sytuacji przystuguje mu rdwniez roszczenie o zwrot kwoty bedacej rownowartosécia
kosztow prac koniecznych do przywrdcenia Lokalu do stanu zgodnego z projektem sprzed wprowadzenia zmian
przez Nabywecg, ktéoremu za$ nie przyshuguje roszczenie o zwrot ewentualnych kosztow zmian Lokalu i prac
wykonczeniowych. Deweloper jest uprawniony do dokonania potracenia wyzej wymienionych kwot z kwota
podlegajaca zwrotowi na rzecz Nabywcy. Koszty notarialne zwigzane z odstgpieniem ponosi Nabywca. -----------

§8
UMOWNE PRAWO ODSTAPIENIA

1. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia od niniejszej umowy:
1) w sytuacji, o ktorej mowa w § 6 ust. 5 pkt 1) umowy,
2) w sytuacji, o ktorej mowa w § 6 ust. 5 pkt 2) umowy,
3) w przypadku zwloki w postawieniu Lokalu do jego dyspozycji trwajacej powyzej 60 dni, ---------========-------
4) w przypadku otrzymania 3 negatywnych decyzji kredytowych na zakup Lokalu.

W przypadku wykonania przez Nabywce prawa odstgpienia na podstawie § 8 ust. 1 pkt. 1), 2) lub 3) wp%acone
przez niego $rodki pieni¢zne podlegaja zwrotowi, z tym ze Deweloper ma prawo potraci¢ ze zwracanej kwoty,
kwote bedaca rownowartoscig kosztow prac koniecznych do przywrocenia Lokalu do stanu zgodnego z
projektem sprzed wprowadzenia zmian przez Nabywce, ktoremu za$ nie przystuguje roszczenie o zwrot
ewentualnych kosztow zmian Lokalu i prac wykonczeniowych oraz kwote sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny.
W sytuacji okreslonej w § 8 ust. 1 pkt. 3) Nabywca zachowuje prawo naliczenia kary umownej w nastgpujace;j
wysokosci - za pierwsze trzy miesiace zwtoki - 0,2% ceny Lokalu okreslonej w § 6 ust. 3, badz jego niewydanej
czesei za kazdy pelny miesigc zwloki, za kazdy dzien zwtoki powyzej trzech miesigcy - w wysokosci odsetek
ustawowych za opo6znienie liczonych za kazdy dzien opdznienia od ceny Lokalu okre§lonej w § 6 ust. 3, badz
jego niewydanej czesci.
W przypadku wykonania przez Nabywce prawa odstgpienia na podstawie § 8 ust. 1 pkt 4) zobowiqzuje si¢ on, po
dokonaniu zwrotu Srodkow z mieszkaniowego rachunku powierniczego, zaptaci¢é Deweloperowi kwotg
4 000,00 zt jako ryczattowe wynagrodzenie za poniesione koszty zwigzane z zawarciem, obstugq i rozwigzaniem
niniejszej umowy, przy czym pisemne oswiadczenie o odstgpieniu zgodne z wymogami niniejszej umowy musi
wplynqc nie pozniej niz do terminu wplaty drugiej / trzeciej transzy zaliczki okreslonej w § 6 ust. 8, tj. do dnia
....... Koszty notarialne zwigzane z odstgpieniem ponosi Nabywca.
2. Wykonujacy prawo odstapienia ponosi wszelkie koszty z nim zwigzane.
3. Nie jest mozliwe odstgpienie od umowy w czesci.

§9
OBMIARY POWYKONAWCZE
Strony ustalaja, ze powierzchni¢ Lokalu, o ktérym mowa w § 3 niniejszej umowy, oblicza si¢ zgodnie z norma ISO-
9836-1997 oraz z uwzglednieniem zapisow Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskie;j
z dnia 25 kwietnia 2012r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 463) w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego.

§10
ODBIOR LOKALU
1. Odbioér Lokalu zostanie udokumentowany protokotem sporzadzonym w formie pisemnej i odbedzie si¢ przy
$wietle dziennym.
2. Jezeli Nabywcami sa dwie lub wigcej 0sob, kazda z nich jest uprawniona solidarnie do dokonania odbioru. ------
3. Dokonujac odbioru, Nabywca zobowigzuje si¢ zbada¢ stan techniczny Lokalu oraz jako$¢ wykonanych prac
(odbidr techniczny).
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4. Z odbioru sporzadza si¢ protokol, do ktorego Nabywca moze zglosi¢ wady. W protokole odnotowuje si¢ rowniez
odmowe dokonania odbioru przez Nabywcg w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie badz odmowe
uznania przez Dewelopera wady istotne;.

5. Wady fizyczne nie moga stanowi¢ podstawy do odmowy dokonania odbioru, jezeli nie uniemozliwiajg one
korzystania z Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem.

6. W terminie 14 dni od podpisania protokotu Deweloper jest zobowiazany dorgczyé Nabywcy na trwalym nosniku
informacj¢ o uznaniu albo o odmowie uznania wad i jej przyczynach.

7. Uznane wady Deweloper zobowigzuje si¢ usuna¢ w terminie 30 dni, chyba ze mimo zachowania nalezytej
staranno$ci w terminie tym nie zdota ich usung¢. Wowczas jest zobowiazany wskaza¢ inny odpowiedni termin ich
usuni¢cia wraz z uzasadnieniem.

8. Z chwila wydania na Nabywce przechodza wszystkie korzysci, cigzary i ryzyka zwigzane z przedmiotem umowy.

9. Deweloper nie ma obowiazku wydania Nabywcy Lokalu, jezeli ten nie uregulowal wszystkich zobowigzan
finansowych wynikajacych z niniejszej umowy.

§11

ZAKRES I STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH
1. Strony ustalaja nastgpujacy zakres prac wykonczeniowych Lokalu po stronie Dewelopera:
Konstrukcja — mieszana, Sciany murowane lub wylewane, zelbetowe;
Stropy monolityczne zelbetowe;
Sciany zewnetrzne — zelbetowe / murowane z bloczkow silikatowych, ocieplenie styropianem; ---------------
Wykonczenie $cian zewnetrznych - tynk strukturalny;
Scianki wewnetrzne — bloczki gipsowe;
Wykonczenie $cian wewngtrznych konstrukcyjnych i dzialowych — tynk maszynowy gipsowy, $ciany
wykonane z bloczkéw typu VG Orth - szpachlowane, w pomieszczeniach wilgotnych wykonane z bloczkow
gipsowych w stanie surowym, pozostate §ciany tynkowane, zatarte ,,na ostro”;
Wykonczenie posadzek — podloze betonowe jastrychowe, zatarte na gtadko pod oktadziny podtogowe;------
Drzwi wejsciowe do mieszkan o odpornosci na wtamania RC2;
Bez drzwi wewnetrznych, ktére Kupujacy dostarczy i zamontuje we wlasnym zakresie; -----------=====--------
0. Stolarka okienna — PVC w cze$ci mieszkaniowej w kolorze biatym, ze skrzydtami rozwierno—uchylnymi, z
okuciami obwiedniowymi; z szyba zespolong termoizolacyjna; rolety zewnetrzne;
11. Ogrzewanie z kotlowni gazowej;
12. Grzejniki — panelowe nisko pojemnosciowe, z zaworami termoregulacyjnymi, w lazience grzejnik
drabinkowy/panelowy;
13. Parapety zewng¢trzne blaszane, powlekane;
14. Parapety wewnetrzne z konglomeratu (brak w oknach wc/tazienka);
15. Drzwi wejsciowe do klatek schodowych aluminiowe;
16. Instalacja wodno—kanalizacyjna;
17. Licznik wody zimnej;
18. Licznik wody ciepte;j;
19. licznik ciepta;
20. Instalacja sanitarna — z podej$ciami pod umywalke, wanng, zlewozmywaki, pralke, WC, podejscie do
rozprowadzenia we wlasnym zakresie (wyjscie zszachtu), bez biatego montazu tzn. bez baterii,
zlewozmywakow, umywalek, wanien, WC (w lazience i kuchni mozliwo§¢ wystapienia rur wodno-
kanalizacyjnych niewkuwanych w §cian¢ oraz ponad posadzka);
21. Instalacja elektryczna - bez opraw o$wietleniowych, jednofazowa z tréjfazowym podejsciem pod kuchenke
elektryczna/indukcyjng w kuchni, z osprzetem;
22. Instalacja telewizyjna — gniazdo RTV/SAT;
23. Instalacja $wiattowodowa umozliwiajaca §wiadczenie ustug w zakresie internetu, telewizji, telefonu; --------
24. Domofon — instalacja kompletna z unifonem w przedpokoju;
25. Podloga klatek schodowych i schody klatek schodowych wytozone ptytkami ceramicznymi gresowymi; ----
26. Sciany i sufity klatek schodowych — tynk gipsowy, malowane;
27. Balustrady na klatkach schodowych;
28. Winda osobowa w kazdej klatce, obstugujaca wszystkie kondygnacje;
29. Dach ptaski;
30. Wentylacja mechaniczna;
31. Balkon — prefabrykowane ptyty zelbetowe, zabezpieczone sa barierka metalowa h=1,1 m; ---------------------
32. Taras —plytki betonowe chodnikowe;
33. Elewacja — tynk strukturalny akrylowy ,,Baranek™;
34. Zagospodarowanie terenu — chodniki, miejsca postojowe, drogi wewngtrzne — kostka brukowa;---------------
35. Pomieszczenia przynalezne - mozliwo$¢ wystapienia rur i instalacji w przestrzeni tych pomieszczen. --------
2. Deweloper zastrzega sobie prawo do zmian opisanego wykonczenia na elementy o niegorszej jakosci i standardzie.
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3. Wszelkie inne prace wykonczeniowe Nabywca wykonywaé bedzie na wilasny koszt iryzyko, ponoszac
odpowiedzialno$¢ za dziatania swoich wykonawcow, jak i za dziatania wlasne, przestrzegajac zasad bhp, p.poz.,
porzadku domowego, a w szczegolnosci utrzymania porzadku w czesciach wspolnych nieruchomosci (korytarze,
klatki schodowe itp.) oraz w garazu podziemnym.
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Jezeli organ wydajacy pozwolenie na uzytkowanie nalozy obowiazek wykonania prac wykonczeniowych w
Lokalu, nieobjetych ustgpem pierwszym niniejszego paragrafu, to Nabywca zobowigzuje si¢ w terminie i zakresie
okreslonym w pozwoleniu na uzytkowanie na swdj koszt prace te wykonac.
Wszystkie prezentowane materialy marketingowe przedstawiajace wizualizacje inwestycji maja charakter

pogladowy.

§12
REKOJMIA ZA WADY FIZYCZNE
Nabywcy przystugiwaé bedzie rekojmia zgodnie z obowiazujacymi przepisami, przy czym jej bieg rozpocznie sig:
w odniesieniu do Lokalu od dnia dokonania odbioru, a w odniesieniu do czg¢sci wspolnych Budynku — od dnia
objecia w posiadanie przez pierwsza z 0sob obejmujacych w posiadanie lokal w Budynku.
Nabywca przy odbiorze otrzyma instrukcje uzytkowania — Zasady Bezpiecznego Wykanczania i Uzytkowania
Mieszkania.

§13
ZARZADZANIE I ADMINISTROWANIE NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA
W umowie zbycia pierwszego lokalu z Nieruchomosci zostanie ustalony sposob zarzadu nieruchomoscia wspolna,
w szczegolnosci zarzad ten moze zosta¢ powierzony, do czasu podjgcia innej decyzji przez Wspolnote
Mieszkaniowa, osobie fizycznej lub prawnej wskazanej przez Dewelopera, na co Nabywca wyraza zgodg. Do czasu
ustalenia sposobu zarzadu administrowac Nieruchomoscia na zasadach okre§lonych w zalaczniku numer 1 bedzie
Deweloper lub podmiot przez niego wskazany.
Od dnia odbioru Lokalu do dnia przeniesienia jego wiasnosci na Nabywce zobowigzuje si¢ on uiszczaé koszty
administrowania i zuzycia mediéw, ktorych wielko$¢ bedzie zryczattowana, a ich wysoko$¢ okresla rowniez
zalacznik numer 1.

§14
ZMIANY W LOKALU
Nabywca nie ma prawa do zamowienia zmian w Lokalu.
Nabywca zobowiazuje si¢ do zaptacenia wynagrodzenia za zaméwione i przyj¢te do wykonania zmiany w Lokalu.
Roéznica w powierzchni Lokalu spowodowana zleconymi robotami budowlanymi nie jest brana pod uwage przy
ustaleniu ostateczne;j ceny.

§15
UZGODNIENIA DODATKOWE
Deweloper nie ma obowigzku zawarcia umowy przyrzeczonej, jezeli Nabywca nie uregulowal wszystkich
zobowigzan finansowych wynikajacych z niniejszej umowy.
Deweloper zastrzega sobie prawo wprowadzenia w projektach dotyczacych Przedsiewzigcia Deweloperskiego
isposobie zagospodarowania gruntu, zmian wynikajacych z opracowania projektu wykonawczego lub
zmieniajacego, przy czym zmiany te nie b¢dg mialty wptywu na ceng.
W cze$ci podziemnej, w tym w garazu, komorkach lokatorskich, moga przebiega¢ instalacje doprowadzajace
i odprowadzajace media do innych czesci budynku.
Garaz zlokalizowany na minus pierwszej kondygnacji zostanie wydzielony jako odregbny lokal. Garaz moze zostaé
obcigzony stuzebnosciami na rzecz Nieruchomosci Wspdlnej oraz dostawcoéw mediow.
Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie roszczen
wynikajacych z niniejszej umowy i zostato ztozone w formie pisemnej z notarialnie po§wiadczonym podpisem. W
celu umozliwienia zwrotu srodkow pieni¢znych, o§wiadczenie powinno zawiera¢ numer rachunku Nabywcy, na
ktéry ma zosta¢ dokonany zwrot.
W przypadku wykonania przez Dewelopera ustawowego prawa odstgpienia Nabywca zobowigzuje si¢ wyrazic¢
zgode na wykreslenie przystugujacych mu roszczen w formie pisemnej z notarialnie poswiadczonym podpisem. -
W przypadku odstapienia od umowy na podstawie § 7 Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym po otrzymaniu informacji o otrzymaniu przez Dewelopera
o$wiadczenia o odstapieniu zlozonego zgodnie z § 15 ust. 5.
W przypadku odstapienia od umowy na podstawie § 8 Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym po otrzymaniu informacji o otrzymaniu przez Dewelopera
oswiadczenia o odstgpieniu ztozonego zgodnie z § 15 ust. 5 i otrzymaniu zgodnego o$wiadczenia stron o sposobie
podzialu $rodkéw zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym, ktorego wzor
stanowi zatgcznik numer 3 do umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. -------
Nabywca zobowigzuje si¢ powiadomi¢ Dewelopera i Bank o cesji roszczen o zwrot §rodkéw pochodzacych
z kredytu udzielonego mu na finansowanie nabycia przedmiotu niniejszej umowy. W przypadku takiej cesji zwrot
srodkow nastgpuje na rachunek wskazany przez instytucj¢ kredytujaca. Paragraf 15 ust. 7 i 8 stosuje si¢
odpowiednio.
Nabywca zobowigzuje si¢ niezwtocznie, nie poézniej niz nastgpnego dnia roboczego, powiadomi¢ Dewelopera o
ztozeniu przez niego lub kredytujacy go Bank wniosku do ksiggi wieczystej numer WR1K/00394257/4 o wpis
roszczenia o ustanowienie hipoteki w ksiedze wieczystej, ktora bedzie zatozona dla Lokalu, pod rygorem pokrycia
kosztow badania akt ksiggi wieczystej (246,00 zt).
Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy (w tym koszty optat sadowych i wypisdéw wydawanych
przy zawarciu umowy) ponosza Strony po polowie, natomiast wszelkie koszty zwigzane z umowa przenoszaca
wlasno$¢ (w tym koszty optat sadowych i wypisdw oraz - w przypadku zawierania umowy w innej kancelarii
notarialnej - koszty przygotowania dokumentacji) ponosi Nabywca. Koszty aneksu do niniejszej umowy ponosi ta
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strona, z przyczyn ktorej aneks jest zawierany. W przypadku zawierania umowy przenoszacej wlasno$¢ w innej
kancelarii termin okreslony w § 5 ust. 18 ulega przedtuzeniu o 3 miesigce.
Koszty zwiazane z uzyskiwaniem informacji i dokumentéw z Banku o wysokosci salda i operacjach na $rodkach
Nabywcy dokonywanych na rachunku powierniczym ponosi Nabywca.
Sktadowanie gruzu i $mieci jest dozwolone tylko w miejscach do tego wyznaczonych, wskazanych przez
kierownika budowy, administratora lub zarzadce Nieruchomosci.
Najpdzniej w umowie przenoszacej wiasnos¢ ustalony zostanie sposob korzystania z Nieruchomosci Wspoélnej,
ktorego gtdéwne zatozenia zawarte sg w zalaczniku numer 5 i moze on zosta¢ wpisany do ksiegi wieczystej,
a Nabywca zobowiazuje si¢ przestrzegac jego postanowien.
Deweloper zastrzega sobie prawo do dokonania podzialu Nieruchomos$ci i wydzielenia z niej dziatek oraz
przekazania ich na potrzeby np. dostawcow mediow, Gminy Wroctaw lub wiascicieli sgsiednich nieruchomosci.
W takiej sytuacji grunt wspolny obejmowac bedzie jedynie wydzielong dziatke, na co Nabywca wyraza zgode. ---
Projekt budowlany i zagospodarowania terenu Nieruchomosci objete sa ochrong wynikajaca z prawa autorskiego.
Jakiekolwiek zmiany bez zgody autora projektu sa niedozwolone.
§ 16
OSWIADCZENIA NABYWCY

Nabywca o$wiadcza, ze:
wyraza nieodwolalnie zgode na obcigzenie Nieruchomosci lub wydzielonych z niej dzialek dowolnymi
shuzebnosciami lub prawem uzytkowania, w tym nieodptatnymi i nieograniczonymi czasowo, na rzecz podmiotow
$wiadczacych ustugi dostawy i odbioru mediow, w szczegdlnosci: wody, $ciekow, gazu, c.o., energii elektryczne;j,
internetu, polaczen telekomunikacyjnych, odbioru nieczystosci ptynnych, polegajacych miedzy innymi na
umozliwieniu dostgpu do Nieruchomosci w celu posadowienia sieci lub przylaczy, wraz z prawem swobodnego
dostepu do nich, ich konserwacji, modernizacji lub rozbudowy,
wyraza nicodwotalnie zgode na ustanowienie na rzecz dzialek powstalych z podziatu Nieruchomosci oraz na
obciazenie dziatek powstatych z podziatu Nieruchomosci, w celu umozliwienia funkcjonowania osiedla jako
catosci (drogi wewnetrzne, infrastruktura), wzajemnymi dowolnymi stuzebno$ciami lub prawem uzytkowania,
w tym nieodptatnymi badz takimi, w ktorych ustalony zostanie wedlug uznania Dewelopera podziat kosztow
utrzymania nieruchomosci pomi¢dzy wiascicieli nieruchomosci wladnacej i obcigzonej,
wyraza nieodwolalnie zgod¢ na ustanawianie tytutem nieodptatnym stuzebnosci przejazdu i przechodu oraz
stuzebnosci zwigzanych z posadowieniem i korzystaniem z urzadzen infrastruktury i zagospodarowania terenu - na
rzecz wiascicieli nieruchomosci sasiednich,
wyraza nieodwolalnie zgode na obcigzenie Nieruchomosci lub dziatek powstatych z podziatu Nieruchomosci
dowolnymi stuzebnosciami lub prawem uzytkowania, w tym nieodplatnymi i nieograniczonymi czasowo na rzecz
kazdoczesnych wilascicieli (wspotwlaseicieli) nieruchomosci objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonym Uchwata Rady Miejskiej Wroctawia nr LVI/1722/10 z dnia 04.11.2010 roku,
w celu umozliwienia im przejazdu i przechodu oraz podtaczenia i obstugi wszelkich mediow, ----------=--====-nm---
wyraza nieodwolalnie zgode¢ na obcigzenie innych dziatek dowolnymi shuzebno$ciami lub prawem uzytkowania,
wtym odplatnymi, na rzecz Nieruchomosci lub dzialek powstatych zpodzialu Nieruchomosci, w celu
umozliwienia przejazdu i przechodu oraz podlaczenia i obshugi wszelkich mediow,
wyraza niecodwotalnie zgod¢ na przeprowadzenie przez Nieruchomo$¢ sieci doprowadzajacych
i odprowadzajacych media do nieruchomosci znajdujgcych si¢ w dalszej linii zabudowy,
wyraza nieodwotalnie zgode na zmiang tresci ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych na rzecz
Nieruchomo$ci oraz na zwalnianie innych nieruchomosci spod obcigzen ustanowionych na jej rzecz, --------------
wyraza nieodwotalnie zgode na dokonywanie zmian w projekcie architektoniczno-budowlanym, projektach
wykonawczych, branzowych oraz zagospodarowania terenu, w tym wymagajacych uzyskania przez Dewelopera
pozwolen zmieniajacych pozwolenie wymienione w § 2, przy czym zmiany te nie beda miaty wptywu na ceng;
zgoda nie dotyczy zmian w Lokalu,
wyraza nieodwotalnie zgode na dokonywanie podzialow i potaczen lokali w obrebie Nieruchomosei, --------------
Deweloper zapewnit mu mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu jego przedsigbiorstwa z aktualnym stanem ksiegi
wieczystej dla Nieruchomosci, kopig aktualnego odpisu z KRS, kopig pozwolenia na budowe oraz sprawozdaniem
finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata i umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego wraz z zatacznikami, zawartg dnia 13.06.2024 r. z Bankiem Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank
Polski Spotka Akeyjna,
zapoznal si¢ z lokalizacja Budynku, sposobem zagospodarowania Nieruchomos$ci, w tym z uksztaltowaniem
terenu, projektem architektoniczno-budowlanym Budynku, a w szczegélnosci Lokalu inie wnosi zadnych
zastrzezen,
odebrat Prospekt Informacyjny wraz z zatacznikami i zapoznat si¢ z ich trescia, zgodnie z art. 21 i 22 ustawy z 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym,
zapoznatl si¢ z treScig klauzuli informacyjnej, stanowiagcej zalgcznik nr 6 do niniejszej umowy, dotyczacej
przetwarzania danych osobowych przez Dewelopera w celu wykonania niniejszej umowy, w tym takze zawartej
na jej podstawie umowy o administrowanie,
wyraza zgode na przetwarzanie przez Dewelopera danych osobowych Nabywcy do celow marketingowych oraz
o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z trescig klauzuli informacyjnej, stanowiacej zalacznik nr 7 do niniejszej umowy,
dotyczacej przetwarzania danych osobowych do celow marketingowych, w tym z informacja o dobrowolnym
charakterze wyrazenia zgody oraz prawie do wycofania zgody w kazdym czasie,
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wyraza zgod¢ na przetwarzanie przez Bank jego danych osobowych w zwiazku z zawarta umowa otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zgodnie z postanowieniami Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/697 z dnia 27.04.2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz ustawy o ochronie danych osobowych
z dnia 10.05.2018 r. (tj. Dz. U. 22019 r. poz. 1781),
wyraza nieodwotalnie zgod¢ na nieodplatne umieszczenie na Nieruchomosci logotypow Dewelopera
i ustanowienie w tym zakresie na jego rzecz niecodptatnej bezterminowej stuzebnosci lub uzytkowania, -------------
wyraza nieodwolanie zgode¢ na nieodplatne umieszczanie na terenie Nieruchomosci, do czasu zbycia ostatniego
mieszkania, lecz nie dtuzej niz do terminu okreslonego w § 5 ust.18, baneréw reklamowych i tablicy informacyjnej
oraz punktu sprzedazy mieszkan,
wyraza zgod¢ na montaz jednostek zewngtrznych klimatyzatoréw obshugujacych mieszkania w miejscach
zaakceptowanych przez projektanta Budynku, przy czym nie moga one pogarsza¢ komfortu uzytkowania innych
lokali,
zostal poinformowany, iz notariusz Benita Sokolowska-Pabjan jest administratorem danych osobowych
pozyskanych przy niniejszej czynno$ci oraz o zakresie, celu, odbiorcach, podstawie prawnej, okresie
przechowywania danych osobowych, konsekwencjach ich niepodania, prawie do ich sprostowania lub usunigcia,
jezeli jest to przewidziane w przepisach ustawy Prawo o Notariacie (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1001) oraz
o mozliwosci skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych,

zrzeka si¢ prawa do otrzymywania zawiadomien z sagdu dotyczacych wpiséw praw, o ktorych mowa w niniejszym
paragrafie,

w matzenstwie Nabywcy obowiazuje ustrdj wspolnosci ustawowej majatkowej matzenskiej / jest stanu
wolnego / w matzenstwie Nabywcy obowiazuje ustrdj rozdzielnosci majatkowe;.
§17

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy prawa polskiego, w szczegolnosci
przepisy ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1177 ze zm.).
Niniejsza umowa zastepuje wszelkie wczesniejsze ustalenia badz porozumienia, wyrazone w jakiejkolwiek formie
pomiedzy Stronami, a dotyczace przedmiotu niniejszej umowy.
W przypadku gdyby postanowienia lub informacje zawarte w niniejszej umowie byly odmienne od zamieszczonych
w Prospekcie Informacyjnym, to Strony zwigzane sa postanowieniami niniejszej umowy.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci, za wyjatkiem
zmian w Lokalu nieskutkujacych zmiang ceny lub sktadu Lokalu, ktore beda dokonywane w formie pisemnej. ---
Korespondencja migdzy Stronami do Dewelopera winna by¢ kierowana na adres: 51-162 Wroctaw, ul. Dlugosza
60, wejscie B.

Korespondencja mi¢gdzy Stronami do Nabywcy (w tym zawiadomienie o terminie odbioru) winna by¢ kierowana

przesyltka rejestrowang w rozumieniu przepisu art. 3 pkt 23 ustawy Prawo pocztowe (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 1640

ze zm.) na adres: , / lub kierowana na adres e - mail:
Strony majg obowiagzek powiadomienia siebie nawzajem o kazdej zmianie adresu do korespondencji. --------------
Wszelkie spory wynikle na tle niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad powszechny wlasciwy miejscowo
dla miejsca inwestycji.
Integralng czg$¢ niniejszej umowy stanowia zataczniki:

- nrl - Umowa o administrowanie z zatgcznikami,
- nr2 - Uklad pomieszczen Lokalu,
- nr3 - Prospekt Informacyjny z zatagcznikami,
- nr4 - Plan zagospodarowania terenu,
- nr5 - Zasady korzystania z Nieruchomos$ci Wspdlne;j,
- nr6 - Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych

w celu wykonania niniejszej umowy, w tym takze zawartej na jej podstawie umowy o

administrowanie,
- nr7 - Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych dla celow marketingowych. -

§18
OKAZANE DOKUMENTY
Okazano:

powotane w komparycji pelnomocnictwo,
informacje odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow pobrang dnia 25.08.2023 r. na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 685 ze zm.) dla spotki ,,Triada-Dom Wachowiak Sliwiak spotka jawna” z siedzibg w Trzebnicy, nr KRS
0000153900,
odpis zwykly ksiegi wieczystej numer WR1K/00394257/4, prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Krzykow IV Wydziat Ksiag Wieczystych z dnia 25.08.2023 r.,
decyzje Prezydenta Wroctawia nr 2763/2022 z dnia 14.12.2022 r.,
zaswiadczenie Prezydenta Wroctawia nr 1163/2023 z dnia 30.01.2023 r. o ostatecznosci decyzji nr 2763/2022, ---
decyzje Prezydenta Wroctawia numer 1331/2023 z dnia 29.06.2023 r.,
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e zaswiadczenie Prezydenta Wroctawia nr 10289/2023 z dnia 09.08.2023 r. o ostatecznosci decyzji nr 1331/2023,--
e decyzj¢ Prezydenta Wroctawia numer 169/2025 z dnia 28.01.2025 .,
e postanowienie Prezydenta Wroctawia nr 288/2025 z dnia 31.01.2025 r. dotyczace sprostowania oczywistej omytki

w decyzji Prezydenta Wroctawia numer 169/2025 z dnia 28.01.2025 r.,
o zaswiadczenie Prezydenta Wroctawia nr 1372/2025 z dnia 06.02.2025 r. o ostatecznosci decyzji nr 169/2025,-----

e kopi¢ umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wraz z zalacznikami, zawartej
dnia 13.06.2024 r. migdzy Deweloperem a bankiem Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski Spotka Akcyjna.

§19
DEWELOPERSKI FUNDUSZ GWARANCYJNY
1. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny i wplaca ja do Banku
w terminie 7 dni od dnia dokonania wplaty przez Nabywce i nie pozniej niz przed wyplata srodkow na rzecz
Dewelopera. Bank odprowadza t¢ sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera
i nie pézniej niz w dniu wyplaty srodkoéw na rzecz Dewelopera.
2. Wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach danego zadania inwestycyjnego i wynosi 0,45%, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedhug ktorych
jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny z dnia 21 czerwca 2022 r. (Dz.U. z 2022 1.
poz. 1341).
Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.

w

§20

ZADANIE ZEOZENIA WNIOSKU WIECZYSTOKSIEGOWEGO
Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy Nabywca wnosi, aby notariusz
dokonata czynno$ci polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku
wieczystoksiggowego obejmujacego wpis w dziale I1I ksiggi wieczystej numer WR1K/00394257/4, prowadzonej przez
Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykoéw IV Wydzial Ksiag Wieczystych, roszczenia o wybudowanie Budynku C,
wyodrebnienie z niego lokalu mieszkalnego oznaczonego w projekcie numerem , polozonego na
kondygnacji w klatce numer wraz z pomieszczeniem przynaleznym - komorka nr usytuowanag na
minus pierwszej kondygnacji, anastgpnie przeniesienie prawa wlasnosci tego lokalu mieszkalnego wraz
z pomieszczeniem przynaleznym i ze zwigzanymi z tym lokalem prawami na rzecz Nabywcy.

§21
POBRANIE
Pobranie:
1) z § 31 6 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dn. 28.06.2004 r. (tj. Dz.U. ...zt
72020 r. poz. 1473)

2) 23 % podatku VAT od kwoty wymienionej pod poz. 1) na podstawie ustawy z ... 7k

dn. 11.03.2004 r. o podatku od towardéw i ustug (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 1570

ze zm.) Razem: ... zt
Ponadto pobrano optate sagdowa: vzt

1) z art. 43 ust. 3) ustawy z dnia 28.07.2005 r. o kosztach sadowych
w sprawach cywilnych (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1144 ze zm.)

.zl
Lacznie:

Optata sagdowa pobrana przy niniejszym akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem
ztozonego wniosku wieczystoksiegowego.

Podane wyzej kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za zlozenie wniosku wieczysto
ksiggowego w kwocie 200,00 zt plus nalezny podatek VAT w kwocie 46,00 zt oraz kosztéw wypisow tego aktu, ktore
wraz z podstawa prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow.

Na podstawie art. 84 a § 5 ustawy — Ordynacja podatkowa oraz na podstawie § 3 rozporzadzenia
Ministra Finanséw z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych
Wypisow Aktéw Notarialnych aktéw notarialnych, zarejestrowanych aktow poswiadczenia dziedziczenia i
zarejestrowanych europejskich poswiadczen spadkowych (Dz. U. 2023, poz. 378) - pobrano optatg¢ w kwocie 5,00 zt
za umieszczenie w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktéw Notarialnych (CREWAN)
elektronicznego wypisu tego aktu notarialnego przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, ktora w
catosci przekazana zostanie do Krajowej Rady Notarialne;.

§22
Wypisy aktu wydawaé mozna dla banku Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski Spotka Akcyjna
w dowolnej iloéci egzemplarzy.

Niniejsza umowa nie podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych ani od spadkow i darowizn,
jako nieprzewidziana do opodatkowania.

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytonzqhe3ti
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytonzqhe3ti
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Zalacznik nr 3 do Prospektu Informacyjnego

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia
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