PROSPEKT INFORMACYJNY

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 10.12.2024 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
I ZADANIA INWESTYCYJNEGO NR 1
REALIZOWANEGO WE WROCLAWIU PRZY UL. TURAWSKIEJ
POD NAZWA
LINWESTYCJA OGRODY TURAWSKA”

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
DI EEs TRIADA-DOM WACHOWIAK SLIWIAK Spotka jawna
KRS 0000153900
Adres Siedziba: 55-100 Trzebnica, ul. Obornicka 19
Glowne Biuro Handlowe, 51-162 Wroctaw ul. Dlugosza 60
Numer NIP i REGON NIP 9151545914 REGON 931983476

Numer telefonu 71-394-10-00, 609 997 998

Adres poczty elektronicznej biuro@triadadom.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej

dewelopera www.triadadom.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Wroctaw, ul. Skrzydlata 3-9



mailto:biuro@triadadom.pl
http://www.triadadom.pl/

Data rozpoczgcia 01.09.2011 r.

Data wydania decyzji 21.05.2013 .
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Wroclaw, ul. Zatorska 60-64b
1D OO 09.03.2009 .

Data wydania decyzji 16.12.2011 .

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Wroctaw, ul. A. J. Czartoryskiego 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32
Data rozpoczgcia 08.10.2018 .
Data wydania decyzji 22.05.2023 1.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ Nie
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

- Wroctaw, ul. Turawska nr: 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32,
Adres, numer dziatki 34, 36, 38, 40, 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 58, 60, 62, 64, 66, 68, 70, 72, 74, 76,
ewidencyjnej i numer obr¢bu 78, 80
ewidencyjnego”

dz. Nr:
zadanie inwestycyjne 1: 59/9, 59/44 (droga ul. Turawska), 59/28 (tereny zielone)

zadanie inwestycyjne 2: 59/10, 59/11, 59/12, 59/13, 59/14, 59/15, 59/16, 59/17,
59/18, 59/19, 59/20, 59/21, 59/22, 59/23, 59/28, 59/44

zadanie inwestycyjne 3: 59/24, 59/25, 59/26, 59/27, 59/28, 59/29, 59/30, 59/31,
59/32, 59/33, 59/34, 59/35, 59/36, 59/37, 59/38, 59/39, 59/40, 59,41, 59/42, 59/43,
59/44

AM — 1, obreb Ksigze Wielkie




Numer ksiggi wieczystej

WR1K/00030701/3
WR1K/00446209/3
WR1K/00446210/3
WR1K/00446211/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Dziat IV ksiegi wieczystej nie zawiera wpisow

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje o stanie prawym nieruchomosci dostgpne

w ksiedze wieczystej

Informacje dotyczace

W odlegtosci ok. 150 m od pdétnocno wschodniej granicy nieruchomosci znajduje
si¢ obszar Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Grady w Dolinie

gvbézl;tgzgggiigfgg};l:ycji Odry, nalezy do terenéw chronionych, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony

1 wplywajacych na warunki przyrody.

zycia®

Akty planowania Plan og6lny gminy

przestrzennego i inne akty T . e Joéci objety jest micjscowym

i i . eren inwestycji w catosci objety j iej

gii:iit?ql\lsztizr;gg obleum 2:;egzgggé§$:nia planem zagospodarowania terenu nr 479 podjety

deweloperskim lub zadaniem estraennego UCHWALA NR LI_I/ 1316/13 _RADY MIEJSKIEJ

i i p g WROCLAWIA 7 dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie
Miejscowy plan uchwalenia miejscc_)wego planu ;agos_podgrowama
odbudowy przestrzennego Ksigza Malego 1 Wielkiego we

Wroctawiu — cze$¢ potudniowa. (Biuletyn Urzedowy

Inne® Rady Miejskiej Wroctawia Nr 9, poz.356).

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zadanie inwestycyjne 1 — budynek mieszkalny
wielorodzinny

Usytuowany na dziatce 59/9 oznaczony w planie jako
teren OIMW-U/2.

Przeznaczenie w planie: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi 1 (handel detaliczny
matopowierzchniowy A, gastronomia, pracownie
artystyczne, biura, ustugi drobne, poradnie medyczne,
obiekty lecznictwa zwierzat), handel detaliczny
matopowierzchniowy B, rozrywka, obiekty hotelowe,
edukacja, obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty
ksztalcenia ~ dodatkowego,  produkcja  drobna,
mieszkania  towarzyszace,  zbieranie  odpadéw
(wylacznie punkty zbiorki i1 skupu odpadow),
infrastruktura ~ drogowa, obiekty infrastruktury
techniczne;.

Dziatka nr 59/44 — droga wewngtrzna ul. Turawska,
oznaczona w planie jako SKDW/13.

Zadanie inwestycyjne 2 i 3 — budynki mieszkalne
jednorodzinne.

Usytuowane na dziatkach 59/10-59/15, 59/17-59/22,
59/24-59/27, 59/30-59/35, 59/37-59/42, oznaczone w

planie jako teren 2MN/2.

Przeznaczenie w planie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, biura, ustugi drobne, poradnie

medyczne (wylgcznie gabinety lekarskie i poradnie
paramedyczne), pracownie artystyczne, edukacja (z
wylaczeniem szkot), obiekty opieki nad dzieckiem,
place zabaw, infrastruktura drogowa, obiekty
infrastruktury technicznej.

Z terenu 2MN/2 wydzielono dzialki na drogi




wewnetrzne stanowigce dojazd do dziatek z budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi — dzialki nr 59/16,
59/23, 59/29, 59/36, 59/43 oraz dziatki nr 59/28 —
przeznaczong na zielen ogélnodostgpna — z uwagi na
lokalizacj¢ cennych przyrodniczo drzew.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Dla  terenu 9MW-U/2  warto§¢  wskaznika
intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 2,6
Dla terenu 2MN/2 warto$¢ wskaznika intensywnos$ci
zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 1,0, z
zastrzezeniem iz dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej  szeregowej  warto§¢  wskaznika
intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 2,2.

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

Dla  terenu 9MW-U/2  wartos¢  wskaznika
intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 2,6,
Warto$¢ minimalna — brak danych

Dla terenu 2MN/2 warto$¢ wskaznika intensywnos$ci
zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 1,0, z
zastrzezeniem iz dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej  szeregowej  warto§¢  wskaznika
intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 2,2.
Warto$¢ minimalna — brak danych

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Dla terenu 9MW-U/2 udziat powierzchni zabudowy nie
moze w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wigkszy niz 50%
Dla terenu 2MN/2 udzial powierzchni zabudowy nie
moze w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wigkszy niz 55%

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

Dla terenu 9MW-U/2 ustalono, ze liczba kondygnacji
nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie moze by¢
wigksza niz:

a) 3 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z
tym ze trzecia kondygnacj¢ nadziemna dopuszcza
sic wylacznie w  poddaszach  budynkow
przykrytych dachami o nachyleniu wszystkich
potaci dachowych wigkszym niz 30 ° i o $cinkach
kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,2 m;

b) 4 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

Dla terenu 2MN/2 ustalono, ze liczba kondygnacji
nadziemnych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i wielorodzinnych nie moze by¢
wigksza niz 3, z zastrzezeniem iz dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej trzecig kondygnacje
nadziemng dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach
budynkéw przykrytych dachami o nachyleniu
wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 30 ° i o
$cinkach kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,2
m;

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Dla terenu 9MW-U/2 ustalono, ze powierzchnia terenu

biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmnie;j:

a) 40 % powierzchni dzialki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej;

b) 25 % powierzchni dziatki budowlanej dla kategorii
przeznaczenia terenu tj. ustugi 1, handel detaliczny
matopowierzchniowy B, rozrywka, obiekty
hotelowe, edukacja, obiekty opieki nad dzieckiem,
obiekty ksztalcenia dodatkowego, produkcja
drobna,

Dla terenu 2MN/2 ustalono, ze powierzchnia terenu

biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmnie;j:

¢) 35 % powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej;




d) 25 % powierzchni dziatki budowlanej dla kategorii
przeznaczenia terenu tj. biura, ushugi drobne,
poradnie medyczne (gabinety lekarskie, gabinety
paramedyczne), edukacja (z wylaczeniem szkot),
obiekty opieki nad dzieckiem.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Obowiazuja  nastgpujace  ustalenia
parkowania pojazdéw:
1. Obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow
osobowych w liczbie:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w
domu mieszkalnym jednorodzinnym w
zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w
domu mieszkalnym jednorodzinnym w
zabudowie szeregowe;j,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie
2. Obowiazuja miejsca postojowe dla rowerdw co
najmniej w liczbie:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
0,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie

dotyczace

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody

1. Na  powierzchniach  niezabudowanych i
nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren
biologicznie czynny.

2. Zgodnie z przepisami

dotyczacymi ochrony

i krajobrazu $rodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem
tereny oznaczone na rysunku planu m. im:
- 2MN/2 naleza do terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
- OMW-U/2 naleza do terenéw mieszkaniowo-
ustugowych.

Wymagania

dotyczace

zabudowy |

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzia

Warunki ochrony Teren przedsiewzigcia nie znajduje si¢ w rejestrze
dziedzictwa zabytkow ani w gminnej ewidencji zabytkow.
kulturoyvegm ; Zlokalizowany jest natomiast na obszarze objetym
zabytkow oraz dobr _ ochrong konserwatorskg archeologiczna.

kultury wspodtczesnej

Wymagania

dotyczace ochrony
innych terenow lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisow
odrgbnych

Warunki i
szczegOlowe zasady
obstugiw zakresie
komunikacji

Dojazd do terenu 9MW-U/2 dopuszcza si¢ wylacznie od
terenow 4KDD, SKDW/13, 5SKDW/14 i IKDZ.
Zaprojektowano dojazd od terenu SKDW/13 — ul.
Turawska (droga wewnetrzna — cze$¢ zadania
inwestycyjnego nr 1) od strony ul. Cieszynskiej

Warunki i
szczegOlowe zasady
obstugiw zakresie
infrastruktury
technicznej

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemoéw

infrastruktury technicznej:

1) Dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia;

2) Przewody wodociagowe 1  kanalizacyjne,
gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej
dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne lub




usytuowane w konstrukcjach drogowych obiektéw
inzynierskich.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Od strony potnocnej i pénocno zachodniej sgsiadujace
dziatki leza na terenie o tym samym oznaczeniu co
przedsigwzigcie  deweloperskie tj. 2MN/2, ich
przeznaczenie jest nast¢pujace:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, biura, ustugi drobne,
poradnie medyczne (wylacznie gabinety lekarskie i
poradnie paramedyczne), pracownie artystyczne,
edukacja (z wyltaczeniem szkot), obiekty opieki nad
dzieckiem, place zabaw, infrastruktura drogowa,
obiekty infrastruktury technicznej.

Waska cze$¢ dziatek od strony potocno zachodniej
oraz potudniowej lezy na terenie oznaczonym 9MW-
U/2 z przeznaczeniem takim samym jak dla
przedsigwzigcia deweloperskiego: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi 1 (handel detaliczny
matopowierzchniowy A, gastronomia, pracownie
artystyczne, biura, ustugi drobne, poradnie medyczne,
obiekty lecznictwa zwierzat), handel detaliczny
matopowierzchniowy B, rozrywka, obiekty hotelowe,
edukacja, obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty
ksztalcenia  dodatkowego,  produkcja  drobna,
mieszkania  towarzyszace,  zbieranie  odpadéw
(wylacznie punkty zbiorki i1 skupu odpadow),
infrastruktura ~ drogowa, obiekty infrastruktury
techniczne;.

Wyzej na péinoc znajduje si¢ kilka dzialek — drog
wewnetrznych oznaczonych jako: SKDW/S, SKDW/6,
SKDW/7, SKDW/8, SKDW/9, SKDW/10, SKDW/11,
SKDW/12 oraz dziatki 57/34 1 56/19 z oznaczeniem 15
ZP, ktore posiadaja przeznaczenie: skwery, handel
detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomia, ushugi
drobne, ciagi piesze, ciagi pieszo — rowerowe, obiekty
do parkowania, obiekty infrastruktury techniczne;.

Od strony potudniowej i poludniowo — wschodniej
inwestycja graniczny z czg¢scia ul. Turawskiej (droga
wewnetrzna), usytuowanej na dzialce nr 59/5,
oznaczong SKDW/13. Kolejne sasiadujace dzialki leza
na terenie oznaczonym jako 7MW/l posiadajacym
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ushlugi 1 (handel detaliczny
matopowierzchniowy A, gastronomia, pracownie
artystyczne, biura, ustugi drobne, poradnie medyczne,
obiekty lecznictwa zwierzat), handel detaliczny
matopowierzchniowy B, rozrywka, widowiskowe
obiekty kultury, obiekty upowszechniania kultury,
obiekty kongresowe i konferencyjne, obiekty hotelowe,
pracownie medyczne, edukacja, obiekty opieki nad
dzieckiem, obiekty ksztalcenia dodatkowego, obiekty
naukowe 1 badawcze, obiekty wystawienniczo —
targowe, magazyny i handel hurtowy, place zabaw,
terenowe urzadzenia sportowe, kryte urzadzenia
sportowe, wody powierzchniowe, zbieranie odpadéw
(dopuszcza si¢ wylacznie punkty zbidrki 1 skupu
odpaddw), wytwarzanie energii cieplnej, infrastruktura
drogowa, obiekty infrastruktury technicznej.

Od strony wschodniej i pétnocno-wschodniej przebiega
droga - ul. Cieszynska, m.in. dziatki nr 39/3, 38, 58/2,
oznaczona w planie jako 2KDL/7 z przeznaczeniem:
ulice, drogi powierzchniowe.

Dalej na wschod znajduje si¢ teren oznaczony jako
3MN/2 z przeznaczeniem: zabudowa mieszkaniowa




jednorodzinna, ustugi 1, edukacja (z wylaczeniem
szkot), obiekty opieki nad dzieckiem, place zabaw,
terenowe urzadzenia sportowe, infrastruktura drogowa,
obiekty infrastruktury technicznej.

Dalej na wschod przebiega dziatka nr 58/4 — droga
wewnetrzna, oznaczona jako SKDW/1S5, a za nig teren
oznaczony jako 3MN/3 z przeznaczeniem: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi 1, edukacja (z
wylaczeniem szkot), obiekty opieki nad dzieckiem,
place zabaw, terenowe urzadzenia sportowe,
infrastruktura ~ drogowa, obiekty infrastruktury
techniczne;.

Od strony zachodniej, znajduje si¢ dziatka 59/8, dalej
przebiega dziatka drogowa nr 45 AM-6, ul. Opolska, z
oznaczeniem w planie 1KDZ, ktéra posiada
przeznaczenie: ulice (w tym m.in. chodniki, trasa
rowerowa, zielen przyuliczna), skwery.

Kolejne dziatki znajdujace si¢ od strony zachodniej,
pétnocno - zachodniej i potudniowo — zachodniej
znajduja si¢ w opracowaniu innego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 477 uchwalonego
uchwatg nr XL/1046/13 dla Ksi¢za Malego 1 Wielkiego,
cze$¢ zachodnia z dnia 18 kwietnia 2013 .

Dziatki usytuowane na terenie oznaczonym jako
10MW posiadaja przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi 1 (handel detaliczny
matopowierzchniowy A, gastronomia, pracownie
artystyczne, biura, ustugi drobne, poradnie medyczne,
obiekty lecznictwa zwierzat), edukacja (z wytaczeniem
szkot), obiekty opieki nad dzieckiem, place zabaw,
infrastruktura ~ drogowa, obiekty infrastruktury
technicznej. Ponizej na potudnie dzialki lezace na
terenie oznaczonym 11MW-U z przeznaczeniem:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi 1,
rozrywka, obiekty hotelowe, edukacja (z wylaczeniem
szkot), obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty
ksztalcenia dodatkowego, pracownie medyczne,
produkcja, produkcja drobna, infrastruktura drogowa,
obiekty infrastruktury technicznej.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Dla dziatek lezacych na ternie 2MN/2 warto$¢
wskaznika intensywno$ci zabudowy nie moze by¢
wigksza niz 1,2.

Dla  terenu 9MW-U/2  warto§¢  wskaznika
intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 2,6.
Dla terenéw (drogi) SKDW/5, SKDW/6, SKDW/7,
SKDW/8, SKDW/9, SKDW/10, SKDW/11,
5KDW/12, SKDW/15, 2KDL/7, 1IKDZ — nie dotyczy
Dla terenu 15 ZP — nie okreslono;

Dla terenu 7TMW/1 - warto$¢ wskaznika intensywnos$ci
zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 2,5.

Dla terenu 3MN/2, 3MN/3 warto$§¢ wskaznika
intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 1,2.

Dla  terenu  objetego  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego nr 477 - 10MW,
11MW-U warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy
nie moze by¢ wigksza niz 2,6.

Maksymalna
i minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Warto$¢ wskaznikow maksymalnych - jak wyzej
Warto$¢ wskaznikéw minimalnych — brak danych

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Dla dzialek lezacych na ternie 2MN/2 udziat
powierzchni zabudowy nie moze w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 55%;




Dla dzialek lezacych na ternie 3MN/2, 3MN/3, udziat

powierzchni zabudowy nie moze w powierzchni dziatki

budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%;

Dla dziatek lezacych na terenie 7MW/1 udziat

powierzchni zabudowy nie moze w powierzchni dziatki

budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz:

a) 30% dla powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

b) 40% dla pozostalych kategorii przeznaczenia

Dla terenu 9MW-U/2 udziat powierzchni zabudowy nie
moze w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wigkszy niz 50%.

Dla dzialek lezacych na ternie 15 ZP udziat
powierzchni zabudowy nie moze w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%.

Dla terenéw (drogi) SKDW/5, SKDW/6, SKDW/7,
SKDW/8, SKDW/9, SKDW/10, SKDW/11,
SKDW/12, SKDW/15, 2KDL/7, 1KDZ — nie dotyczy.

Dla dziatek lezacych na terenie 10MW udziat
powierzchni zabudowy nie moze w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz:

a) 85% w wydzieleniu wewngtrznym (B)

b) 50% poza wydzieleniem wewngtrznym (A) i (C)
c) 30% poza wydzieleniami wewnetrznymi

Dla dzialek lezacych na terenie 11MW-U udziat
powierzchni zabudowy nie moze w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz:

a)  35% poza wydzieleniami wewnetrznymi (A)

b)  50% w wydzieleniu wewngtrznym (A)

Dla dzialek lezacych na ternie 15 ZP udziat
powierzchni zabudowy nie moze w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

Dla terenu 2MN/2 oraz 3MN/2, 3MN/3 wymiar
pionowy budynku lub budowli przykrytej dachem,
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli
do najwyzszego punku pokrycia dachu, nie moze by¢
wyzszy niz 12 m.

Dla terenu 9IMW-U/2 oraz 7TMW/1 wymiar pionowy
budynku Iub budowli przykrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do
najwyzszego punku pokrycia dachu, nie moze by¢
wyzszy niz 16 m.

Dla terenu 15 ZP wymiar pionowy budynku lub
budowli przykrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego
punku pokrycia dachu, nie moze by¢ wyzszy niz 8§ m.
Dla terené6w (drogi) SKDW/5, SKDW/6, SKDW/7,
5KDW/8, 5SKDW/9, 5KDW/10, S5SKDW/11,
5KDW/12, SKDW/15, 2KDL/7, 1IKDZ — nie dotyczy.

Dla  terenu  objetego  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego nr 477.

- 10MW wymiar pionowy budynku lub budowli
przykrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwyzszego punku pokrycia
dachu, nie moze by¢ wyzszy niz 16 m.

- 11MW-U wymiar pionowy budynku lub budowli
przykrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwyzszego punku pokrycia
dachu, nie moze by¢ wyzszy niz:

a) 16 m poza wydzieleniem wewnetrznym (B)

b) 11 m w wydzieleniu wewngtrznym (B)




Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Dla terenu 2MN/2 powierzchnia terenu biologicznie

czynnego musi stanowi¢ co najmniej:

a) 50% powierzchni dzialki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

b) 25% powierzchni dziatki budowlanej kategorii
przeznaczenia terenu: ustugi 1, edukacja (z
wylaczeniem szkol), obiekty opieki nad
dzieckiem, kryte urzadzenia sportowe.

Dla terenu 9MW-U/2 powierzchnia terenu biologicznie

czynnego musi stanowi¢ co najmniej:

c) 40% powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
1 wielorodzinnej,

d) 25% powierzchni dziatki budowlanej dla kategorii
przeznaczenia terenu: ushugi 1, handel detaliczny
matopowierzchniowy B, rozrywka, obiekty
hotelowe, edukacja (z wylaczeniem szkot),
obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty ksztatcenia
dodatkowego, produkcja drobna.

Dla terenu 15 ZP powierzchnia terenu biologicznie

czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni

dziatki budowlane;.

Dla terenu 7MW/1 powierzchnia terenu biologicznie

czynnego musi stanowi¢ co najmniej:

a) 30% powierzchni dzialki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

b) 25% powierzchni dziatki budowlanej dla edukacji
i obiektow hotelowych

c) 15% powierzchni dziatki budowlanej dla kategorii
przeznaczenia terenu: ushugi 1, handel detaliczny
matopowierzchniowy B, rozrywka, widowiskowe
obiekty kultury, obiekty kongresowe
i konferencyjne, pracownie medyczne, obiekty
opieki nad dzieckiem, obiekty ksztalcenia
dodatkowego, obiekty naukowe i badawcze,
obiekty wystawienniczo — targowe, magazyny
1 handel hurtowy.

Dla terenu 3MN/2, 3MN/3 powierzchnia terenu

biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmnie;j:

a) 50% powierzchni dzialki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

b) 25% powierzchni dziatki budowlanej dla kategorii
przeznaczenia terenu: ustugi 1, edukacja (z
wylaczeniem szkol), obiekty opieki nad
dzieckiem, kryte urzadzenia sportowe

Dla terenéw (drogi) SKDW/5, SKDW/6, SKDW/7,
5KDW/8, 5SKDW/9, 5KDW/10, S5SKDW/11,
SKDW/12, SKDW/15, 2KDL/7, 1IKDZ — nie dotyczy

Dla  terenu  objetego  miejscowym  planem

zagospodarowania przestrzennego nr 477:

- 10MW powierzchnia terenu biologicznie czynnego

musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki

budowlanej, w wydzieleniu wewngtrznym (B) co

najmniej 10%.

- 11MW-U powierzchnia terenu biologicznie czynnego

musi stanowi¢ co najmniej:

d) 30% powierzchni dzialki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

e) 25% powierzchni dzialki budowlanej dla edukacii,
obiektow opieki nad dzieckiem, obiektow
hotelowych

f) 15% powierzchni dzialki budowlanej kategorii
przeznaczenia terenu: ushugi 1, rozrywka, obiekty
ksztalcenia dodatkowego, pracownie medyczne,
produkcja, produkcja drobna.




Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Dla wszystkich terenéw niniejszego opracowania
(2ZMN/2, IMW-U/2, 15 ZP, TMW/1, 3MN/2,
3MN/3, SKDW/5, SKDW/6, SKDW/7, SKDW/8,
SKDW/9, S5KDW/10, SKDW/11, S5KDW/12,
SKDW/15, 2KDL/7, 1KDZ) wchodzacych w sktad
planu nr 479 okreslono nastepujace ustalenia dotyczace
parkowania pojazdéw:

a) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

- 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie
wolno stojacej lub blizniaczej,

- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie
szeregowej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2
miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

¢) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A
1 B — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy,

d) dla gastronomii i rozrywki — 15 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla biur oraz obiektow kongresowych
1 konferencyjnych — 20 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) dla obiektow hotelowych — 50 miejsc
postojowych na 100 pokoi hotelowych,

g) dla poradni medycznych, pracowni medycznych
1 obiektéw lecznictwa zwierzat — 15 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji — 1
miejsce postojowe na 1 oddziat,

j)  dla obiektow ksztatcenia dodatkowego — 15
miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

k) dla obiektow naukowo — badawczych — 20 miejsc
postojowych na 100 stanowisk pracy,

1) dla obiektow wystawienniczo — targowych — 15
miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

b dla produkcji — 15 miejsc postojowych na 100

stanowisk pracy,

m) dla magazynéw i handlu hurtowego — 15 miejsc

postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej

n) dla terendéw urzadzen sportowych i krytych

urzadzen sportowych — 10 miejsc postojowych na
100 miejsc dla uzytkownikow lub miejsc dla
widzow.

Dla  terenu  objetego  miejscowym  planem

zagospodarowania przestrzennego nr 477

10MW i 11MW-U:

b) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie
wolno stojacej lub blizniaczej,
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie
szeregowej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2
miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

¢) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A
1 B — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy,

d) dla gastronomii i rozrywki — 15 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla biur oraz obiektow kongresowych i
konferencyjnych — 20 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej,




2)
h)
i)
i)}

k)

dla obiektéw hotelowych — 50 miejsc
postojowych na 100 pokoi hotelowych,

dla poradni medycznych i pracowni medycznych
— 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

dla obiektéw opieki nad dzieckiem — 1 miejsce
postojowe na oddziat

dla edukacji — 1 miejsce postojowe na oddziat
dla obiektow ksztalcenia dodatkowego — 15
miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

dla produkcji — 15 miejsc postojowych na 100
stanowisk pracy.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
1 zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma
architektoniczna

Usytuowanie linii
zabudowy

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody

i krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspodtczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektéw
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

warunki

i szczegolowe
zasady obstugiw
zakresie komunikacji

warunki

i szczegolowe
zasady obstugiw
zakresie
infrastruktury
technicznej




Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

Budowa noclegowni i ogrzewalni dla oséb

miejscowych planach | 4e;qomnych przy ul. Popielskiego.

zagospodarowania

przestrzennego Budowa trzech budynkow mieszkalnych

wielorodzinnych z garazami wbudowanymi wraz z
bodowga infrastruktury technicznej, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, inst. wodociggowej
przy ul. Blizanowickie;j.

Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazem podziemnym w zakresie
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno —
budowlanego.

Sciezka rowerowa wzdtuz ul. Opolskiej biegnaca m.in.
przez sasiadujaca dzialke nr 59/8 (zalozenie:
wykreowanie powigzan pieszych i rowerowych z
sgsiednimi jednostkami, terenami zieleni, terenami
nadrzecznymi oraz miejscami o funkcji przesiadkowej)

decyzjach o

warunkach zabudowy
izagospodarowania | = =mmmmmmmmmsmsmmmeoees
terenu

decyzjach
o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o
obszarach |
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach |
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowegoi |
mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii | e
kolejowej

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego




decyzja o pozwoleniu
na realizacje¢
inwestycji w zakresie
budowli przeciw
powodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu  energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalne;j sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowg jest tak* ok
ostateczne
Czy pozwolenie na budowg jest talet nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 126/2023 z dnia 20.01.2023 r. wydana przez Prezydenta Wroctawia
Decyzja nr 2466/2024 z dnia 10.12.2024 r. wydana przez Prezydenta Wroctawia

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 1. poz. 1333,212712320
orazz2021 r. poz. 11,234, 282i
784), oraz oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia

1 zakonczenia robot
budowlanych

Dla Przedsigwzigcia Deweloperskiego:
Termin rozpoczgcia prac — 10.03.2023 r.
Termin zakonczenia prac —31.12.2025 1.

Dla zadania inwestycyjnego nr 1:
Termin rozpoczgcia prac - 10.03.2023 r.
Termin zakonczenia prac — 30.09.2024 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W skiad przedsigwzigcia
deweloperskiego wchodza:

Zadanie inwestycyjne 1:

- budynek mieszkalny wielorodzinny z
garazem podziemnym sktadajacy si¢ z 28
lokali mieszkalnych;

Liczba budynkow

Zadanie inwestycyjne 2 1 3:

- budynki mieszkalne jednorodzinne z
garazami wbudowanymi: 27 budynkow
w zabudowie szeregowej, w tym 18
budynkéw jednolokalowych i 9
budynkéw dwulokalowych, 1 budynek
wolnostojacy dwulokalowy.

) ) ) Zadanie inwestycyjne 1:
Rozmleszczc?n_le bud}.fnkow N4 | Budynek wielorodzinny usytuowany na
nieruchomosei  (nalezy  poda¢ | gziatce nr 59/9 potozony bedzie w
minimalny —odstep  miedzy | odleglodci ok. 12,39 m od

budynkami) projektowanych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych.

Zadanie inwestycyjne 2 1 3:

Budynki mieszkalne jednorodzinne od
swojej frontowej strony beda oddalone
od siebie 0 16-17 m, a od strony
ogrodow o min. 14,4 m.

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnie liczone zgodnie z norma ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob

1 procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych $rodkow ok. 80% srodki whasne
finansowych — kredyt, srodki

N ok. 20% $rodki uzyskane z wptat
wlasne, inne

Nabywcow

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpe-

powierniczy™* wierntezy®




Wysoko§¢ stawki  procentowe;j,
wedlug ktorej jest obliczana kwota 0,45 %
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym, nie wczes$niej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci
kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
oraz ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

Kwote nalezng za realizacj¢ ostatniego etapu przedsi¢wzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, bank wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy, w
stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen,
na ktore nabywca wyrazit zgodg.

Bank dokonuje kontroli zakofczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego okreslonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego, przed dokonaniem wyplaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie
wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez bank osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.
Deweloper ma obowiazek dokonywa¢ terminowych wplat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

Przepisy odnosnie rachunku deweloperskiego reguluje ustawa z dnia 20.05.2021
1. 0 ochronie praw nabywcow lokalu mieszkaniowego lub domu jednorodzinnego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

PKO BP S.A I Oddziat w Trzebnicy, ul. H. Poboznego 1

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram prac dla zadania inwestycyjnego 1:

I etap — 10 % kosztow: wykop pod budynkiem, ptyta fundamentowa, strop nad
garazem — do 15.06.2023 r.

I etap — 10 % kosztow: $ciany konstrukcyjne i strop parteru, §ciany
konstrukcyjne i strop 1 pigtra — do 15.08.2023 r.

III etap — 10% kosztow: $ciany konstrukcyjne i strop 2 pigtra, §ciany
konstrukcyjne i strop 3 pigtra — do 15.09.2023 r.

IV etap — 10% kosztow: $ciany konstrukcyjne antresoli, §cianki dziatowe,
stolarka okienna, instalacje elektryczne (okablowanie) — 1 klatka — do
30.10.2023 1.

V etap — 10% kosztow: Scianki dziatowe, stolarka okienna, instalacje elektryczne
(okablowanie) — 2 klatki, konstrukcja dachu — do 15.11.2023 r.

VI etap — 10 % kosztow: instalacje wodno — kanalizacyjne, tynki wewng¢trzne,
podtoza — 1 klatka —do 31.12.2023 r.

VII etap — 10% kosztow: pokrycie i docieplenie dachu instalacje wodno —
kanalizacyjne — 2 klatki — do 31.01.2024 r.

VIII etap - 10% kosztow: elewacja, przyklejenie styropianu, tynki wewngtrzne,
podtoza — do 31.03.2024 r.

IX etap — 10% kosztow: elewacja — wykonczenie, instalacja C.O., instalacja
elektryczna (osprzgt), stolarka drzwiowa wewngtrzna, malowanie,
wykonczenie klatek schodowych — do 30.04.2024 r.

X etap — 10% kosztow: drogi, zjazdy, chodniki, parkingi, zielen — do 30.09.2024
r

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Na wysoko$¢ ostatecznej ceny wptyw maja nastepujace czynniki:

1) zmiany wysokos$ci podatku VAT,

2) réznicy migdzy rzeczywistg a projektowa powierzchnig Lokalu mieszkalnego
(bez uwzglednienia pomieszczenia przynaleznego) o wiecej niz 1 m?

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZUGWARANCYJNYM




Warunki, na
jakich mozna
odstapic¢ od
umowy

dewelo-

perskiej lub
jednej z umow,

o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1pkt
2, 3 lub 5 ustawy
z dnia

20 maja2021r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

b)

d)

e)

2

h)

i)

k)

)

a)

b)

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub
5 nie zawiera elementdw, o ktéorych mowa w art. 35 albo art. 36 ustawy z 20 maja
2021 roku oochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2021
r. poz. 1177),

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym lub w zalacznikach do niego, chyba ze zostaly wprowadzone przez
dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub jego zalacznikach w czasie
mi¢dzy dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami a zawarciem
umowy deweloperskie;.

jezeli Deweloper nie dorgczyl Nabywcy zgodnie z art. 21 lub 22 ww. ustawy
Prospektu Informacyjnego z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach
do niego, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowg, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu zawarcia umowy,

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska
albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 nie zawiera informacji
okreSlonych we wzorze prospektu, stanowigcym zatacznik do umowy
deweloperskie;j.

W przypadku nieprzeniesienia na nabywcg¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, w terminie
wynikajacym z tych umow;

W przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorym mowa w art. 10 ust.
L;

W przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

W przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, poinformowania
nabywcy w terminie 10 dni od zwarcia umowy rachunku powierniczego z innym
bankiem;

W przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktéorym
mowa w art. 41 ust 15;

Jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo Upadtosciowe

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo od umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub S w nastepujacych przypadkach:
niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminach lub wysokosci
okreSlonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywceg $wiadczenia jest wynikiem dziatania sity wyzszej,
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemne;j
w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku odstapienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej na podstawie
zasad tu okreslonych, umowe deweloperska uwaza si¢ za niezawarta, Nabywca nie
ponosi kosztéw zwigzanych z odstagpieniem od umowy, a wplacone przez niego
$rodki pienig¢zne podlegaja zwrotowi. W przypadku opdznienia w zwrocie Srodkow
Nabywcy od Dewelopera przystuguje mu prawo naliczania odsetek ustawowych za
kazdy dzien opdznienia oraz uprawnienie do zaliczania wplacanych kwot
w pierwszej kolejnosci na przystugujace odsetki tytulem opoznienia w zaptacie, a
w nastepnej kolejnosci na poczet naleznosci gtéwnej.

W przypadku odstapienia przez Dewelopera na podstawie powyzszych zapisow
przyshuguje mu roszczenie o zaplatg kosztéw zwigzanych z zawarciem, obstuga
irozwigzaniem umowy deweloperskiej, przy czym Strony zgodnie ustalaja, ze
wysokos¢ tych kosztow stanowi¢ bedzie kwote 3,5% ceny brutto Lokalu. W takiej
sytuacji przystuguje mu réwniez roszczenie o zwrot kwoty bedacej rownowartoscia
kosztow prac koniecznych do przywrdcenia Lokalu bedacego przedmiotem umowy
deweloperskiej do stanu zgodnego z projektem sprzed wprowadzenia zmian przez
Nabywce, ktoremu za$ nie przystuguje roszczenie o zwrot ewentualnych kosztéw




zmian w Lokalu i prac wykonczeniowych. Deweloper jest uprawniony do
dokonania potracenia wyzej wymienionych kwot z kwoty podlegajacej zwrotowi na
rzecz Nabywcy.

(Umowne prawo odstapienia)

1. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstapienia od niniejszej umowy:

1) w sytuacjach, o ktorych mowa w § 7 wust. 4. pkt 1) i 2) umowy,
deweloperskiej w terminach okre§lonych w ust. 2. i ust. 3. ponizej,

2) w przypadku zwloki Dewelopera w postawieniu Lokalu Mieszkalnego do jego
dyspozycji trwajacej powyzej 60 dni,.

2. Jezeli wskutek wzrostu stawek podatku VAT w stosunku do obowiazujacych w chwili
zawarcia niniejszej umowy wzrosnie cena brutto Lokalu Mieszkalnego Deweloper
powiadomi Nabywcg o tej zmianie w terminie do 90 dni od dnia, w ktérym cena ulegta
zmianie, a wowczas Nabyweca jest uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy w
terminie do czternastu dni od dnia otrzymania zawiadomienia. W przypadku
nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do odstapienia od niniejszej umowy
z powodu podwyzszenia stawki VAT, kwoty przypadajace do zaptaty po dniu
podwyzszenia stawki VAT, zostang podwyzszone o kwot¢ wynikajaca ze wzrostu
stawki VAT, a Nabywca zobowiazany bedzie do zaplacenia kwoty wynikajacej ze
wzrostu stawki VAT w terminie wskazanym przez Dewelopera, lecz nie krotszym niz
14 dni od dnia dorgczenia Nabywcy stosownego wezwania.

3. Strony ustalaja, ze w przypadku wystapienia réznicy pomi¢dzy powierzchnia Lokalu
Mieszkalnego wynikajaca z projektu, a powierzchnia ustalong na podstawie obmiaru
powykonawczego, o ktorej mowa w § 7 ust. 4. pkt 2), Deweloper powiadomi Nabywce
0 zmianie najpézniej z dniem powiadomienia o planowanej dacie odbioru Lokalu
Mieszkalnego. Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy
w terminie do czternastu dni od dnia poinformowania przez Dewelopera o zaistnialej
réznicy, przy czym nie poézniej niz do dnia odbioru Lokalu Mieszkalnego. W przypadku
nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do odstapienia od niniejszej umowy,
jezeli roznica powierzchni lokalu bedzie wigksza niz +/- 1 m?, zmiana ceny bedzie
iloczynem faktycznej powierzchni uzytkowej lokalu i stawki netto powierzchni lokalu
mieszkalnego, o ktérej mowa w § 7.ust. 3., powigkszonej o obowiagzujacy podatek VAT.
W przypadku gdy cena ulegnie obnizeniu Deweloper zobowiazuje si¢ dokona¢ zwrotu
nadwyzki na rzecz Nabywcy najpdzniej w terminie do 14 dni od dnia odbioru Lokalu
Mieszkalnego. Strony postanawiaja, ze powierzchnia budynku i gruntu zwigzanego
z lokalami oraz powierzchnia komoérki lokatorskiej nie wptywaja na wysoko$¢ ceny
nabywanego Lokalu Mieszkalnego. Nie wplywaja na zmian¢ ceny Lokalu
Mieszkalnego takze zmiany powierzchni bedace wylacznie skutkiem zmian
lokatorskich.

INNE INFORMACJE

L
1)

2)

Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomos$ci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgs$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywcelub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje — nie
dotyczy

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje — nie dotyczy

1L

1)
2)

Informujemy, ze w biurze handlowym we Wroctawiu, przy ul. Dtugosza 60 istnieje mozliwos$¢ zapoznania si¢ z:
aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;




3)

4

5)
6)

7)
8)
9)
a)

b)

pozwoleniem na budoweg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; ktory zostanie uzyskany po zakonczeniu prac.

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu, ktory zostanie uzyskany po zakonczeniu prac.
aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu, ktdry zostanie uzyskany po zakonczeniu prac.
dokumentem potwierdzajacym:

zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje — nie
dotyczy

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode¢ banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce¢ utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywcee
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje — nie dotyczy

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obje¢te ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest
kazdyz powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, $rodki deponenta,
w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— PKO BP S.A korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:




Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U.z 2022 1. poz. 2324, 2339,2640 1 2707 oraz 2023 r. poz. 180, 825, 996 i 1059).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukuryzacji.



http://www.bfg.pl/
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Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

............... z}l brutto
Cena komérki lokatorskiej - ....... zl brutto

Cena udzialu 1/66 we wspotwlasnosci Drogi 200,00 z1 brutto
Cena udzialu 1/66 we wspolwlasnosci Terenu Wspolnego 200,00 brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu

. SR SRR e m2
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;j

lokalu mieszkalnego albo domu zl/m2 brutto

jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3
lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Dla Przedsigwzigcia Deweloperskiego: 31.12.2026 1.

Dla zadania inwestycyjnego nr 1: 31.12.2025r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnejalbo umowy
deweloperskiej lub

jednej z umow, o ktorych mowaw

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Zadanie inwestycyjne 1:

Budynek wielorodzinny bedzie si¢ sktada¢ z 4
kondygnacji nadziemnych i jednej kondygnacji
podziemne;.

Liczba kondygnacji

Zadanie inwestycyjne 2 1 3:
Budynki jednorodzinne bgda si¢ sktadac z 2
kondygnacji.

Zadanie inwestycyjne 1:

Technologia Budynek wielorodzinny:

wykonania

1. konstrukcja — mieszana, §ciany murowane lub
wylewane zelbetowe,

2. stropy monolityczne zelbetowe,

3. S$ciany zewnetrzne — zelbetowe/murowane
bloczki wapienno - piaskowe, ocieplone
styropianem 18 cm

4. elewacja — tynk strukturalny, mineralna plytka

np. Elastolith,

dach ptaski,

6. Scianki wewngtrzne — bloczki wapienno -
piaskowe/ gipsowe typu ORTH,

7.  wykonczenie $cian wewnetrznych
konstrukcyjnych 1 dzialowych — tynk
maszynowy gipsowy, $cianki wykonane z
bloczkow gipsowych typu ORTH
szpachlowane, w pomieszczeniach wilgotnych

W
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.
17.
18.
19.

20.
21.
22.

23.

24.

25.

26.
27.

28.

29.

30.
31

32.

wykonane zbloczkoéw gipsowych w stanie
surowym, pozostate §ciany tynkowane zatarte
,,na ostro”, sufity tynkowane

wykonczenie posadzek — podloze jastrychowe
zatarte na gtadko przygotowane pod okladziny

podtogowe,
stolarka okienna — PCV, ze skrzydtami
rozwierno—uchylnymi, z okuciami

obwiedniowymi, z  szyba  zespolona
termoizolacyjng, od strony zewnetrznej kolor
antracyt, od strony wewng¢trznej kolor biaty,
nawietrzaki okienne

rolety zewngtrzne r¢czne/elektryczne, w
zaleznosci od szeroko$ci stolarki

parapety wewngtrzne, konglomerat
marmurowy, (brak w oknach wc/lazienka),
parapety zewngtrzne blaszane powlekane lub
blachy tytan-cynk lub ocynk

drzwi wejsciowe do mieszkan o odpornosci na
wlamania klasy RC 2, bez drzwi
wewnetrznych, ktore Kupujacy dostarczy i
zamontuje we wlasnym zakresie,

ogrzewanie z sieci cieptowniczej

grzejniki  —  panelowe, z  zaworami
termoregulacyjnymi, w tazience  grzejnik
drabinkowy,

licznik ciepta,

licznik wody zimnej,

licznik wody cieple;j;

instalacja  elektryczna - bez  opraw
oswietleniowych, jednofazowa z tréjfazowym
podejsciem pod kuchenke

elektryczna/indukcyjna w kuchni, z osprzetem,
instalacja telewizyjna — gniazdo RTV/SAT,
instalacja internetowa,

domofon — instalacja kompletna z unifonem w
przedpokoju,

instalacja sanitarna — z podej$ciami pod WC,
umywalke, wanng, zlewozmywak 1 pralke bez
bialego  montazu, tzn. bez  baterii,
zlewozmywakoéw, umywalek, wanien, WC
(w tazience 1kuchni mozliwo$¢ wystapienia
rur wodno-kanalizacyjnych niewkuwanych
w $ciang oraz ponad posadzka),

podloga klatek schodowych 1 schody
wykonczone oktadzing z betonu szlachetnego,
drzwi  wejsciowe do klatek schodowych
aluminiowe — kolor antracyt

balustrady na klatkach schodowych,

$ciany 1 sufity klatek schodowych tynk
gipsowy, malowane/betonowe,
zagospodarowanie terenu- chodniki, drogi
wewngtrzne — kostka brukowa betonowa,
winda osobowa w kazdej klatce, obstugujaca
wszystkie kondygnacje,

wentylacja mechaniczna wywiewna,

balkon — prefabrykowane ptyty zelbetowe o
antyposlizgowej strukturze, bez warstw
wykonczeniowych (zuwagi na charakter
produktu  dopuszcza si¢ niejednorodng
naturalng  struktur¢  surowego  betonu),
balustrady aluminium/ szkto

taras - balustrady aluminium/ szkto, plytki
betonowe




22

Standard prac
wykonczeniowych
w czeSci wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowiacym
cze$¢ wspolng
nieruchomosci

Zadanie inwestycyjne 1:
Budynek wielorodzinny:

1. Podtoga klatek schodowych i schody
wykonczone okladzing z betonu szlachetnego

2. Sciany i sufity klatek schodowych — tynk
gipsowy, malowane;

3. Drzwi wejsciowe do klatek schodowych
aluminiowe;

4. Balustrady na klatkach schodowych;

5. Parapety zewngtrzne blaszane powlekane;

6. Winda osobowa w kazdej klatce obstugujaca
wszystkie kondygnacje;

7. Dach ptaski;

8. Wentylacja mechaniczna; w garazu
mechaniczna;

9. Balkon — prefabrykowane ptyty zelbetowe
antyposlizgowej strukturze, bez warstw
wykonczeniowych (z uwagi na charakter produktu
dopuszcza si¢ niejednorodna naturalng strukture
surowego betonu), balustrady aluminium/ szklo;

10. Tarasy wykonczone ptytka betonowa;

11. Elewacja — tynk strukturalny, mineralna ptytka np.
Elastolith;

12. Pomieszczenia przynalezne i garaze — mozliwo$¢
wystapienia rur i instalacji w przestrzeni tych
pomieszczen;

13. Zagospodarowanie terenu — chodniki, miejsca
postojowe, drogi wewngtrzne — kostka brukowa;

W zwiqzku z dgzeniem do cigglego ulepszania naszego

produktu Sprzedajgcy zastrzega sobie prawo do zmian

opisanego wykonczenia na elementy o nie gorszej
Jjakosci i standardzie.

Liczba lokali w

budynku

Zadanie inwestycyjne 1:
Budynek wielorodzinny: 28 lokali w budynku

Zadanie inwestycyjne 2 i 3:

Budynki mieszkalne jednorodzinne: 38 lokali
mieszkalnych, na ktore sktada sig:

27 budynkéw w zabudowie szeregowej, w tym 18
budynkéw jednolokalowych i 9 budynkéw
dwulokalowych, 1 budynek wolnostojacy
dwulokalowy.

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

Zadanie inwestycyjne 1:

Budynek wielorodzinny: 20 szt. miejsc
parkingowych w garazu podziemnym, 14 szt. miejsc
postojowych naziemnych

Zadanie inwestycyjne 2 1 3:
Budynki jednorodzinne: kazdy z budynkow/lokali
posiada 1 wbudowany garaz — tacznie 38 szt.

Dostepne media w

budynku

Dla budynku wielorodzinnego (zadanie
inwestycyjne nr 1):

ogrzewanie miejskie — wezel cieplny;

instalacja elektryczna wraz z podej$ciem trojfazowym
pod piec elektryczny w kuchni;

instalacja wodno-kanalizacyjna;

instalacja telewizyjna — gniazdo RTV/SAT;

instalacja §wiatlowodowa umozliwiajace $wiadczenia
ushug w zakresie internetu, telewizji, telefonu;
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) Inwestycja polaczona zostanie z droga publiczna
DOSF@D dQ drogi poprzez projektowany zjazd z ul. Cieszynskiej (droga
publicznej publiczna) na drogg wewngtrzna — ul. Turawska.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczylokali
mieszkalnych

Lokalnr ........ usytuowany na: ...... pietrze

Lokalizacja wzglgdem stron §wiata: ...............

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,do
ktoérych wykonania zobowiazujesi¢
deweloper

Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej ......... m2, na ktory sktadaja
sig:

pokoj dzienny z aneksem kuchennym,

POkdj,

przedpokoj

tazienka z we

pomieszczenie przynaleine - komorka lokatorska nr ....... , 0 powierzchni
uzytkoweyj ......... , usytuowana na kondygnacji -1

Standard wykonczenia lokali mieszkalnych:
Budynek wielorodzinny (zadanie inwestycyjne nr 1):

1. Scianki wewnetrzne — bloczki wapienno - piaskowe/ gipsowe typu
ORTH, wykonczenie $cian wewngtrznych konstrukcyjnych
idziatowych — tynk maszynowy gipsowy, $cianki wykonane
z bloczkow gipsowych typu ORTH szpachlowane,
w pomieszczeniach wilgotnych wykonane z bloczkow gipsowych
W stanie surowym, pozostale $ciany tynkowane zatarte ,,na ostro”,
sufity tynkowane

2. wykonczenie posadzek — podloze jastrychowe zatarte na gladko
przygotowane pod oktadziny podlogowe,

3. stolarka okienna — PCV, ze skrzydtami rozwierno—uchylnymi, z
okuciami obwiedniowymi, z szyba zespolong termoizolacyjna, od
strony zewngtrznej kolor antracyt, od strony wewngtrznej kolor
bialy, nawietrzaki okienne

4. rolety zewngtrzne rgczne/elektryczne w zaleznosci od szerokosci

stolarki

5. parapety wewnetrzne, konglomerat marmurowy, (brak w oknach
wc/tazienka),

6. parapety zewngtrzne blaszane powlekane lub blachy tytan-cynk lub
ocynk

7. drzwi wejSciowe do mieszkan o odpornosci na wtamania klasy RC
2, bez drzwi wewnetrznych, ktore Kupujacy dostarczy i zamontuje
we wlasnym zakresie,

8. ogrzewanie z sieci cieplowniczej

9. grzejniki — panelowe, z zaworami termoregulacyjnymi, w lazience
grzejnik drabinkowy

10. licznik ciepta,

11. licznik wody zimnej,

12. licznik wody cieptej;

13. instalacja elektryczna - bez opraw o$wietleniowych, jednofazowa
z trojfazowym podejsciem pod kuchenke elektryczna/indukcyjng w
kuchni, z osprzgtem,

14. instalacja telewizyjna — gniazdo RTV/SAT,

15. instalacja internetowa,

16. wideodomofon — instalacja kompletna z unifonem w przedpokoju,

17. instalacja sanitarna — z podejsciami pod WC, umywalke, wanng,
zlewozmywak 1pralke bez bialego montazu, tzn. bez baterii,
zlewozmywakow, umywalek, wanien, WC (w tazience ikuchni
mozliwo$¢ wystapienia rur wodno-kanalizacyjnych niewkuwanych
w $ciang oraz ponad posadzka),

18. wentylacja mechaniczna wywiewna
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19. balkon — prefabrykowane plyty zelbetowe o antyposlizgowej
strukturze, bez warstw wykonczeniowych (zuwagi na charakter
produktu dopuszcza si¢ niejednorodnag naturalng strukture surowego
betonu), balustrady aluminium/ szkto

20. taras na parterze - balustrady aluminium/ szkto, ptytki betonowe,
trawa,

21. taras na ostatniej kondygnacji — balustrady aluminium/szkto, ptytki
betonowe

Deweloper zastrzega sobie prawo do zmian opisanego wykonczenia na
elementy o nie gorszej jakosci i standardzie.

Wszystkie — prezentowane  materialy — marketingowe  przedstawiajgce
wizualizacje inwestycji majq charakter poglgdowy.

Data wydania zaswiadczeniao
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do 30.11.2025 1.

Data ustanowienia odr¢bnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Do 31.12.2025 1.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeSci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktoérego nastapi przenie-
sienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

..............................................

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r.o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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Zalacznik nr 1 do Prospektu Informacyjnego

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego
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Zalacznik nr 2 do Prospektu Informacyjnego

Wzor umowy deweloperskiej

Repertorium A nr ..../2025

AKT NOTARIALNY

Dnia........... 2025 r. w Kancelarii Notarialnej Matgorzata Sidorowicz Marcin Tutka spotka cywilna we Wroctawiu,
przy ul. Jana Dlugosza nr 48-60, bud. E, przed notariuszem .......... , stawili sig:
1) v corka .......... s
legitymujaca si¢ dowodem osobistym seriainr .......... wedhug oswiadczenia posiadajaca miejsce zamieszkania
Wi, , ktéra o$§wiadczyta, ze:

Tozsamos¢ stawajacych notariusz stwierdzit na podstawie wyzej powotanych dokumentow.

Pelnomocnik Dewelopera o$§wiadcza, ze:
— Deweloper jest wlascicielem:

1)

2)

3)

—  przy tym akcie dziata w imieniu ,,Triada-Dom Wachowiak Sliwiak spotka jawna” z siedzibg w Trzebnicy
(regon 931983476, NIP 9151545914), posiadajacej adres 55-100 Trzebnica, ul. Obornicka nr 19, wpisanej
przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego rejestru przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000153900, jako pelmomocnik na podstawie
pelnomocnictwa sporzadzonego w formie aktu notarialnego dnia 29 sierpnia 2023 r. (Repertorium A nr
5762/2023) w tutejszej Kancelarii, a takze o$wiadczyla, ze udzielone jej pelnomocnictwo nie wygasto, nie
zostato odwotane i dziata w granicach umocowania,

— ,,Triada-Dom Wachowiak Sliwiak spotka jawna” z siedziba w Trzebnicy zwana bedzie w niniejszej umowie
réwniez Deweloperem,

2) i ,corka .......... ,

(pesel .......... ),

dowdd osobisty seriiinr .......... R
zwana w dalszej czg$ci niniejszej umowy rowniez Nabywea.
Stawajacaad 2) ................ o$wiadcza, ze nie dokonata, jak i rdwniez nie ztozyta wniosku o zastrzezenie numeru
PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 wrze$nia 2010 r. o ewidencji
ludnosci. Tozsamo$¢ stawajacych notariusz stwierdzit na podstawie wyzej powotanych dokumentéw. Notariusz
zweryfikowat brak zastrzezenia numeru pesel stawajacej ad 2) poprzez wglad przed dokonaniem czynnosci do
Rejestru Weryfikacji Zastrzezonych Numerow Pesel.

UMOWA DEWELOPERSKA ORAZ PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY

§1.

(Opis nieruchomosci)

nieruchomodci stanowiacej dzialke gruntu nr 59/9, obreb 0018 Ksigze Wielkie, o powierzchni 0,2261 ha, potozonej
we Wroclawiu przy ul. Turawskiej nr 78 i nr 80, obj¢tej ksiega wieczysta WR1K/00446209/3, prowadzona przez
Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykow IV Wydzial Ksiag Wieczystych (Nieruchomos$¢ lub Nieruchomosé
Wspélna),
nieruchomo$ci stanowiacej niezabudowana dziatke gruntu nr 5§9/44, powierzchni 0,1380 ha, potozonej we Wroctawiu
przy ul. Turawskiej, objetej ksigga wieczysta WR1K/00446210/3, prowadzong przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-
Krzykow IV Wydziat Ksiag Wieczystych, stanowiacej wewnetrzng droge dojazdowa do lokali mieszkalnych oraz
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych realizowanych w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego (Droga), ------
nieruchomos$ci stanowiagcej niezabudowana dziatk¢ gruntu nr 59/28, o powierzchni 0,0389 ha, polozonej we
Wroctawiu, objetej ksigga wieczysta WR1K/00446211/0, prowadzong przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykow
IV Wydzial Ksiag Wieczystych, stanowigcej teren przeznaczony do wspodlnego uzytku wiascicieli lokali mieszkalnych
oraz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych realizowanych w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego (Teren
Wspolny),

— w dziale III ksiggi wieczystej WR1K/00446209/3 wpisane sa roszczenia o wybudowanie budynku mieszkalnego oraz
wyodrebnienie w nim lokali i przeniesienie wlasnosci tych lokali na Nabywcg, a takze widnieja wzmianki o wnioskach o

wpis takich roszczen ktore nie dotycza przedmiotu niniejszej umowy,
— dziat IV ksiggi wieczystej] WR1K/00446209/3 nie zawiera wpisow,
— dziaty III i IV ksiag wieczystych WR1K/00446210/3 i WR1K/00446211/0 nie zawieraja wpisow,

— Nieruchomo$¢ jest wolna od innych obciazen i roszczen, poza opisanymi roszczeniami, Droga oraz Teren Wspolny, sa
wolne od wszelkich obcigzen i roszczef, w szczegolnosci nie ma powodéw uzasadniajacych zadanie uznania czynnosci
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objetej tym aktem za bezskutecznag wobec 0sob trzecich, a takze nie zachodza przestanki, aby na podstawie art. 34 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa Skarbowi Pafistwa lub jednostce samorzadu terytorialnego mogta
przystugiwac na nieruchomosciach hipoteka przymusowa,

Nieruchomo$¢, Droga oraz Teren Wsp6lny zwane beda dalej Nieruchomos$ciami,

Nieruchomosci nie sg potozone na obszarze rewitalizacji objetym prawem pierwokupu Gminy Wroctaw ani na obszarze
Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktorych mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, --------------------

Nieruchomosci nie sg lasem w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach, nie zostaly objete
uproszczonym planem urzadzenia lasu, inwentaryzacja stanu lasu ani decyzja, o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 wyzej
wymienionej ustawy,

w ewidencji gruntéw Nieruchomos¢ jest oznaczona jako grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych oraz jako
grunty orne, natomiast Droga jako pastwiska i grunty orne, a Teren Wspolny jako grunty zadrzewione i zakrzewione na
uzytkach rolnych, pastwiska i grunty orne,

Nieruchomosci potozone sa na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym
uchwatg nr LII/1316/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ksig¢za Matego 1 Wielkiego we Wroctawiu — czg§¢ potudniowa i polozone sg na terenie
oznaczonym na rysunku planu: Nieruchomo$¢ -OMW-U/2 — tereny mieszkaniowo-ustugowe; Droga — SKDW/13— drogi
wewnetrzne; Teren Wspolny- 2 MN/2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

na Nieruchomosciach nie znajduja si¢ zadne $roédladowe wody powierzchniowe, o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne, a w szczegdlnosci w art. 22 1 23 tej ustawy,

Deweloper jest w posiadaniu nieruchomosci, a posiadanie to nie jest niczym zaktdcone,

przeciwko Deweloperowi nie jest prowadzone postepowanie egzekucyjne, naprawcze, upadtosciowe lub
restrukturyzacyjne oraz nie jest zagrozony upadloscia,

Deweloper nie posiada zalegto$ci podatkowych ani zalegloéci w zaplacie innych naleznosci czy oplat, do ktorych stosuje
si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa,

Deweloper jest ptatnikiem podatku od towardéw i ushug w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towarow 1 ustug, a zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci i sprzedazy bedzie opodatkowane podatkiem od towarow i
ushug,

Nieruchomo$¢ bedzie mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej poprzez Droge od ul. Cieszynskiej.----------=-----------

§2.
(Inwestycja, sposob korzystania, zarzad Droga i Terenem Wspo6lnym)
Deweloper o$wiadcza, ze zamierza zrealizowaé przedsigwzigcie deweloperskie pod nazwa ,Inwestycja Ogrody
Turawska”, obejmujace budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz zespolu 27
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wbudowanymi w zabudowie szeregowej (18 budynkow
jednolokalowych i 9 budynkéw dwulokalowych) oraz jednego budynku wolnostojacego dwulokalowego z wylaczeniem
przytaczy oraz zjazdu z drogi publicznej przy ul. Opolskiej 128/Turawskiej we Wroctawiu (na dziatkach od nr 59/9 do
59/44 obreb Ksieze Wielkie).
Pelnomocnik Dewelopera o§wiadcza, ze:
— przedsigwzigcie deweloperskie ,Inwestycja Ogrody Turawska” podzielone zostato na trzy Zadania Inwestycyjne o
numerach I-III, w ramach, ktorego Deweloper wybuduje jako Zadanie Inwestycyjne nr I na dzialce gruntu nr 59/9,
obreb 0018 Ksieze Wielkie, budynek mieszkalny wielorodzinny (,,Budynek”), oznaczony roboczo jako BI,
mieszczacy 28 lokali mieszkalnych oraz garaz usytuowany na minus pierwszej kondygnacji, w ktérym bedzie 20 miejsc
postojowych oraz 14 komorek lokatorskich,
— garaz podziemny opisany powyzej nie bedzie stanowit samodzielnego lokalu, a o przeznaczeniu podziemnych miejsc
postojowych oraz komoérek decydowaé bedzie wytacznie Deweloper, w szczego6lnosci Deweloper bedzie uprawniony
do wskazania podmiotéw uprawnionych do wytacznego korzystania z tej czesci Nieruchomosci Wspdlne;j, ------------
— prace budowlane w ramach opisanego wyzej przedsigwzigcia deweloperskiego zostaly rozpoczgte dnia 10 marca 2023
r., natomiast termin zakonczenia prac budowlanych w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego planowany jest na
dzien 31 grudnia 2025 r.,
— rozpoczgeie robot budowlanych Zadania Inwestycyjnego nr I, w ramach ktoérego zostanie wybudowany budynek
mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym na dzialce gruntu nr 59/9 nastapilo w dniu 10 marca 2023 r.,
natomiast termin zakonczenia prac budowlanych nastapit 30 wrzesnia 2024 r.,
— harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego okreslony jest w prospekcie informacyjnym, stanowigcym zatacznik
nr 3 do niniejszej umowy,
— budynki w ramach przedsigwziecia deweloperskiego wznoszone s zgodnie z projektem budowlanym zatwierdzonym
ostateczng 1 niezaskarzona do sadu decyzja nr 126/2023 Prezydenta Wroctawia z dnia 20 stycznia 2023 r. zmieniona
ostateczng i niezaskarzona do sadu decyzja nr 2466/2024 Prezydenta Wroctawia z dnia 10 grudnia 2024 r. w sprawie
zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i udzielenia pozwolenia
na budowe,
— z wlasnoscia lokali wybudowanych w ramach I etapu zwiazany bgdzie odpowiedni udzial w prawie wlasnosci dziatki
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gruntu nr 59/9 obrgb 0018 Ksigze Wielkie oraz we wspotwlasnoséci czesci budynku i urzadzen, ktoére nie shuza
wylacznie do uzytku wiadcicieli lokali (Nieruchomo$¢ Wspdlna).
— Budynek uzyskat pozwolenie na uzytkowanie wydane Decyzja nr 185/2025 z dnia 24.01.2025 r, przez Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia,
Pelnomocnik Dewelopera o§wiadcza, ze:
1) na Nieruchomos$ci Wspoélnej na zewnatrz budynku znajdowac¢ si¢ beda naziemne miejsca postojowe oznaczone
numerami od 1 do 14, przeznaczone do wylacznego uzytku wtascicieli lokali. O przeznaczeniu naziemnych miejsc
postojowych decydowac bedzie wytacznie Deweloper, w szczego6lnosci Deweloper bedzie uprawniony do wskazania
podmiotéw uprawnionych do wytacznego korzystania z tej czesci Nieruchomosci Wspolnej. Deweloper zastrzega sobie
prawo zmiany ilo$ci zewnetrznych miejsc postojowych, a Nabywca na powyzsze wyraza zgode i1 o$wiadcza, ze nie
bedzie podnosit zadnych roszczen z tego tytutu,
2) w ramach podziatu do korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej wskazani przez Dewelopera wlasciciele lokali
mieszkalnych, korzysta¢ beda bezterminowo i nieodptatnie, z wylaczeniem innych oséob:
a) w przypadku lokali usytuowanych na parterze budynku z czgéci dziatki gruntu o powierzchni wyznaczonej przez
Dewelopera z przeznaczeniem na tarasy,
b) w odniesieniu do lokali usytuowanych na ostatniej kondygnacji z taraséw,
a ponadto wiasciciele lokali, wedlug wyboru Dewelopera, korzysta¢ beda bezterminowo i nieodptatnie z
wylaczeniem innych osob z balkonu/balkonow przylegtych do lokali oraz z zewngtrznych miejsc postojowych,
komorek lokatorskich badz miejsc postojowych w garazu,
3) usytuowanie budynku na Nieruchomosci przedstawia plan zagospodarowania terenu stanowiacy zalacznik nr 4 do
niniejszej umowy.
Nabywca wyraza nieodwolalnie zgod¢ na dokonywanie przez Dewelopera podziatu Nieruchomosci Wspolnej do
korzystania oraz zobowigzuje si¢ wyrazi¢ w Umowie Przeniesienia Wlasnosci i Sprzedazy nieodwolalng zgode na
dokonywanie przez Dewelopera, w sukcesywnie zawieranych umowach przeniesienia wilasnosci i1 sprzedazy, podziatu
Nieruchomosci Wspodlnej do korzystania, o ile nie uszczupli to praw Nabywcy okreSlonych w § 5. ust. 3., atakze
zobowigzuje si¢ powtorzy¢ wszelkie zgody dotyczace sposobu korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej, Drogi i Terenu
Wspolnego ktorego gldwne zatozenia zawarte sg w zataczniku nr 5.
Petnomocnik Dewelopera o$§wiadcza, ze na Drodze znajdowac si¢ bedzie o$wietlenie Drogi, infrastruktura techniczna i
przepompownia wod deszczowych oraz przepompownia sciekéw bytowych dla domow jednorodzinnych, a Droga i Teren
Wspolny wymaga¢ beda sprawowania zarzadu na zasadach okre$lonych przepisami Kodeksu cywilnego — co Nabywca
akceptuje.
Pelnomocnik Dewelopera o$§wiadcza, ze Deweloper zawrze z profesjonalnym podmiotem umowe o administrowanie
(zarzadzanie) Droga i Terenem Wsp6lnym na czas okre$lony do dnia 31 grudnia 2031 roku zgodnie z Kodeksem cywilnym.
Strony postanawiaja, ze taki sposob zarzadu odnosi¢ bgdzie skutek takze do nastgpcoéw prawnych Nabywcy udziatow w
Drodze i Terenie Wspdlnym i zarzad ten bedzie prowadzony odptatnie na koszt kazdorazowych wspotwtascicieli Drogi i
Terenu Wspolnego proporcjonalnie do nabytych w Drodze i Terenie Wspolnym udzialow, a Nabywca na powyzsze wyraza
zgode. Gdyby powierzenie zarzadu nie nastapito przed zawarciem Umowy Przeniesienia Wilasnosci i Sprzedazy, Nabywca
w Umowie Przeniesienia Wiasno$ci i Sprzedazy udzieli Deweloperowi nieodwotanego i niewygasajacego na wypadek
$mierci pelnomocnictwa do powierzenia tego zarzadu podmiotowi wybranemu przez Dewelopera, a ponadto w
pelnomocnictwie zlozone zostanie zastrzezenie, ze Deweloper moze by¢ druga strong czynnosci dokonywanej na
podstawie tego pelnomocnictwa, a takze moze reprezentowa¢ inne strony czynno$ci dokonywanych na podstawie
pelnomocnictwa.
Pelnomocnik Dewelopera i Nabywca uzgadniaja, ze do czasu powierzenia zarzadu Terenem Wspodlnym i Droga przez
Dewelopera osobie trzeciej, zarzad ten bedzie odplatnie sprawowal Deweloper na warunkach okreslonych w zataczniku nr
1 i wzwiazku z tym uprawniony bedzie do pobierania od Nabywcy optat i kosztow utrzymania. W celu uniknigcia
wszelkich watpliwosci, strony o$wiadczaja, ze z dniem powierzenia zarzadu przez Dewelopera osobie trzeciej zarzad
sprawowany przez Dewelopera wygasa.
Nabywca zobowiazany bedzie od dnia wydania mu Lokalu Mieszkalnego do dnia zawarcia przez Dewelopera z
profesjonalnym podmiotem umowy o administrowanie (zarzadzanie) Droga i Terenem Wspolnym ponoszenia wszelkich
kosztow zwigzanych z utrzymaniem Drogi i Terenu Wspolnego, kosztow utrzymania infrastruktury posadowionej na
Drodze i Terenie Wspolnym, kosztow zarzadu oraz zuzycia energii dla potrzeb o§wietlenia osiedla w sposob okre§lony w
zalaczniku nr 1. Po zawarciu przez Dewelopera z profesjonalnym podmiotem umowy o administrowanie (zarzadzanie)
Droga i Terenem Wspolnym Nabywca zobowigzany bgdzie do ponoszenia wszelkich kosztow zwigzanych z utrzymaniem
Drogi i Terenu Wspolnego, kosztow utrzymania infrastruktury posadowionej na Drodze i Terenie Wspdlnym, kosztow
zarzadu oraz zuzycia energii dla potrzeb o$wietlenia, proporcjonalnie do nabytego udziatu we wspdtwlasnosci Drogi i
Terenu Wspoélnego.

§3.
(Dokumenty)

pelnomocnictwo powotane w komparycji niniejszego aktu, z ktdrego wynika umocowanie do zawarcia niniejszej umowy,

wydruk z dnia .... ...... 2023 r. z elektronicznej ksiggi wieczystej WR1K/00446209/3, z zapewnieniem, ze ujawnione
wpisy sa aktualne,
wydruk z dnia .... ...... 2023 r. z elektronicznej ksiggi wieczystej WR1K/00446210/3, z zapewnieniem, ze ujawnione

wpisy sa aktualne,
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wydruk z dnia .... ...... 2023 r. z elektronicznej ksiggi wieczystej WR1K/00446211/0, z zapewnieniem, ze ujawnione
wpisy sa aktualne,
decyzje nr 126/2023 Prezydenta Wroctawia z dnia 20 stycznia 2023 r. w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania
terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe oraz decyzj¢ nr 2466/2024
Prezydenta Wroclawia z dnia 10 grudnia 2024 r. w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowg
zaswiadczenie nr 2344/2023 Prezydenta Wroctawia z dnia 20 lutego 2023 r., stwierdzajace, ze decyzja 126/2023
Prezydenta Wroctawia z dnia 20 stycznia 2023 r. jest ostateczna i prawomocna oraz zas§wiadczenie nr 13843/2024
Prezydenta Wroclawia z dnia 17 grudnia 2024 r., stwierdzajace, ze decyzja 2466/2024 Prezydenta Wroclawia z dnia 10
grudnia 2024 r. jest ostateczna i prawomocna,
wypis z rejestru gruntdw i wyrys z mapy ewidencyjnej dla dziatek gruntu nr 59/8 do nr 59/44 obre¢b Ksigze Wielkie z dnia
3 marca 2023 r., wydany przez Prezydenta Wroclawia
umowe o administrowanie, stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszej umowy,
uktad pomieszczen Lokalu Mieszkalnego oraz rzut obejmujacy zewngtrzne miejsce postojowe/miegjsce W garazu
podziemnym, stanowiacy zalacznik nr 2 do niniejszej umowy,
prospekt informacyjny wraz z zatacznikami, stanowiacy zatacznik nr 3 do niniejszej umowy,
plan zagospodarowania terenu wraz z oznaczeniem zewngtrznych miejsc postojowych, stanowiacy zatacznik nr 4 do
niniejszej umowy,
zasady korzystania z Nieruchomosci wspolnej, Drogi i Terenu Wspolnego stanowiace zatacznik nr 5 do niniejszej umowy,

13) --klauzulg informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych w celu wykonania niniejszej umowy, w tym takze

zawartej na jej podstawie umowy o administrowanie, stanowiacg zatacznik nr 6 do niniejszej UMoOwy, -----------------------

14) --klauzulg informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych dla celow marketingowych, stanowiaca zatacznik nr 7

15) --zasady zamawiania zmian w lokalach, stanowiace zatacznik nr 8 do niniejszej umowy.

do niniejszej umowy.

§ 4.
(Tryb zawarcia umowy, rachunek powierniczy)
Stawajacy o$wiadczaja, ze niniejsza umowa zawierana jest w trybie ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Ustawa Deweloperska).
Deweloper o$wiadcza, ze w celu zapewnienia Nabywcy ochrony na potrzeby realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego
na podstawie umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z dnia 20 lipca 2023 r. w
Powszechna Kasa Oszczgdno$ci Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie (dalej: PKO BP lub Bank) otworzony zostat
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o numerze: 77 1020 5297 0000 1102 0283 7821. Dla Nabywcy Lokalu
utworzone zostato subkonto 0 NUMEIZE «..evvreririernineennnnns na ktére Nabywca zobowiazuje si¢ dokona¢ wplat srodkow
pieni¢znych w zlotych polskich.
Stronami umowy rachunku powierniczego sa Bank i Deweloper. Stawajacy o$wiadczaja, ze wszelkie rozliczenia
dokonywane w ramach przedmiotowej umowy deweloperskiej dokonywane beda z odpowiednim uwzglednieniem
regulacji wynikajacych z powotanej wyzej umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, przy czym
rachunek nie jest oprocentowany, a za czynno$ci zwigzane zotwarciem i prowadzeniem otwartego rachunku
powierniczego Bank pobiera prowizje i optlaty, ktore w cato$ci obcigzaja Dewelopera. Natomiast koszty zwigzane
z uzyskiwaniem informacji i dokumentéw przez Nabywce z PKO BP o wysokosci salda i operacjach na indywidualnym
subkoncie Nabywcy ponosi Nabywca.
Sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Fundusz) stanowia iloczyn stawki procentowej wynoszacej 0,45 %,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci stawek
procentowych oraz wptaty dokonanej przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy. Sktadka przekazana
na Fundusz nie podlega zwrotowi. Deweloper, zgodnie z Ustawa, dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz
1 wplaca ja do banku prowadzacego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie do 7 dni od dokonania wplaty
przez Nabywecg i nie p6zniej niz przed wyptata Srodkéw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza t¢ sktadke do Funduszu
w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pézniej niz w dniu wyptaty $rodkéw na rzecz Dewelopera.
§ 4a.
(Umowa Rezerwacyjna)
Stawajacy o$wiadczaja, ze migdzy Deweloperem a Nabywca nie byla zawierana umowa rezerwacyjna. ---------------------

§s.
(Zobowiazanie do przeniesienia wlasnosci)
Stawajacy o$wiadczaja, ze Lokal Mieszkalny opisany w ust. 2 ponizej oraz udzialy we wspotwlasnosci Drogi i Terenu
Wspdlnego, o ktéorych mowa w § 6., stanowia przedmiot niniejszej umowy i zwane sa dalej tacznie jako Przedmiot
Umowy.
Pelnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper zobowiazuje si¢ do wybudowania budynku mieszkalnego
wielorodzinnego oznaczonego roboczo nr B1 na dziatce gruntu nr 59/9, obreb 0018 Ksigze Wielkie 1 wyodrebnienia w tym
budynku lokalu mieszkalnego usytuowanegona. ....... Kondygnacji Budynku w klatce numer ....... oznaczonego w projekcie
numerem ........ , 0 facznej powierzchni uzytkowej ....... m?, posiadajgcego wyjscie na balkon, sktadajacegosiez .......... ,do
ktorego pomieszczeniem przynaleznym bedzie komorka lokatorska, znajdujgca si¢ na -I kondygnacji Budynku, oznaczona w
projekcie numerem .......... o powierzchni .......... m*> (Lokal Mieszkalny lub Lokal) oraz do ustanowienia odrebnej
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wlasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienia na rzecz Nabywcy wlasnosci tego Lokalu Mieszkalnego wraz z
odpowiednim udziatem w prawie wlasnos$ci dziatki gruntu nr 59/9, obreb 0018 Ksigze Wielkie oraz we wspotwlasnosci
czgscei budynku i urzadzen, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali, blizej opisanych w § 1.1 § 2., a .......
zobowigzuje si¢ na to przeniesienie wlasnosci nieruchomosci wyrazic¢ zgode 1 o$wiadcza, Ze jest stanu wolnego/nabycia
dokona z majgtku osobistego/ nabycia dokonujq na prawach wspolnosci ustawowej majgtkowej maizenskiej (Umowa
Przeniesienia Wiasnosci).
3.W ramach podziatu Nieruchomosci Wspdlnej do korzystania Nabywca Lokalu Mieszkalnego korzystat bedzie z wylaczeniem
innych o0s6b z balkonu/tarasu przylegajacego do jego Lokalu Mieszkalnego oraz z zewnetrznego miejsca

postojowego/miejsca garazowego w garazu podziemnym, oznaczonego nr ...... na zalaczniku nr 2 do niniejszego aktu
notarialnego.
§o.
(Przedwst¢epna umowa sprzedazy)
1. Pelnomocnik Dewelopera oraz .......... o$wiadczaja, ze Deweloper oraz Nabywca zobowigzujg si¢ zawrze¢ umowe

sprzedazy, na mocy, ktorej Deweloper sprzeda Nabywcy:
a) udziat wynoszacy 1/66 we wspotwlasnosci Drogi,
b) udzial wynoszacy 1/66 we wspotwlasnosci Terenu Wspdlnego,
blizej opisane w § 1., a ...cceeenes udzialy we wspotwlasnosci tych nieruchomos$ci kupuje i o$wiadcza, Ze jest stanu
wolnego/nabycia dokona z majqtku osobistego/ nabycia dokonujq na prawach wspolnosci ustawowej majgtkowej
matzenskiej (Umowa Sprzedazy).

2. Stawajacy ustalajg, ze Umowa Sprzedazy zawarta zostanie réwnocze$nie
z Umow3 Przeniesienia Wtasnosci, o ktorej mowa w § 5., a zatem Umowa Przeniesienia Wtasnosci i Sprzedazy obejmowac
bedzie Przedmiot Umowy.

§7.
(Cena i sposob zaplaty)
1. Stawajacy o$wiadczaja, ze taczna cena Przedmiotu Umowy wynosi brutto .......... z}, przy czym na ceng skladaja sig: ---
a) cena Lokalu Mieszkalnego wraz ze zwigzanymi z nim prawami, ktora wynosi .......... zt brutto, w tym nalezny podatek
od towarow i ushug, ktéry w dniu zawarcia niniejszej umowy wynosi 8%,
b) cenapomieszczenia przynaleznego —komorki lokatorskiej wraz ze zwigzanymi z nim prawami, ktora wynosi .......... z}

brutto, w tym nalezny podatek od towardéw i ustug, ktéry w dniu zawarcia niniejszej umowy wynosi 8%, -------------
¢) cena udzialu we wspolwlasnosci Drogi, ktéra wynosi 200,00 zt brutto, w tym nalezny podatek od towarow i ustug,
ktéry w dniu zawarcia niniejszej umowy wynosi 23 %,
d) cenaudziatu we wspotwlasnosci Terenu Wspdlnego, ktora wynosi 200,00 zt brutto, w tym nalezny podatek od towarow
1 ustug, ktéry w dniu zawarcia niniejszej umowy wynosi 23 %,
2. Stawajacy o$wiadczaja, ze nie byla zawierana umowa rezerwacyjna, a w zwigzku z powyzszym Nabywca nie dokonat
wplaty tytutem optaty rezerwacyjne;j.
3. Dla celow rozliczen strony ustalaja ceng netto jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego
Nna kwotg .e.eeeeee. zk.
4. Stawajacy o$wiadczaja, ze jesli cena Lokalu Mieszkalnego ulegnie zmianie na skutek:
1) wzrostu wysokosci podatku VAT,
2) roznicy pomigdzy projektowa powierzchnia Lokalu Mieszkalnego, a powierzchnia ustalona na podstawie obmiaru
powykonawczego, o ile ta réznica wynosi¢ bedzie wigcej niz +/- 1 m?,
przy czym o takiej zmianie Deweloper zawiadomi Nabywce, a Nabywca ma wowczas prawo odstgpienia od umowy na
warunkach okre§lonych w § 13. W przypadku nieskorzystania z tego prawa zobowiazuje si¢ doptaci¢ Deweloperowi
réznice¢ w cenie Lokalu Mieszkalnego.
Zmiana ceny udzialow we wspotwlasnosci Drogi i Terenu Wspdlnego, o ktorych mowa w § 7 ust. 1, spowodowana zmiang
stawki podatku VAT nie stanowi podstawy do odstapienia od niniejszej umowy przez Nabywcg.

5. Za dokonanie zaptaty uwaza si¢ dat¢ wptywu §rodkow pienigznych na rachunek bankowy, o ktorym mowa w ust. 7.------
6. W przypadku opodznienia Nabywcy we wplatach Deweloperowi przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych za
opo6znienie (tj. odsetek o ktorych mowa w art. 481 § 11 § 2 k.c.) oraz uprawnienie do zaliczania wplacanych kwot w
pierwszej kolejnosci na przystugujace odsetki tytulem opdznienia w zaplacie, a w nastgpnej kolejnosci na poczet naleznosci
glownej.
7. Wszelkie wplaty beda dokonywane beda na indywidualne subkonto prowadzone dla Nabywcy w ramach otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego otwartego przez Dewelopera w Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski

S.A. z siedzibg W Warszawie NI v.ceeececeencerecnseencasannes , W nastepujacych kwotach i terminach:

Lp. Termin platnosci Kwota NETTO Stawka VAT % Kwota BRUTTO
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Srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym PKO BP wyptaca Deweloperowi nie weze$niej
niz po uptywie 30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po zakonczeniu danego etapu realizacji zadania
inwestycyjnego, w wysokos$ci stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania
inwestycyjnego oraz ceny Przedmiotu Umowy. W przypadku zakonczenia danego etapu zadania inwestycyjnego,
okreslonego w jego haromonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostale na rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne
wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej wlasnos$¢ i umowy sprzedazy, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem tych,
na ktoére wyrazil zgod¢ Nabywca. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania inwestycyjnego na
warunkach okre§lonych w art. 17 Ustawy Deweloperskie;.
Rozliczenie ostatecznej ceny Przedmiotu Umowy nastapi przed zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci i sprzedazy.
Korekta ceny Lokalu Mieszkalnego w trybie okreslonym w niniejszym paragrafie powoduje automatycznie zmiang ceny
catkowitej Lokalu Mieszkalnego i nie wymaga zmiany niniejszej umowy. Nabywca zobowiazuje si¢ do spelnienia
$wiadczenia pieni¢znego wynikajacego z umowy deweloperskiej (art. 35 ust. 1 pkt 8 ustawy deweloperskiej).--------------

§ 8.

(Odbior Lokalu Mieszkalnego oraz wydanie Przedmiotéw Umowy)

. Stawajacy ustalaja, ze odbior Lokalu Mieszkalnego przez Nabywce nastapi w terminie do 7 dni od dnia dokonania

catkowitej zaptaty za Lokal.

. O terminie odbioru Nabywca powiadomiony zostanie pisemnie listem poleconym za potwierdzeniem odbioru na adres

wskazany w akcie notarialnym lub za posrednictwem poczty elektronicznej z co najmniej trzydniowym wyprzedzeniem.
Odbidér dokonywany begdzie w obecnosci Nabywcy.

. Z czynnosci odbioru sporzadza si¢ protokot, do ktérego Nabywca moze zglosi¢ stwierdzone wady. W protokole

odnotowuje si¢ rowniez odmowe dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej. uznanie
wady istotnej przez Dewelopera albo odmoweg uznania wady istotnej przez Dewelopera.

. W terminie do 14 dni od dnia podpisania protokotu Deweloper jest zobowigzany dorgczy¢é Nabywcy przekaza¢ Nabywcy

na papierze lub innym trwatym no$niku:
a) informacj¢ o uznaniu wad albo,
b) o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.
Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej przyczynach w terminie,
o ktérym mowa w ust. 4, uwaza si¢, ze uznat wady.
Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 3, usuna¢ uznane wady
Lokalu Mieszkalnego.
Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad w terminie, o ktorym mowa w ust. 6, wskazuje
inny termin usunigcia wad wraz z uzasadnieniem opoznienia. Termin ten nie moze powodowa¢ nadmiernych
niedogodnosci dla Nabywcy.
Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 7. albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca
wyznacza Deweloperowi nowy termin na usuni¢cie wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywca moze usuna¢
wady na koszt Dewelopera.
Nabywca moze odmoéwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, ze Lokal Mieszkalny posiada
wadg istotng i jednocze$nie Deweloper odmowi uznania jej w protokole, o ktorym mowa w ust. 3.
Odmowa dokonania odbioru, o ktdrej mowa w ust. 9, nie ma wptywu na bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3.
Ustawy Deweloperskiej.
W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, o ktdrym mowa w ust. 3, stosuje si¢ przepisy ust. 6.-
8., z tym, ze po bezskutecznym uptywie terminu na usuni¢cie wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od umowy. ----------

W przypadku odmowy dokonania odbioru Lokalu Mieszkalnego ze wzglgdu na wadg istotng strony ustalajag nowy termin
odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usunigcie tej wady przed dokonaniem powtdrnego odbioru. Do powtdérnego odbioru
stosuje si¢ przepisy ust. 2.-9.
Odmowa dokonania odbioru ze wzglgdu na wadg istotng w ramach powtérnego odbioru wymaga przedstawienia przez
Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystgpuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawceg
budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy.
Bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez
Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktorej mowa w ust. 13.
W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce¢ budowlanego w opinii, o ktérej mowa w ust. 13., istnienia wady istotnej
Nabywca moze odstagpi¢ od umowy.
W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez
rzeczoznawce budowlanego obciazaja w catosci Nabywce. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg budowlanego
istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce¢ budowlanego obciazaja w catosci Dewelopera. ---

Rozliczenie kosztéw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawc¢ budowlanego migdzy Deweloperem, a Nabywca nastepuje
najpozniej w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci albo w dniu ztozZenia o§wiadczenia o odstapieniu od umowy.
Jezeli wada Lokalu Mieszkalnego zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia podpisania protokotu, o ktorym
mowa w ust. 3., do dnia zawarcia z Deweloperem Umowy Przeniesienia Wtasno$ci i Sprzedazy Nabywca moze zgtosi¢
taka wadg Deweloperowi. Przepisy ust. 4-8 stosuje si¢ odpowiednio, z tym, ze bieg termindéw, o ktérych mowa w ust. 4. i
6., rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia wady.
Jezeli Nabywcami sa dwie lub wigcej 0sob, kazda z nich jest uprawniona solidarnie do dokonania odbioru. -----------------
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Nabywca przy odbiorze otrzyma instrukcje uzytkowania -Zasady Bezpiecznego Wykanczania i Uzytkowania Mieszkania
i zobowiazuje si¢ do ich przestrzegania.
Wydanie miejsca postojowego w garazu nastapi wraz z odbiorem Lokalu Mieszkalnego, chyba, ze Deweloper wyznaczy
inny termin wydania, przy czym wydanie nastapi najpozniej w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasno$ci i Sprzedazy.
Z dniem odbioru (wydania) Lokalu Mieszkalnego na Nabywce przechodza korzysci i cigzary zwiazane z nim zwigzane.
Ponadto Nabywca zobowiazuje si¢ ponadto uiszcza¢ comiesi¢czne oplaty i zaliczki na poczet kosztow utrzymania Lokalu
Mieszkalnego, Drogi i Terenu Wspolnego, w tym oplaty i koszty wskazane w zataczniku nr 1.
Stawajacy o$wiadczaja, ze wydanie Drogi oraz Terenu Wspdlnego nie wymaga sporzadzania odrgbnego protokotu na co
Nabywca wyraza zgod¢ i nastapi nie pdzniej niz w terminie do dnia 31 grudnia 2026 r. .Nabywca udziela Deweloperowi
nieodwolalnego i niewygasajacego pelnomocnictwa (z prawem udzielania dalszych pelnomocnictw) do dokonania
wszelkich czynnosci z tym zwigzanych.

§9.

(Obmiary powykonawcze)

Stawajacy ustalaja, ze powierzchnia Lokalu Mieszkalnego, o ktorym mowa w § 5. ust. 2. niniejszej umowy, obliczona zostanie
zgodnie z norma PN-ISO 9836:2015-12 oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie

szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego.

—
.

§ 10.
(Termin zawarcia Umowy Przeniesienia WlasnoSci i Sprzedazy)
Stawajacy zobowigzuja si¢ zawrze¢ Umowg Przeniesienia Wiasnosci i Sprzedazy w terminie do dnia 31 grudnia 2025 r.
Umowa Przeniesienia Wtasnosci i Sprzedazy zostanie zawarta po zaptaceniu przez Nabywcg calej ceny brutto Przedmiotu
umowy wraz z ewentualnymi odsetkami za opdznienie. W przypadku braku zaptaty, termin okre§lony w ust. 1. ulega
przesunigciu o okres opdznienia w zaplacie.
Date i miejsce zawarcia Umowg Przeniesienia Wtasnosci i Sprzedazy wyznaczy Deweloper w porozumieniu z Nabywca,
z zachowaniem dwutygodniowego okresu wyprzedzenia, a wybor Kancelarii Notarialnej na terenie Wroclawia dokonany
bedzie przez Dewelopera, na co Nabywca wyraza zgode. W przypadku wyboru przez Nabywcg innej Kancelarii Notarialnej
niz wskazana przez Dewelopera, wymagana bedzie pisemna zgoda Dewelopera, a ponadto Nabywca bedzie zobowigzany
do zaplaty (zwrotu) na rzecz Dewelopera przed zawarciem Umowy Przeniesienia Wlasnosci i Sprzedazy
kosztow zwiazanych z obstuga prawna i techniczng Dewelopera dla czynnosci zawarcia umowy w innej Kancelarii
Notarialnej niz wskazana przez Dewelopera. W przypadku zawierania Umowy Przeniesienia Wlasnosci i Sprzedazy w
innej Kancelarii Notarialnej termin okreslony w ust. 1 ulega przedtuzeniu o 3 miesiace.
Wszelkie koszty i optaty zwiazane z zawarciem Umowy Przeniesienia Wlasnosci i Sprzedazy oraz wpisami do ksiggi
wieczystej ponosi Nabywca.
W treSci Umowy Przeniesienia Wtlasnosci i Sprzedazy zostana ustanowione zasady wylacznego korzystania z
Nieruchomosci Wspdlnej, w szczegdlnosci Nabywca ztozy o§wiadczenia, o ktorych byta mowa w § 2 ust. 4. oraz w § 5.
ust. 3. niniejszej umowy oraz zobowiaze si¢ ponosi¢ koszty i uiszcza¢ comiesigczne oplaty, o ktéorych mowa w zataczniku
nr 1 oraz koszty zarzadu i eksploatacji urzadzen, a takze oplaty oraz koszty zuzycia mediow dotyczace Drogi i Terenu
Wspolnego oraz zobowiaze si¢ do przestrzegania zasad, o ktorych mowa w zalaczniku nr 5.
§11.

(Ustawowe prawo odstapienia od umowy przez Dewelopera)
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:
1) niespelienia przez Nabywce¢ $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okre$lonej w umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot, w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba Ze niespelienie przez Nabywce swiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej, ----------
2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub do podpisania Umowy Przeniesienia Wtasnosci i
Sprzedazy, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstegpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.
W przypadku odstapienia przez Dewelopera na podstawie niniejszego paragrafu przystuguje mu roszczenie o zaplatg
kosztow zwiazanych z zawarciem, obshuga i rozwigzaniem niniejszej umowy, przy czym Stawajacy zgodnie ustalaja, ze
wysoko$¢ tych kosztow stanowié¢ bedzie kwotg 3,5% wartosci brutto Przedmiotu Umowy. W takiej sytuacji Deweloperowi
przystuguje rowniez roszczenie o zwrot kwoty bedacej réwnowartoscia kosztow prac koniecznych do przywrdcenia Lokalu
Mieszkalnego do stanu zgodnego z projektem sprzed wprowadzenia zmian przez Nabywce, ktoremu za$ nie przystuguje
roszczenie o zwrot ewentualnych kosztow zmian lokalu i prac wykonczeniowych. Deweloper jest uprawniony do
dokonania potracenia wyzej wymienionych kwot z kwota podlegajaca zwrotowi na rzecz Nabywcy.
W przypadku odstapienia od przedmiotowej umowy przez Dewelopera na podstawie niniejszego paragrafu Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie jego roszczen w sposob opisany w § 12. ust. 4., a zwrot srodkdéw na rzecz
Nabywcy, z zastrzezeniem postanowien ust. 3., nastapi w terminach okreslonych w § 12. ust. 4. Na wypadek nie wyrazenia
pisemnej zgody w terminie Nabywca niniejszym udziela Deweloperowi pelnomocnictwa, z prawem substytucji, do
wyrazenia zgody na wykreslenie i zlozenia w sadzie wieczystoksiggowym wniosku o wykre$lenie roszczen na rzecz
Nabywcy wynikajacych z niniejszej umowy. Deweloper moze skorzysta¢ z niniejszego petnomocnictwa w przypadku
odstapienia przez Dewelopera od umowy udokumentowanej niniejszym aktem notarialnym. Stawajacy ustalaja, ze jezeli
przed ztozeniem przez Dewelopera o$wiadczenia o odstagpieniu nastgpito wydanie przedmiotéw umowy, Nabywca
zobowigzany jest do zwrotnego wydania przedmiotéw umowy Deweloperowi w terminie do siedmiu dni od dnia
odstapienia. W przypadku braku zwrotnego wydania przedmiotéw umowy Deweloperowi, termin zwrotu opisanych wyzej
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kwot pieni¢znych ulega przesunigciu do czasu wydania Deweloperowi przedmiotow umowy przez Nabywcg. --------------
4. Odstapienie od umowy deweloperskiej na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie jest rownoznaczne z odstapieniem
od przedwstepnej umowy sprzedazy Terenu Wspolnego i Drogi .
§12.

(Ustawowe prawo odstapienia od umowy przez Nabywce)
1. Nabywecy przystuguje prawo odstapienia od umowy:
1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,-----
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, -
3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z
zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto
niniejszg umowe¢ deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy, -----------
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza umowe deweloperska nie zawiera danych lub
informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego,
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej umowy deweloperskiej w terminie
okreslonym w § 10.,
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie
i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,
8) wprzypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2) Ustawy Deweloperskiej,
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w
terminie okreslonym w tym przepisie,
10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskie;j,
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
Deweloperskie;j,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe.
2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1) do 5), Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1. pkt 7), Nabywca ma prawo do odstgpienia od
umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej, a w przypadku,

o ktorym mowa w ust. 1. pkt 8), Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia, a w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) Nabywca ma prawo do odstapienia od umowy po uptywie 60 dni

od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérej mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej. -------------

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca
wyznacza Deweloperowi studwudziestodniowy termin na przeniesienie wiasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Bieg terminu do wyznaczenia
Deweloperowi 120 dniowego terminu na zawarcie Umowy Przeniesienia Wlasnosci i Sprzedazy, nie moze rozpoczacé si¢
weczesniej niz 1 stycznia 2026 r.

4. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej oraz przedwstgpnej umowy sprzedazy, o ktorej
mowa w § 6., jest skuteczne jezeli zawiera zgode na wykreslenie w dziale III ksiggi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci roszczen Nabywcy wynikajacych z niniejszego aktu notarialnego oraz zlozone jest w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi. Ponadto Nabywca zobowigzany jest przedtozy¢ zgodg¢ banku hipotecznego na
wykreslenie roszczenia tego banku o wpis hipoteki jednoczes$nie z przeniesieniem lokalu mieszkalnego, jezeli Nabywca
zaciaggnat kredyt w banku hipotecznym. Deweloper zobowiazuje si¢ zwroci¢ Nabywcey srodki wyplacone Deweloperowi
przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie do trzydziestu dni od dnia dorgczenia
Deweloperowi opisanego wyzej oswiadczenia o odstapieniu od umowy wraz ze zgoda na wykreslenie roszczen i zgoda
banku hipotecznego na wykre$lenie roszczenia tego banku o wpis hipoteki jednocze$nie z przeniesieniem lokalu
mieszkalnego, jezeli Nabywca zaciagnat kredyt w banku hipotecznym. oraz wskazaniem numeru rachunku, na ktéry maja
by¢ zwrocone wplaty. Bank wyptaci Nabywcy przypadajace mu $rodki pienigzne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu Nabywcy od umowy.
Wyptata $rodkéw zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym nastapi zgodnie z umowa
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.
5. Odstapienie od przedmiotowej umowy deweloperskiej na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie jest
réwnoznaczne z odstapieniem od przedwstgpnej umowy sprzedazy, o ktorej mowa w § 6.
6. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w ust. 1., umowa uwazana jest za
niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy.
§13.
(Umowne prawo odstapienia)

1. Nabywecy przystuguje umowne prawo odstapienia od niniejszej umowy:
1) w sytuacjach, o ktorych mowa w § 7 ust. 4. pkt 1) i 2) umowy, w terminach okreslonych w ust. 2. i ust. 3. ponizej, ---

2) w przypadku zwloki Dewelopera w postawieniu Lokalu Mieszkalnego do jego dyspozycji trwajacej powyzej 60 dni,
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w przypadku otrzymania trzech negatywnych decyzji kredytowych na Jezeli wskutek wzrostu stawek podatku VAT w
stosunku do obowiazujacych w chwili zawarcia niniejszej umowy wzrosnie cena brutto Lokalu Mieszkalnego Deweloper
powiadomi Nabywce o tej zmianie w terminie do 90 dni od dnia, w ktorym cena ulegta zmianie, a wowczas Nabywca jest
uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy w terminie do czternastu dni od dnia otrzymania zawiadomienia. W
przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do odstapienia od niniejszej umowy z powodu podwyzszenia
stawki VAT, kwoty przypadajace do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki VAT, zostang podwyzszone o kwot¢ wynikajaca
ze wzrostu stawki VAT, a Nabywca zobowigzany bedzie do zaptacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu stawki VAT
w terminie wskazanym przez Dewelopera, lecz nie krotszym niz 14 dni od dnia dorgczenia Nabywcy stosownego
wezwania.
Strony ustalaja, ze w przypadku wystapienia réznicy pomiedzy powierzchnia Lokalu Mieszkalnego wynikajaca z projektu,
a powierzchnig ustalong na podstawie obmiaru powykonawczego (§ 7 ust. 4. pkt 2), Deweloper powiadomi Nabywce o
zmianie najpdézniej z dniem powiadomienia o planowanej dacie odbioru Lokalu Mieszkalnego. Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie do czternastu dni od dnia poinformowania przez Dewelopera
o zaistniatej réznicy, przy czym nie pézniej niz do dnia odbioru Lokalu Mieszkalnego. W przypadku nieskorzystania przez
Nabywce z uprawnienia do odstapienia od niniejszej umowy, jezeli réznica powierzchni lokalu bedzie wigksza niz +/- 1
m?, zmiana ceny bedzie iloczynem faktycznej powierzchni uzytkowej lokalu istawki netto powierzchni lokalu
mieszkalnego, o ktorej mowa w § 7.ust. 3., powigkszonej o obowigzujacy podatek VAT. W przypadku gdy cena ulegnie
obnizeniu Deweloper zobowiazuje si¢ dokona¢ zwrotu nadwyzki na rzecz Nabywcy najpdzniej w terminie do 14 dni od
dnia odbioru Lokalu Mieszkalnego. Strony postanawiaja, ze powierzchnia budynku i gruntu zwigzanego z lokalami oraz
powierzchnia komorki lokatorskiej nie wplywaja na wysoko$¢ ceny nabywanego Lokalu Mieszkalnego. Nie wptywaja na
zmiang ceny Lokalu Mieszkalnego takze zmiany powierzchni bedace wytacznie skutkiem zmian lokatorskich. -------------
W przypadku wykonania przez Nabywce prawa odstapienia na podstawie § 13. ust. 1 pkt 1) lub 2) wplacone przez niego
$rodki pieni¢zne podlegaja zwrotowi w nominalnej wysokosci, z tym, ze Deweloper ma prawo potraci¢ ze zwracanej
kwoty, kwotg bedaca rownowartoscia kosztow prac koniecznych do przywrdcenia Lokalu Mieszkalnego do stanu zgodnego
z projektem sprzed wprowadzenia zmian przez Nabywceg, a Nabywcy nie przystuguje roszczenie o zwrot ewentualnych
kosztow zmian Lokalu Mieszkalnego i prac wykoniczeniowych.
W sytuacji okreslonej w § 13. ust. 1. pkt 2) Nabywca zachowuje prawo naliczenia kary umownej w nastepujacej wysokosci
- za pierwsze trzy miesigce zwloki - 0,5% warto$ci Lokalu Mieszkalnego okreslonej w § 7. ust. 1 pkt a), badz jego
niewydanej cz¢sci za kazdy pelny miesiac zwloki, za kazdy dzien zwloki powyzej trzech miesigcy - odsetki ustawowe od
warto$ci Lokalu okreslonej w § 7. ust. 1 pkt a), badz jego niewydanej czgsci.
Wykonujacy prawo odstapienia ponosi wszelkie koszty z nim zwigzane.
Stawajacy ustalaja, ze nie jest mozliwe odstapienie od umowy w czg$ci, a odstapienie od przedmiotowej umowy
deweloperskiej na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie jest rownoznaczne z odstapieniem od przedwstepnej
umowy sprzedazy, o ktérej mowa w § 6.
Os$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej oraz przedwstegpnej umowy sprzedazy na podstawie
niniejszego paragrafu jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie w dziale III ksiggi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci roszeczen Nabywcy wynikajacych z niniejszego aktu notarialnego oraz ztozone jest w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi oraz wskazuje numeru rachunku, na ktéry maja by¢ zwrdcone wptaty, a ponadto
Nabywca zobowigzany jest przedtozy¢ zgodg banku hipotecznego na wykreslenie roszczenia tego banku o wpis hipoteki
jednoczesnie z przeniesieniem lokalu mieszkalnego, jezeli Nabywca zaciagnat kredyt w banku hipotecznym. --------------
Zwrot Nabywcy $rodkow pienigznych w przypadku odstapienia na podstawie niniejszego paragrafu wyplaconych przez
Bank Deweloperowi nastapi w terminie do 60 dni od dnia zlozenia przez Nabywcg prawidlowego oswiadczenia o
odstapieniu wraz z wymaganymi zgodami oraz wydania Deweloperowi Lokalu Mieszkalnego, jesli jest w posiadaniu
Nabywcy. Podstawa do wyplaty srodkéw pienigznych Nabywcy pozostatych na rachunku powierniczym jest zgodne
oswiadczenie woli Nabywcy i Dewelopera o sposobie podziatu tych srodkow.
Stawajacy ustalaja, ze jezeli przed zlozeniem o$wiadczenia o odstapieniu nastapito wydanie przedmiotdéw umowy
Nabywcy, Nabywca zobowiazany jest do zwrotnego ich wydania Deweloperowi w terminie do siedmiu dni od dnia
odstapienia. W przypadku braku zwrotnego wydania, termin zwrotu opisanych wyzej kwot pieni¢znych ulega przesunigciu
do czasu wydania przedmiotéw umowy Deweloperowi przez Nabywce.

§ 14.
(Zgody, o§wiadczenia i upowaznienia)
Deweloper zastrzega sobie prawo do obciagzenia Nieruchomosci Wspolnej, Terenu Wspolnego oraz Drogi ograniczonymi
prawami rzeczowymi, w szczegolnosci:
— shuzebno$ciami gruntowymi, przesyhu lub prawami uzytkowania na rzecz dostawcéw wszelkich mediow w celu
umozliwienia dostgpu do instalacji iprzylaczy znajdujacych si¢ na terenie Nieruchomos$ci oraz wykonywania
czynnosci zwiagzanych z ich budowa, remontem, eksploatacja i konserwacja lub innych praw, ktérych ustanowienie
zapewni prawidlowego funkcjonowanie przedsigwzigcia deweloperskiego,
— nieodplatnymi i nieograniczonymi czasowo shuzebnosciami gruntowymi na rzecz kazdoczesnych wiascicieli dziatek
objetych ksigga wieczysta WR1K/00030701/3, w tym z niej odlaczonych, na ktorych realizowany jest etap 11 1 III
przedsigwzigcia deweloperskiego, a polegajacych na prawie przechodu po ciagach pieszo-jezdnych przez
Nieruchomose,
— nieodplatnymi i nieograniczonymi w czasie shuzebno$ciami gruntowymi lub przesytlu na rzecz kazdoczesnych
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wlascicieli dziatek gruntu, objetych ksigga wieczysta WR1K/00030701/3, w tym z niej odlaczonych, celem
zapewnienia funkcjonowania i eksploatacji wszelkiej infrastruktury wodnej i kanalizacyjnej zlokalizowanej na
Nieruchomosci, Drodze i Terenie Wspolnym, w tym gazowej, wodnej i kanalizacyjnej, a w szczegdlnosci wyraza zgode
na ich obcigzenie migdzy innymi nieodptatng i nieograniczong w czasie stuzebnos$cia gruntowa polegajaca na prawie
korzystania w tym dla celéw budowlanych, z infrastruktury technicznej, w tym z instalacji gazowej, wodnej i
kanalizacyjnej oraz innych sieci znajdujacych si¢ w granicach tych dzialek gruntu, doprowadzenia przez nie instalacji
gazowych wodnych i kanalizacyjnych, linii elektrycznych i energetycznych, telekomunikacyjnych i cieplnych, ich
rozbudowy i korzystania z nich oraz korzystania z tych nieruchomosci poprzez swobodny dostep w celu i zakresie
zwiazanym z eksploatacja, konserwacja, remontem i modernizacja lub rozbudowa powyzszych urzadzen, --------------
— do zmiany stanu dzialu I1I 1 IV ksiag wieczystych dla Nieruchomosci Wspo6lnej badz Drogi zwiagzanych migdzy innymi
z ujawnieniem opisanych powyzej ograniczonych praw rzeczowych w ksigdze wieczyste;.
Nabywca zobowiazuje si¢ udzieli¢ Deweloperowi w umowie Przeniesienia Wtasnosci i Sprzedazy nieodwotalnego
pelnomocnictwa do ustanawiania opisanych wyzej shuzebnosci i praw uzytkowania, z zastrzezeniem, ze Deweloper moze
by¢ druga strong czynnosci dokonywanej na podstawie tego pelnomocnictwa, a takze moze reprezentowa¢ inne strony
czynnosci dokonywanych na podstawie tego pelnomocnictwa.
Nabywca zobowiazuje si¢ udzieli¢ Deweloperowi lub osobie przez niego wskazanej w umowie Przeniesienia Wiasnosci i
Sprzedazy petlnomocnictwa, z prawem substytucji, do czasu zalozenia ksiag wieczystych dla wszystkich lokali
usytuowanych na nieruchomosci wspoélnej, do ewentualnej zmiany wysokosci udzialu w Nieruchomo$ci Wspdlnej
zwiazanego z Lokalem Mieszkalnym, do zmiany uméw o podziat do korzystania z Nieruchomosci Wspolnej oraz do
glosowania w ramach Wspdlnoty Mieszkaniowej, w szczegolnosci dotyczacych zgody na zmiang wysokosci udziatow w
Nieruchomosci Wspolnej, potaczenie lub podzial lokali, ustanowienie stuzebno$ci lub prowadzenie procesu
inwestycyjnego.
Nabywca os$wiadcza, ze wyraza zgode, a takze zobowigzuje si¢ powtdrzy¢ ponizsze zgody w umowie przeniesienia
wlasnosci, obejmujace zgode na:
— nieodplatne umieszczenie na Nieruchomosci i na elewacji budynku logotypéw Dewelopera, a ponadto tablicy
informacyjnej Dewelopera wraz zjego danymi teleadresowymi, a takze wyrazi zgodg, na ustanowienie takze
nieodptatnej stuzebnos$ci oraz uzytkowania w tym zakresie oraz wyraza zgodg, aby zostaly one umieszczone w
miejscach wedlug wyboru Dewelopera i o$wiadcza, ze nie bedzie zglasza¢ zastrzezen ani zadnych roszczen z tego
tytulu, a Deweloper zapewnia, ze tablice lub reklamy nie bgda utrudnia¢ korzystania z lokali mieszkalnych, w
szczegolnosci nie beda zastaniaé okien,
— nieodplatne korzystanie przez Dewelopera z Nieruchomosci Wspdlnej i Drogi w zakresie koniecznym do wznoszenia
kolejnych budynkéw wchodzacych w sktad przedsigwzigcia deweloperskiego oraz zagospodarowania terenu. Niniejsza
zgoda stanowi¢ bedzie prawo Dewelopera do dysponowania nieruchomo$ciami na cele budowlane w rozumieniu
ustawy Prawo budowlane,
— niepodejmowanie zadnych dziatan, ktére moglyby uniemozliwi¢ lub utrudni¢ Deweloperowi realizacj¢ kolejnych
budynkéw w ramach przedsigwzigcia. Nabywca zobowiazuje si¢ wyrazi¢ zgodg na ewentualng zmiang decyzji w
sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe,
— dokonanie na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej cesji praw i obowiazkow ze wszystkich umoéw dotyczacych obstugi
nieruchomo$ci wspolnej i Drogi, w tym dotyczacych jej konserwacji oraz dostawy wszelkich mediéw, ---------------—-
— zawarcie umowy o zarzad Droga i Terenem Wspolnym z podmiotem wybranym przez Dewelopera oraz zobowiazuje
si¢ udzieli¢ Deweloperowi niecodwolanego i niewygasajacego na wypadek $mierci pelnomocnictwa do powierzenia
tego zarzadu zawierajacego zastrzezenie, ze Deweloper moze by¢ druga strong czynnosci dokonywanej na podstawie
tego pelomocnictwa, a takze moze reprezentowa¢ inne strony czynnosci dokonywanych na podstawie
pelnomocnictwa, a gdyby powierzenie zarzadu nastapilo wczesniej, to jest przed zawarciem Umowy Przeniesienia
Wriasnosci i Sprzedazy, zobowiaze si¢ do jej wykonywania oraz ponoszenia zwigzanych z zarzadem i eksploatacja
urzadzen optat oraz kosztéw zuzycia mediow,
— nieodplatne umieszczanie na terenie Nieruchomosci i Terenie Wspolnym do czasu zbycia ostatniego mieszkania,
baneréw reklamowych i tablicy informacyjnej oraz punktu sprzedazy mieszkan,
— zlokalizowanie na terenie Drogi przepompowni Sciekow bytowych i przepompowni woéd deszczowych oraz
ustanowienie stuzebnosci z tym zwigzanych.
Nabywca o$wiadcza, ze:
— zapoznal si¢ z trescig klauzuli informacyjnej, stanowigcej zatacznik nr 6 do niniejszej umowy, dotyczacej przetwarzania
danych osobowych przez Dewelopera w celu wykonania niniejszej umowy, w tym takze zawartej na jej podstawie
umowy o administrowanie,
— wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych przez Dewelopera do celow marketingowych oraz o$wiadcza, ze
zapoznal si¢ z trescig klauzuli informacyjnej, stanowiacej zatacznik nr 7 do niniejszej umowy, dotyczacej przetwarzania
danych osobowych do celow marketingowych, w tym z informacja o dobrowolnym charakterze wyrazenia zgody oraz
prawie do wycofania zgody w kazdym czasie,
— wyraza zgodg, aby PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie w zwiazku z zawartg umowa otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego przetwarzato jego dane osobowe.
Nabywca zostal poinformowany, ze sposob korzystania z Nieruchomos$ci Wspdlnej moze zosta¢ ujawniony w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci i na powyzsze wyraza zgodg.
Jezeli nabycia Lokalu Mieszkalnego Nabywca dokona z kredytu zaciagnigtego w banku hipotecznym i w ksigdze
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci zostanie ujawnienie roszczenie tego banku, o ktérym mowa w art. 20 ust. 5
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ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych, Nabywca zobowiazuje si¢ do dostarczenia
DeweloperOWI promesy banku hipotecznego w terminie 30 od dnia udzielenia kredytu, z ktorej bedzie wynikac, ze: ------

bank najpozniej w terminie dwoch tygodni od dnia dorgczenia bankowi hipotecznemu aktu notarialnego obejmujacego
porozumienie w sprawie rozwigzania niniejszej umowy, wyda Deweloperowi bezwarunkowa zgod¢ na wykreslenie
roszczenia banku,
w przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Nabywce lub Dewelopera, bank hipoteczny najpdzniej w terminie
dwoch tygodni od przedstawienia mu przez Dewelopera — o§wiadczen o odstapieniu odpowiednio przez Nabywce lub
Dewelopera od niniejszej umowy, wyda Deweloperowi bezwarunkowa zgod¢ na wykreslenia roszczenia banku. ------

8. Nabywca o$wiadcza, ze jego zgody wymienione w niniejszym paragrafie nie zostang cofnigte ani odwotane. Jednoczesnie
Nabywca zobowiazuje si¢ powtorzy¢ wyzej wyrazone zgody i zobowigzania w umowie Przeniesienia Wtlasnosci i

Sprzedazy.

1. Stawajacy ustalaja nastgpujacy zakres prac wykonczeniowych po stronie Dewelopera:

8)
9)

10)
11)
12)
13)

§ 15.
(Zakres i standard prac wykonczeniowych)

konstrukcja — mieszana, $ciany murowane lub wylewane zelbetowe,
stropy monolityczne Zelbetowe,
$ciany zewnetrzne — zelbetowe/murowane bloczki wapienno-piaskowe, ocieplone styropianem 18cm, ------------------
elewacja — tynk strukturalny, mineralna ptytka np. Elastolith,
dach ptaski,
$cianki wewnegtrzne — bloczki wapienno - piaskowe/ gipsowe typu ORTH,

wykonczenie $cian wewngtrznych konstrukcyjnych i dzialowych — tynk maszynowy gipsowy, $cianki wykonane z
bloczkow gipsowych typu ORTH szpachlowane, w pomieszczeniach wilgotnych wykonane z bloczkéw gipsowych w
stanie surowym, pozostate §ciany tynkowane zatarte ,,na ostro”, sufity tynkowane,
wykonczenie posadzek — podloze jastrychowe zatarte na gtadko przygotowane pod okladziny podlogowe, -------------
stolarka okienna — PCV, ze skrzydlami rozwierno—uchylnymi, z okuciami obwiedniowymi, z szyba zespolong
termoizolacyjna, od strony zewngtrznej kolor antracyt, od strony wewnetrznej kolor biaty, nawietrzaki okienne, ------
rolety zewngtrzne r¢czne/elektryczne w zaleznosci od szerokosci stolarki,
parapety wewngtrzne, konglomerat marmurowy, (brak w oknach wc/tazienka),
parapety zewngtrzne blaszane powlekane lub blachy tytan-cynk lub cynk,
drzwi wejsciowe do mieszkan o odpornoéci na wlamania klasy RC 2, bez drzwi wewnetrznych, ktére Kupujacy
dostarczy i zamontuje we wlasnym zakresie,

14) ogrzewanie z sieci cieptownicze;j,

15) grzejniki — panelowe, z zaworami termoregulacyjnymi, w tazience grzejnik drabinkowy,

16) licznik ciepta,

17) licznik wody zimnej,

18) licznik wody cieptej,

19) instalacja elektryczna - bez opraw o$wietleniowych, jednofazowa z trojfazowym podejsciem pod kuchenke

20) instalacja telewizyjna — gniazdo RTV/SAT,
21) instalacja internetowa,
22) wideo domofon — instalacja kompletna w przedpokoju,

23)

24) podloga klatek schodowych i schody wykonczone oktadzing z betonu szlachetnego,
25) drzwi wejSciowe do klatek schodowych aluminiowe — kolor antracyt,

26) balustrady na klatkach schodowych,

27) Sciany i sufity klatek schodowych tynk gipsowy, malowane/betonowe,

28) zagospodarowanie terenu- chodniki, drogi wewngtrzne — kostka brukowa betonowa,
29) winda osobowa w kazdej klatce, obstugujaca wszystkie kondygnacje,

30)
31)

32)
33)

elektryczna/indukcyjna w kuchni, z osprzetem,

instalacja sanitarna — z podejsciami pod WC, umywalke, wanne, zlewozmywak i pralkg bez biatego montazu, tzn. bez
baterii, zlewozmywakow, umywalek, wanien, WC (w lazience i kuchni mozliwo$¢ wystgpienia rur wodno-
kanalizacyjnych niewkuwanych w $ciang oraz ponad posadzkg),

wentylacja mechaniczna wywiewna,
balkon — prefabrykowane plyty zelbetowe o antyposlizgowej strukturze, bez warstw wykonczeniowych (z uwagi na
charakter produktu dopuszcza si¢ niejednorodna naturalng strukturg surowego betonu), balustrady aluminium/szklo, -

taras - balustrady aluminium/ szkto, ptytki betonowe.
Antresola — instalacje elektryczne z osprzetem, grzejnik, instalacje wod-kan;

2. Strony ustalaja, ze Deweloperowi przystuguje prawo wprowadzenia zmian opisanego wykonczenia na elementy o nie

gorszej jakosci i standardzie. Strony ustalaja, ze Deweloperowi przystuguje prawo wprowadzenia zmian w projekcie zadan
inwestycyjnych realizowanych w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz sposobie ich zagospodarowania, a takze
modyfikacji uktadu drog wewngtrznych i miejsc postojowych, a ponadto Deweloper zastrzega sobie prawo wprowadzenia
w projektach dotyczacych przedsigwzigcia deweloperskiego i1 sposobie zagospodarowania gruntu innych zmian
wynikajacych z opracowania projektu wykonawczego lub zmieniajacego. Zmiany te nie bgda miaty wptywu na ceng Lokalu
Mieszkalnego.
Wszelkie inne prace wykonczeniowe Nabywca wykonywac¢ bedzie na wlasny koszt i ryzyko, ponoszac odpowiedzialnos¢
za dziatania swoich wykonawcow, jak i za dziatania wlasne, przestrzegajac zasad bhp, p.poz., porzadku domowego, a w
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szczego6lnosci utrzymania porzadku w czesciach wspolnych nieruchomosci (korytarze, klatki schodowe, itp.) oraz w garazu
podziemnym. Nabywca ponosi petng odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza za szkody spowodowane w wyniku lub przy
okazji prowadzonych prac wykonczeniowych, w mieniu wspdlnym lub oséb trzecich oraz za szkody na osobie. -----------
4. Jezeli organ wydajacy pozwolenie na uzytkowanie natozy obowiazek wykonania prac wykonczeniowych w Lokalu
Mieszkalnym, to Nabywca zobowiazuje si¢ w terminie i zakresie okre§lonym w pozwoleniu na uzytkowanie na swoj koszt
wykonac te prace.
5. Skitadowanie gruzu i $mieci jest dozwolone tylko w miejscach do tego wyznaczonych, wskazanych przez kierownika
budowy, administratora lub zarzadcg¢ Nieruchomosci Wspoélne;.
§ 16.
(Zmiany w lokalu)
Nabywca zobowigzuje si¢ do zaplacenia wynagrodzenia za zamoéwione i zaakceptowane przez Dewelopera i przyjete do
wykonania zmiany w Lokalu Mieszkalnym. Réznica w powierzchni Lokalu Mieszkalnego spowodowana zleconymi robotami
budowlanymi nie jest brana pod uwagg przy ustaleniu ostatecznej ceny.

§17.
(Zarzad Nieruchomos$cia Wspélna)

1. Deweloper zastrzega mozliwos$¢ ustalenia w umowie zbycia pierwszego lokalu sposobu zarzadu nieruchomoscia wspdlna,
w szczegolnosci powierzenia tego zarzadu, do czasu podjecia innej decyzji przez Wspolnote Mieszkaniowa, wybranemu
przez siebie podmiotowi, na co Nabywca wyraza zgod¢. Do czasu ustalenia sposobu zarzadu administrowaé
Nieruchomoscia Wspolna, na zasadach okreslonych w zataczniku nr 1 bedzie Deweloper lub podmiot przez niego
wskazany.

2. Nabywca zobowiazuje si¢ uiszcza¢, od dnia odbioru Lokalu Mieszkalnego i/lub miejsca postojowego, koszty (oplaty)
administrowania i zuzycia mediow, ktorych sposob wyliczenia oraz wysokos$¢ okresla zatacznik nr 1. ---------=-m-m-mememev

3. Nabywca zostal poinformowany, ze wlasciciele lokali usytuowanych na Nieruchomos$ci Wspolnej stanowi¢ beda jedna
wspolnote mieszkaniowa.

§18.
(Ustalenia dodatkowe)

1. Pelnomocnik Dewelopera o§wiadcza, ze na terenie Drogi zlokalizowana zostanie przepompownia $ciekow bytowych
i przepompownia wod deszczowych, obstugujace domy jednorodzinne wybudowane w ramach przedsigwziccia, a
Nabywca przyjmuje powyzsze do wiadomosci i nie wnosi w tym zakresie zastrzezen.

2. W czgsci podziemnej Budynku usytuowany bedzie garaz oraz komorki lokatorskie, a takze mogg przebiegac tam instalacje
doprowadzajace i odprowadzajace media do innych czesci budynkow.

3. W zwiazku z koniecznoscia prawidlowego funkcjonowania budynkéw wznoszonych w ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego zostana ustanowione stosowne stuzebnosci dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania
infrastruktury, w tym grzewczej i wodnej. Nabywca zostal poinformowany, ze przepompownia $ciekow bytowych i
przepompownia wod deszczowych oraz instalacja wodna i instalacja kanalizacyjna usytuowana na Drodze begdzie
wspotwiasnoscia wspotwlascicieli Drogi.

4. Nabywca wyrazi w Umowie Przeniesienia Wlasnosci i Sprzedazy bezterminowa i nieodwolalng zgod¢ na nieodptatne
korzystanie przez Dewelopera z Nieruchomos$ci Wspolnej, Terenu Wspdlnego 1 Drogi w zwigzku z wznoszeniem
kolejnych budynkéw w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego oraz zagospodarowania terenu Nieruchomos$ci Wspdlne;j,
Terenu Wspdlnego i Drogi. Niniejsza zgoda stanowi¢ bedzie prawo Dewelopera do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane. Ponadto Nabywca wyrazi nieodwotlalng i bezterminowa zgod¢ na
prowadzenie przez Dewelopera prac budowlanych w sasiedztwie Nieruchomosci Wspo6lnej i na Drodze, polegajacych na
realizacji kolejnych budynkéw objetych przedsigwzigciem deweloperskim oraz zagospodarowania terendw objetych
przedsigwzigciem. Nabywca o$wiadcza, ze nie bedzie podejmowal Zadnych dziatan, ktére moglyby uniemozliwi¢ lub
utrudni¢ Deweloperowi realizacje kolejnych budynkéw w ramach przedsigwzigcia. Nabywca zobowigzuje si¢ wyrazi¢
zgode na ewentualng zmiang decyzji w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe.

5. Deweloper jest uprawniony do wprowadzenia na Nieruchomoséci Wspoélnej i Drodze strefy ruchu oraz ustalenia zakazu
postoju poza wyznaczonymi miejscami postojowymi, a Nabywca zobowigzuje si¢ do przestrzegania znakéw drogowych.

6. Projekt budowlany i zagospodarowania terenu obje¢te sa ochrong wynikajaca z prawa autorskiego. Jakiekolwiek zmiany
rozwigzan budowlanych i sposobu zagospodarowania terenu przez Nabywcow bez zgody Dewelopera sa niedozwolone. -

7. Strony zgodnie ustalaja sposob usuwania wad (usterek) dotyczacych peknigé (rys) na $cianach (sufitach) w ten sposob, ze
Deweloper zobowiazany bedzie do usunig¢cia peknigé (rys), tj. uzupetnienia szczelin, bez konieczno$ci odmalowywania na
nowo $cian.

§19.
(Oswiadczenie dodatkowe)

1. Stawajacy postanawiaja, ze powiadomienia zwigzane z wykonaniem niniejszej umowy beda dokonywane za
pokwitowaniem przez druga Strong lub listem poleconym na adres podany do korespondencji lub poczta elektroniczng na
adres poczty elektronicznej podany ponizej, przy czym jesli niniejsza umowa lub przepisy prawa przewiduja forme pisemna
lub inng szczegdlng forme dla dokonania czynno$ci zwigzanej z wykonaniem niniejszej umowy, powiadomienia takie beda
dokonywane za pokwitowaniem przez drugg Strong lub listem poleconym na adres podany do korespondencji, przy czym
Strony zgodnie postanawiaja, ze dla dorgczen tych znajdowac bgda zastosowanie reguty okreslone przepisami art. 139 § 1
1 § 2 kodeksu postgpowania cywilnego, tj. data dorgczenia pisma bedzie data odebrania pisma przez adresata w placéwce
pocztowej jezeli odbiodr nastapit w ciagu 7 dni od dnia nastgpnego po powtérnym zawiadomieniu o zlozeniu pisma w tej
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placéwce pocztowej lub data w ktorej uptynat termin do odbioru ztozonego pisma w placowce pocztowej, jezeli przed
upltywem tego terminu adresat nie zglosit si¢ po odbidr, jak tez w razie odmowy przyjgcia pisma przez adresata dorgczenie
uwazaé si¢ bedzie za dokonane. Strony wyrazaja zgod¢ na komunikacj¢ droga elektroniczng na adresy e-mail podane
ponizej.
Adresy do korespondenc;ji:
Deweloper: 51-162 Wroctaw, ul. Dlugosza 60, wejscie B, e-mail: biuro@triadadom.pl,
Nabywea: ...
2. Deweloper i Nabywca zobowiazujg si¢ do niezwlocznego, wzajemnego informowania si¢ pisemnie o kazdej zmianie ich
adresu, jaka nastapi od dnia zawarcia niniejszej umowy. Zmiana adresu nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga zawarcia
aneksu do niniejszej umowy.
3. Nabywca o$wiadcza, ze:
— Deweloper przekazal mu prospekt informacyjny wraz z zalacznikami izapoznat si¢ z ich treScig oraz z trescig
wszystkich zatacznikéw do niniejszego aktu,
— zapoznal si¢ z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, decyzja w sprawie zatwierdzenia projektu

budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe, projektem budowlanym oraz projektem zagospodarowania terenu,
— zostal poinformowany o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentami, o ktorych mowa w art. 26 ust. 1. i 2 Ustawy
Deweloperskiej, to jest aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci 1 Drogi, aktualnym
wydrukiem komputerowym z Krajowego Rejestru Sadowego, pozwoleniem na budowe, sprawozdaniem finansowym
Dewelopera za ostatnie dwa lata,

4. Stawajacy oswiadczaja, ze wszystkie ustalenia zawarte w niniejszej umowie zostaly przez nich indywidualnie dokonane.
5. Nabywca o$wiadcza, ze zawiera niniejsza umowe w celach niezwigzanych bezposrednio z jego dziatalnoscia zawodowa
lub gospodarcza.
6. Strony o$wiadczaja, ze Deweloper dorgczyt nieodptatnie Nabywcy prospekt informacyjny wraz z zatacznikami na jego
adres mailowy w terminach wynikajacych z Ustawy, a Nabywca zapoznal si¢ z jego trescia, a ponadto Deweloper
oswiadcza, Ze nie nastapita zmiana danych lub informacji w nich zawartych.

7. Wypisy tego aktu wydawacé mozna dla PKO BP S.A. z siedziba w Warszawie w dowolnej ilosci egzemplarzy. ------------
8. W przypadku, gdyby postanowienia lub informacje zawarte w niniejszej umowie byly odmienne od zamieszczonych w
Prospekcie Informacyjnym, to Strony zwigzane sa zawartymi w niniejszej umowie.
9. Nabywca zobowigzany jest powiadomi¢ Dewelopera i PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie o cesji roszczen o zwrot
$rodkow pochodzacych z kredytu udzielonego na finasowanie nabycia przedmiotéw niniejszej umowy. W przypadku
zawarcia cesji zwrot S$rodkéw nastgpuje na rachunek wskazany przez instytucj¢ kredytujaca, z odpowiednim
zastosowaniem postanowien niniejszej umowy dotyczacych zwrotu srodkéw w przypadku wykonania prawa odstapienia
przez strony.
10. Nabywca niniejszym wyraza zgod¢ na przeniesienie przez Dewelopera wierzytelnosci pieni¢znych wynikajacych z
niniejszej Umowy na rzecz Bank Powszechna Kasa Oszczgdnosci S.A. z siedziba w Warszawie (bank powierniczy). -----
11. Wszelkie spory zwigzane z niniejsza umowa begda rozstrzygane przez sad wlasciwy miejscowo dla miejsca polozenia
nieruchomosci objetej przedsigwzigciem deweloperskim.

§ 20.
(Informacja o wniosku wieczystoksiegowym)
Wobec zawarcia niniejszej umowy strony zadaja, aby notariusz, dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a) i art. 92 § 4. ustawy z
dnia 14 Iutego 1991 r. Prawo o notariacie, dokonal czynnosci polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu
teleinformatycznego wniosku wieczystoksiggowego obejmujacego zadanie o wpis w dziale III ksiggi wieczystej
WR1K/00446209/3 roszczenia na rzecz: .......... g e (pesel .......... ) o wybudowanie na dziatce gruntu nr 59/9, obreb
0018 Ksigze Wielkie, budynku oznaczonego roboczo symbolem B1, wyodre¢bnienie lokalu mieszkalnego oznaczonego roboczo
symbolem ....., wraz z pomieszczeniem przynaleznym w postaci komorki lokatorskiej, oznaczonej w projekcie numerem ......
1 przeniesienie na Nabywce wtasnosci tego lokalu wraz z udzialem we wspolwlasnosci nieruchomos$ci wspdlnej oraz praw
niezb¢dnych do korzystania z lokalu.
1. Notariusz poinformowat stawajacych o:
— tredci art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego, w szczegdlno$ci o tym, ze w przypadku wnioskéw skladanych przez
notariusza obowiazek poprawienia lub uzupehienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej, ---------------
— tredci art. 6262 Kodeksu postepowania cywilnego, w szczegdlnosci o konieczno$ci poinformowania Sadu

wieczystoksiggowego o zmianie adresu Stron.
2. Stawajacy zostali pouczeni o tresci art. 626'° kodeksu postgpowania cywilnego. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze
Deweloper zrzeka si¢ prawa do dorgczenia zawiadomienia o dokonanym wpisie przez sad.

§21.
(Oplaty)
1. Oplate sadowa oraz koszty notarialne ponosza strony po potowie.
2. Pobrano:

a) optlate sadowa —na podstawie art. 43 pkt 3) ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w sprawach cywilnych,
ktora bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem ztozonego wniosku wieczystoksiggowego — 150,- zt,----

b) takse notarialng — na podstawie § 6 pkt 15a) i rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w
sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej — ....,- zl,

¢) podatek VAT w wysokosci 23% od taksy notarialnej — .....,- zk
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Razem: ..............,-zL
Podane wyzej kwoty nie obejmuja:

— wynagrodzenia pobranego na podstawie § 16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w
sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej za zlozenie wniosku wieczystoksiggowego wraz z naleznym podatkiem
VAT w kwocie 246,- z1,

— kosztéw optaty w wysokosci 5,00 zt za umieszczenie w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow
Notarialnych (CREWAN) elektronicznego wypisu tego aktu notarialnego przeznaczonego dla Szefa Krajowej
Administracji Skarbowej, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Finanséw zdnia 28 lutego 2023 r. w sprawie
przechowywania w CREWAN aktéw notarialnych, zarejestrowanych aktéw pos$wiadczenia dziedziczenia,
zarejestrowanych europejskich poswiadczen spadkowych

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.
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Zalacznik nr 3 do Prospektu Informacyjnego

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji
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